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BEGRUNDUNG
Bebauungsplan Tiste Nr. 7 “Nérdlich Kalber Strasse”
SAMTGEMEINDE SITTENSEN - LANDKREIS ROTENBURG (W)

1 RECHTSGRUNDLAGEN

e Baugesetzbuch (BauGB / EAG Bau 2004)
e Baunutzungsverordnung (BauNVO)

e Planzeichenverordnung (PlanzV)

¢ Niedersachsische Bauordnung (NBauO)
¢ jeweils in der z. Zt. geltenden Fassung.

2 VERFAHREN
Das Verfahren wurde im Sinne des § 30 (1) BauGB durchgefiihrt. Es gilt die BauNVO von 1990.

2.1 Beschliusse zum Verfahren / Stand des Verfahrens
o Aufstellungsbeschluss durch den Rat der Gemeinde Tiste vom 25.01.2006.
¢ Interne Abstimmung / Beratung der Gemeinde mit dem Arbeitskreis Jugendhaus.

o Beteiligung der Behdérden und der sonstigen Trager éffentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB
mit Anschreiben vom 26.07.2006 zur Ermittlung von Umfang und Detaillierungsgrad der Um-
weltpriifung.

o Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB vom 31.10.2007.

o Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 (2) BauGB mit
Anschreiben vom 03.12.2007 nach § 4a (2) BauGB in Verbindung mit der Offentlichen Ausle-
gung nach § 3 (2) BauGB nach ortsiiblicher Bekanntmachung vom 06.12.2007.

e Satzungsbeschluss nach § 10 BauGB nach Beratung der abwéagungserheblichen Stellungnah-
men durch den Gemeinderat vom 14.02.2008.

¢ Nach Bekanntmachung gem. § 10 (3) BauGB rechtsverbindlich seit 15.03.2008.

2.2 Umweltbericht / Eingriffsregelung / Scoping

Nach § 2 (4) BauGB (EAG Bau 2004) sind nunmehr alle Bauleitplane einer Umweltpriifung zu
unterziehen. Die Umweltpriifung identifiziert, beschreibt und bewertet in geeigneter Weise die
Auswirkungen eines Bauleitplans auf die in § 1 (6) Nr. 7 und ergénzend in § 1a des Baugesetzbu-
ches (BauGB) genannten Umweltbelange. Der § 1a (3) BauGB regelt, wie der Ausgleich der zu
erwartenden und ggf. erheblichen Eingriffe in Natur und Landschaft planerisch sichergestellt wer-
den soll.

Die Ergebnisse der Umweltpriifung sind in einem Umweltbericht darzulegen. Der Umweltbericht ist
als eigenstéandiges Kapitel Bestandteil der Begriindung. Die Gemeinde legt aufgrund ihrer Pla-
nungshoheit fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittiung der Belange fiir die
Abwagung erforderlich ist (Scopingverfahren). Hierbei werden nach § 4 (1) BauGB diejenigen
Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange beteiligt, deren Aufgabenbereiche durch um-
weltbezogene Belange von dieser Planung beriihrt sein kénnten.

Das Verfahren nach § 4 (1) BauGB (Scoping zur 31. Anderung FNP) hat keine besonderen Anfor-
derungen an Umfang und Detaillierungsgrad fiir die Fldache aufgezeigt (vgl. Anlage — Tabelle).

Als umweltbezogene Informationen liegen der Landschaftsrahmenplan des LK Rotenburg, ein
Bodengutachten und ein Landschaftsplanerische Fachbeitrag vor.

Stand : 04/08 - § 10 (3)
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2.3 Umweltpriifung (UP) / Umweltvertraglichkeit (UV)

Eine UP-Pflicht besteht nach dem BauGB/EAG 2004 fiir alle Bauleitplane. Aufgrund des Europa-
rechtsanpassungsgesetz (EAG Bau) sind folgende Regelungen und Vorschriften zum Umwelt-
schutz zu beachten :

- das Niedersachsische Gesetz (iber die Umweltvertraglichkeitspriifung (NUVPG) vom
05.09.2002. Die vorliegende Planung ermdglicht keine Einzel-Vorhaben (Projekt-UVP) im Sinne
der Anlage 1 NUVPG, die UVP-pflichtig wéren. Ein Antrag auf Feststellung der Pflicht zur Um-
weltvertraglichkeit wurde daher nicht gestelit.

- Die bauplanungsrechtliche UVP-Pflicht (Plan-UVP) im Sinne der UVP-Anderungsrichtlinie i.d.F.
des UVPG vom 03.08.2001 betrifft diese stadtebauliche Planung ebenfalls nicht, da der Prif-
wert - unterer Schwellenwert (Ziffer 18.7.2) - im Sinne der Ziffer 18.7 der Anlage 1 UVPG fiir ein
sonstiges Stadtebauprojekt im Auenbereich nicht erreicht wird.

Es wird darauf hingewiesen, dass fiir die vorliegende Planung zur Entwicklung von einer Gemein-
bedarfsflache, 6ffentliche Griinfliche sowie Flache fir MaBnahmen zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft nach § 9 (1) BauGB, wie bereits zuvor schon auf der FNP-Ebene, keine UVP
durchgefiihrt werden muss.

2.4 Eingriffsregelung

Die Kartierung des Eingriffsbereiches erfasst die Biotopstrukturen anhand der Obereinheiten des

Kartierschliissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen“ (NLO 2004). Die Bewertung der Faktoren des
Naturhaushaltes (Boden, Wasser, Klima, Pflanzen und Tiere) und des Landschaftsbildes wird
anhand der ,Leitlinie Naturschutz und Landschaftspflege in Verfahren nach dem Flurbereinigungs-
gesetz‘ (NLO 2002) sowie der ,Naturschutzfachlichen Hinweise zur Anwendung der Eingriffsrege-
lung in der Bauleitplanung®“ (NLO 1994) durchgefiihrt.

3 GELTUNGSBEREICH

Der Bebauungsplan Nr. 7 nordwestlich der Kalber Stra3e umfasst in der Gemarkung Tiste in
Flur 1 folgende Flurstlicke: 99/26, 26/3 und 26/5.

4 VERANLASSUNG UND ZIEL DER PLANUNG

Anlass fir die aktuelle Planung bzw. den Bau eines Dorfgemeinschaftshauses und Jugendzent-
rums ist die verstarkte Wohnbebauung bzw. die positive Bevolkerungsentwicklung in der Vergan-
genheit sowie der dringende Bedarf. Die Mitgliedsgemeinde Tiste hat seit Iangerem einen Standort
fur ein Dorfgemeinschaftshaus / Jugendzentrum einschlieBlich dazugehériger Freiflachen fiir Spiel-
und Freizeitaktivitdten im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung (31. Anderung FNP) ge-
sucht.

Weiterhin kommen Bedarfe an Gemeinbedarfsflache aus kiinftigen Entwicklungspotentialen hin-
sichtlich Wohnbauflachen in diesem Bereich der Gemeinde (slidéstlich des Bebauungsplanes bzw.
der Kalber Straf3e) in Betracht. In diesem Zusammenhang sollen im Planbereich fiir die Gemeinde
weitere Flachen fiir den Gemeinbedarf auch Gber den derzeit vorhandenen Bedarf hinaus vor-
gehalten werden.

Wohnortnahe und 6rtliche Bedarfe an Flachen und Einrichtungen, die der Gemeinschaft der Bevol-
kerung sowie deren sozialen und kulturellen Bedirfnissen dienen, aber auch den Belangen zur
Freizeitgestaltung Raum geben kdnnen, konnten aufgrund Befiirchtung vor etwaiger bodenrechtli-
cher Spannungen in der Ortsmitte oder aber landwirtschaftlicher Abhangigkeiten nicht realisiert
werden. Aufgrund der Siedlungsstruktur der Gemeinde liegt die Flache zwar nicht zentral, dafiir hat
sie aber Bezug zu Neubaugebieten. Die Flache liegt glinstig in Bezug auf die HaupterschlieBungs-
achse in Richtung Grundzentrum / Hauptort Sittensen.

Fir das Dorfgemeinschaftshaus ist die Standortfrage alternativ diskutiert und untersucht worden.
Aber die Umnutzung bestehender, ehemals landwirtschaftlich genutzter Gebaude, wére wirtschaft-
lich nicht zu vertreten. Geeignete alternative Standorte fiir Neubauten scheitern in der zentralen
Ortslage an verfiigbarem Eigentum bzw. 0.g. bodenrechtlicher Spannungen. Der jetzige Standort
liegt glinstig zu den Neubaugebieten. Ferner ist die verkehrliche wie auch die larmtechnische Lage
von Vorteil.

Stand : 04/08 - § 10 (3)
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Ferner soll die Planung auch die Situation der in diesem Bereich anfallenden Oberflichenwasser
regelin. Bei kritischen Wetterlagen hat es in diesem Bereich bisher zu Riickstauproblemen bei der
Oberflachenentwasserung gefiihrt. Im jetzigen Zustand kénnen diese nicht ausreichend zurlick-
gehalten werden oder versickern.

Eine Lésung der dadurch entstehenden Probleme fiir die stidostlich gelegenen Wohnbauflachen ist
dringend erforderlich und kann in diesem Fall zur Beriicksichtigung naturschutzfachlicher Belange
hier im Rahmen eines landschaftsplanerischen Konzeptes sinnvoll umgesetzt werden.

Ziel dieser Planung ist es nunmehr, solche Flachen fiir die Gemeinde Tiste planungsrechtlich
abzusichern.

Ziel dieser Planung ist es auBerdem, die 0.g. Bediirfnisse und Belange insbesondere mit den
Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse in Einklang zu bringen. Mit dem in ausreichender
Entfernung zu anderer Bebauung gewahlten Standort konnen nachbarrechtliche Spannungen
durch die Anordnung der Nutzungen, im Vorfeld vermieden werden.

Weiterhin ist es Ziel dieser Planung, im Zusammenhang mit dem bereits genannten, ehemals
landwirtschaftlich genutzten Bereich, Flachen fir MaBnahmen zur Entwickiung von Natur und
Landschaft zu sichern. Die festgesetzten MaRnahmenflachen sind aufgrund der Beriicksichtigung
der fachlichen Belange der Landschaftspflege sowie des Umwelt- und Naturschutzes in der Lage
den planungsrechtlichen Eingriff auszugleichen. Insbesondere der ressourcengerechte Umgang
mit Regenwasser kann in diesem Bereich hinsichtlich der Belange des Umwelt- und Naturschutzes
beriicksichtigt werden.

Es besteht hierzu die Absicht eine landschaftsplanerische Malnahme zu entwickeln, die nach
6kologischen und siedlungswasserwirtschaftlichen Aspekten geeignet ist, die v.g. Belange vertrag-
lich miteinander zu verbinden und nachhaltig umzusetzen.

5 UBERGEORDNETE PLANUNGEN

5.1 Flachennutzungsplan (FNP)

Der Flachennutzungsplan der SG. Sittensen als vorbereitende Bauleitplanung in der aktuellen
Fassung, nach der 31. Anderung von 2007, stellt im Westen fiir ca. ein Viertel des durch den
Bereich des Bebauungsplanes Nr. 7 umgrenzten Bereiches, Flachen fiir den Gemeinbedarf mit der
Angabe der Zweckbestimmung Dorfgemeinschaft / Jugendpflege etc. dar.

Die 2-Stufigkeit der Bauleitplanung (§ 8 BauGB) ist damit gewéhrleistet.

Der Bebauungsplan Tiste Nr. 7, als rechtsverbindliche Bauleitplanung nach § 30 BauGB, soll aus
der Anderungsflache 31-07-02 nach § 8 (2) BauGB entwickelt werden.

Zur Absicherung bauordnungsrechtlicher Voraussetzungen ist eine Teilflache der in der 31. FNP-
Anderung dargesteliten MaRnahmenfliche nunmehr als 6ffentliche Griinfliche festgesetzt. Die
Notwendigkeit ergibt sich aus dem aktuellen Nutzungskonzept der Gemeinde. Die Funktion der
Flache dient weiterhin als Ubergangselement zur eigentlichen MaRnahmenflache. Die beabsichtig-
te Entwicklung von Gehdlzgruppen bleibt im Grundsatz erhalten und ist durch Festsetzung gesi-
chert. Weiterhin ist eine Teilfliche der in der 31. FNP-Anderung dargestellten MaRnahmenfliche
nunmehr als Flache fir die Landwirtschaft festgesetzt. Die Abweichung begriindet sich aus der
Tatsache, dass diese verbleibende Flache absehbar noch an Landwirtschaft gebunden ist, der
Konzeption der FNP-Anderung langfristig aber nicht widerspricht.

Diese beabsichtigte Anderung bzw. Abweichung vom FNP-Konzept ist mit der Genehmigungsbe-
horde dahingehend abgestimmt, dass die v.g. Abweichung dem Entwicklungsgebot nach § 8 (2)
BauGB nicht widerspricht (vgl. Anlage — Ausschnitt 31. Anderung FNP).

5.2 Landschaftsrahmenplan (LRP) / Landschaftsplan (LP)
Die Vorgaben aus dem LRP konnten bei der Planung beriicksichtigt werden.
Ein Landschaftsplan (LP) auf der Ebene der Samtgemeinde besteht nicht.

Stand : 04/08 - § 10 (3)
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6 GEGEBENHEITEN / BESTAND

6.1 Lage /Bodennutzung

Der Bebauungsplan umfasst (iberwiegend eine bisher als Griinland genutzte Aufenbereichsfléche.
Die Flachen im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind bisher landwirtschaftlich Uberwie-
gend als Griinland genutzt worden. Der zugehérige, auRerhalb des Geltungsbereiches im Nordos-
ten liegende Betrieb wurde inzwischen umgenutzt. Die stédtebauliche Situation stiddstlich der
Kalber Strafle ist gepragt durch Wohnbaugebiete.

Sidwestlich an die Gemarkungsgrenze der Gemeinde Tiste angrenzend, befindet sich eine land-
wirtschaftliche Hofstelle, die sich auf Geflligelzucht (saisonbedingte Freilandhaltung) spezialisiert
hat. AuBerdem hat sich in umgenutzten Gebaudeteilen dieser Hofstelle dazu zwischenzeitlich eine
Kfz-Schlosserei etabliert.

Die verkehrliche Anbindung erfolgt fiir alle Nutzungen Uber die Kalber StraRe.

Die ausgerdumte Landschaft nérdlich des Geltungsbereiches fiihrt jéhrlich bei Starkregen oder
unginstiger Wetterlage (Schneeschmelze auf Bodenfrost) zu Uberflutungen im Bereich der Kalber
Strale. Dadurch wird nicht nur die landwirtschaftliche Nutzung eingeschrénkt, dariber hinaus
fuhren die Uberflutungen insbesondere am StralRenkdrper wie auch bei der anliegenden Bebauung
vermehrt zu Bauschéden.

6.2 Altlasten

Der Geltungsbereich ist auf den Verdacht von Altlasten hin nicht untersucht worden. Hinweise auf
Altlastenverdachtsflachen bzw. drtliche Erkenntnisse diesbeziiglich sind der Gemeinde aktuell nicht
bekannt. Aufgrund der bisherigen Nutzungen sind erhebliche Bodenbelastungen nicht zu erwarten.

Sollten im Rahmen der Planrealisierung oder sich anderweitig Verdachtsmomente aufdréangen, ggf.
durch Geruch oder Sedimentverfarbung etc., so ist unverziiglich die zustandige Abteilung - Amt fiir
Wasserwirtschaft und Straenbau - des LK Rotenburg (W) schriftlich zu versténdigen und alle
Arbeiten bis auf weiteres einzustellen.

7 FESTSETZUNGEN / PLANINHALT

7.1 Artund MaR der baulichen Nutzung

Entsprechend der Planungsabsicht sollen die angegebenen Zweckbestimmungen den Bedurfnis-
sen der Gemeinde an kommunalen Gemeinbedarfsnutzungen bauordnungsrechtlich umgesetzt
werden. Die im Planbild angegebenen Zweckbestimmungen der Gemeinbedarfsflache, wie z.B.
Jugendfreizeit- / Dorfgemeinschaftshaus sowie Anlagen und Einrichtungen fir kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke, berticksichtigen die Bedirfnisse der Gemeinde an kom-
munalen Anlagen und Einrichtungen iber den dringenden Bedarf hinaus auch langfristig.

Das beabsichtigte Jugendhaus stellt innerhalb der Gemeinbedarfsflache (ca. 1,4 ha) nur die aktuell
beabsichtigte Bedarfsnutzung dar. Die GroRe der Fléache soll kiinftig weitere Nutzungen (vgl.
Anlage - stadtebaulichen Vorentwurf / 3. Vorschlag) zulassen. Als MaR der baulichen Nutzung ist
aufgrund der AuRenbereichslage eine vertragliche Ausnutzung beabsichtigt :

- Grundflache (GR) von maximal 2.000 gm als Uberbaubare Fléche innerhalb der Baugrenze

- eingeschossige Bauweise.

Diese Festsetzungen sind nach BauNVO erforderlich, aber auch ausreichend zur Umsetzung der
Planungsabsicht. Die vorgegebene Grundflache von maximal 2.00 gm ermdglicht die Realisierung
des derzeit beabsichtigten Raumbedarfs und bietet Spielraum fiir Erweiterungen im Sinne der
festgesetzten Zweckbestimmungen. Mit der ausgewiesenen zahl der Voligeschosse wird eine
Hohenentwicklung zugelassen, die sich an den Gebdudehdhen der Nachbarschaft orientiert.

Neben baulichen Nutzungen sind auerhalb der (iberbaubaren Flachen vielféltige Freiluftnutzun-
gen fiir Sport und Spiel denkbar, die sich u.a. auch in die &ffentliche Griinflache hineinziehen
kénnen.

Stand : 04/08 - § 10 (3)
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7.2 Offentliche Grinflache

Die éffentliche Griinflache ist hinsichtlich der festgesetzten Zweckbestimmungen einerseits der
Gemeinbedarfsnutzung funktionsgerecht zugeordnet. Andererseits dient sie mit dem festgesetzten
Flachenanteil an Gehélzpflanzungen auch als Ubergangselement bzw. Abstandsfliche gegeniiber
der angrenzenden MaRnahmenflache.

Parkahnliche Freiflachennutzungen sollen die bauliche Nutzung der Gemeinbedarfsfliche ergan-
zen kdnnen.

Aufgrund der Topographie ist innerhalb der Griinfliche ggf. auch eine Retentionsflache maglich.

7.3  Flache fir die Landwirtschaft

Die Festsetzung zu dieser Fléche sichert die Fortfiihrung der in Pacht stehenden landwirtschaftli-
chen Nutzung. Mit dem Ausschiuss baulicher Anlagen, wie Scheunen, Stélle 0.4., wird die stédte-
bauliche Konzeption der 31. Anderung, d.h. Entwicklung einer Poolflache, gesichert.

7.4 MaBnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Entsprechend der Planungsabsicht sind die neuen Gemeinbedarfsnutzungen dieser AuBenbe-
reichslage in den Ortsrand einzubinden. Die Festsetzungen von standortgerechten Gehdlzpflan-
zungen missen das Ziel verfolgen, einen neuen Ortsrand zu entwickeln. Ebenso soll ein ausrei-
chender Windschutz gewahrleistet werden.

Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild kénnen durch flachenhafte Anpflanzungen kom-
pensiert werden, die gleichzeitig geeignet sein sollen, den insgesamt strukturlosen Auenbereich
zu gliedern.

Einerseits soll hierfiir der diesen Bereich pragende Siedlungsansatz abgerundet und der Ortsrand
langfristig eingegriint werden.

Wesentliche Aufgabe der Planung ist es, verschieden ausgepragte Mainahmen wie die Entwick-
lung von Feldgehdélz, Streuobstwiese, Einzelbaumpflanzung und Retentionsflache (vgl. a. Anhang -
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag) landschaftsplanerisch in eine homogene 6kologisch sinnvol-
le Ortsrandgestaltung einflieBen zu lassen.

7.5 Immissionen / Emissionen

Immissionskonflikte aus den gednderten Nutzungen sind nicht zu erwarten. Die nachstgelegene
Wohnnutzung grenzt zwar unmittelbar gegentiber der Kalber Strafle an, wird aber durch ausrei-
chenden Abstand geschutzt. Die Bestandssituation wird durch die Einhaltung der TA-Larm beriick-
sichtigt werden konnen. Die kiinftigen Nutzungen sind untereinander hinsichtlich ihrer Schutzan-
spriiche als vertraglich einzuordnen.

7.6 ErschlieBung
Die auBere ErschlieBung ist mit der Kalber Strae als Gemeindestrale ausreichend gegeben.

8 TECHNISCHE VER- UND ENTSORGUNG

Alle Ver- und Entsorgungsleitungen sind fiir die neuen Nutzungen im &ffentlichen Verkehrsraum er
Kalber Strale vorhanden. Die ortlichen Netze sind lediglich zu erweitern bzw. missen erganzt
werden.

- Die Wasserversorgung erfolgt Uber den Wasserversorgungsverband Bremervorde. Das Was-
serwerk befindet sich in der Gemarkung GroR Meckelsen.

- Hinsichtlich der Regenwasserentsorgung ist die Lage der Vorfluter (Oste) in der SG. Sittensen
giinstig, so dass die Vorflut bzw. der Wasserabfluss fiir Uberschiisse in das vorhandene Kanal-
system gegeben ist. Fir den Geltungsbereich der 31. Anderung sowie dem Baugebiet “Dorffeld*
liegt eine ErschlieBungsplanung fiir eine Riickhaltung und geordnete Wasserwirtschaft vor (s.a.
Anhang - Planung vom Biiro IWU Zeven 2003).

Stand : 04/08 - § 10 (3)
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Generell ist eine Versickerung der direkten Ableitung vorzuziehen. Ggf. sind dezentrale Reten-
tionsflachen innerhalb des Geltungsbereiches im Rahmen der rechtsverbindlichen Bauleitpla-
nung zu beriicksichtigen.

Der Nachweis der schadlosen Oberflachenentwasserung wird im bauordnungsrechtlichen Ver-
fahren erbracht. Die Bodenuntersuchung der Firma Worpsweder Baugrund GmbH im Zusam-
menhang mit der Planung vom Biiro IWU Zeven 2003 sowie aktuell die der Firma ERWATEC
HH im Rahmen der 31. FNP-Anderung haben ermittelt, dass die angestrebte Versickerung im
Planbereich nicht generell, aber auf Teilflachen dennoch mdglich ist. Die vorliegende Bauleit-
planung beriicksichtigt die Besonderheiten der eingeschrankten Versickerung hinsichtlich des
festgesetzten Versiegelungsgrades. Ferner sind notwendige Genehmigungsverfahren nach
dem Nds. Wassergesetz im Rahmen der notwendigen ErschlieBungsplanung durchzufiihren.
Fir die erforderlichen Nebenanlagen (Flachen fiir Parkplatze, Freizeitsportanlagen etc.) steht
ausreichend Retentionsraum innerhalb der Flache fiir Gemeinbedarf bzw. innerhalb der Griin-
flache zur Verfiigung.

- Die Stromversorgung erfolgt (iber das Leitungsnetz der EWE.

- Die Abwasserbeseitigung ist fir die Mitgliedsgemeinde gesichert. Tiste ist an die zentrale
Klaranlage Sittensen angeschlossen und wird so ordnungsgemaf entsorgt.

- Maogliche Gasversorgung ist im Rahmen dieses Verfahrens zu priifen.

- Die Beseitigung von Haus- und Gewerbemdill erfolgt satzungsgeman durch den Landkreis
Rotenburg / Wimme.

9 UMWELTBERICHT / EINGRIFFSREGELUNG
An dieser Stelle wird der von Dipl. Ing. H.-D. Windler erstellte Umweltbericht integriert (vgl. Anla-
ge).

10 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG / PROGNOSE

Die beabsichtigte bauliche Entwicklung wird sich in Umfang und Nutzung nicht wesentlich auswir-
ken. Der erforderliche Larmschutz im Sinne des Nachbarschutzes ergibt sich ausreichend durch
Abstandsflachen.

Die durch die beabsichtigte offentliche Einrichtung des Jugendhauses bzw. weiterer Einrichtungen

fur den Gemeinbedarf wird zu weiterem bzw. zuséatzlichem Zu- und Abgangsverkehr auf der Kalber
StraRe fiihren. Dies wird sich nicht wesentlich auf die Wohngebiete auswirken, da die Strafle in der
Funktion einer Hauptverkehrsachse bereits besteht und der neu entstehende Zu- und Abgangsver-
kehr keine schutzwiirdigen Gebiete durchschneidet. Weiterhin ist wesentlich, dass die beabsichtig-
ten Nutzungen sich zeitlich kaum Uiberschneiden.

Beziiglich der Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima, Landschaftsbild und Arten und Lebensgemein-
schaften wird der Planbereich aufgrund der Schaffung unterschiedlicher Griinstrukturen im Bereich
der MaBnahmenflache aufgewertet. Beeintrachtigungen im Bereich der Flache fir den Gemeinbe-
darf werden ausgeglichen, so dass insgesamt eine Aufwertung zu erwarten ist.

Im Zusammenhang mit der vorgenannten positiven Auswirkung auf die Schutzgiiter Landschafts-
bild und Arten und Lebensgemeinschaften kann durch die Schaffung von Gehdlzanpflanzungen
das Erholungspotential im Gebiet erhoht werden. Die Schaffung von wohnungsnahen Einrichtun-
gen fur den Gemeinbedarf (u.a. Jugendhaus) fiihren u.a. zu einer Belebung der Dorfkultur und
Erhéhung der Lebensqualitat nicht nur fir Jugendliche.

11 MASSNAHMEN ZUR ORDNUNG DES GRUND UND BODENS

Die Flurstiicke 99/26 und 26/3 hat die Gemeinde grundbuchlich gesichert bzw. sind kommunales
Eigentum. Die Teilflache des Flurstlickes 26/5 kann sich die Gemeinde in Erbpacht mit Vorkaufs-
recht langfristig sichern.

Stand : 04/08 - § 10 (3)



BEBAUUNGSPLAN TISTE NR.7 “NORDLICH KALBER STRASSE*

11.1 FLACHENBILANZ / STADTEBAULICHE KENNWERTE

Bodennutzung

Flache in ha

Flache fir Gemeinbedarf
davon
- Uberbaubare Flache 0,42 ha zuldssig mit GR von 0,2 ha lberbaubar (ca. GRZ von 0,27)

0,72 ha

Flachen fur MaRnahmen zur Entwickiung, Schutz und Pflege von Boden, Natur und Landschaft

davon

- MaRnahme Nr. 1 Feldgehdlz / Ortsrand

- Manahme Nr. 2 Gehdlzpflanzungen innerhalb der Griinfliche ca. 0,13 ha

- MaRnahme Nr. 3 Streuobstwiese ca. 0,17 ha

- Manahme Nr. 4 Gehdlzpflanzungen innerhalb Retentionsfldche ca. 0,08 ha
ca

.0,30 ha

8

- MaBnahme Nr. 5 Retentionsflache, natumah gestaltet . 0,77 ha
- MaRnahme Nr. 6 anteilig extensive Wiesenflachen in den Manahmen 2 und 3 sowie
Teilflichen der nicht Uberbaubare Fldche der Gemeinbedarfsfliche

(vgl. Anlage zum Umweltbericht — Ausgleichs- und MaRnahmenplan)

.0,23 ha

1,22 ha

Offentliche Griinfiiche mit der Zweckbestimmung Parkanlage (einschl. MaRnahmen 2 u. 6)

0,40 ha

Flache fiir die Landwirtschaft

1,04 ha

Gesamtfidche / Geltungsbereich

3,38 ha

Abgang aus landwirtschaftlicher Nutzflache

2,34 ha

12  SONSTIGES PLANRECHT

Rechtsverbindliche Satzungen befinden sich in unmittelbarer Umgebung mit dem Bebauungsplan

Tiste Nr. 4 “Dorffeld siidostlich der Kalber Strafle.

TISTE, den 14.02.2008

(DS)
gez. Glattfelder
- Birgermeister -
Fir die Gemeinde Tiste aufgestelit :
GULEKE + PARTNER BURO FUR KOMMUNALE ENTWICKLUNGSPLANUNG
21640 HORNEBURG VORDAMM 12 ® 04163/ 7731
PARTNER BE! STADT - LAND - FLUSS PLANER + ARCHITEKTEN

Stand : 04/08 - § 10 (3)
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ANLAGE :

STADTEBAULICHER VORENTWURF ( Stand Beteiligung der Offentlichkeit)
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TABELLE ZU ERFASSUNGS- UND BEWERTUNGSMETHODEN

Wirkfaktoren Zu untersuchender Erfassungsmethode | Untersuchungstiefe, | Vorgeschlagene Bewer-
5 (bau-, anlage- u. | Aspekt d. Schutzgutes Untersuchungsraum | tungsmethode
:g betriebsbedingt)
4
=
@
Versiegelung, Bodenart, Bodentyp Geowissenschaftliche | Plangebiet, unmit- | Naturschutzfachliche
Bodenauftrag und Karte des Natur- telbare Umgebung | Hinweise zur Anwendung
-abtrag raumpotentials der Eingriffsregelung in der
.Boden“, Bauleitplanung (NLO 1994);
; Leitlinie Naturschutz und
Geologische Karten, Landschaftspfiege in
c Bodenkartan, Verfahren nach dem Flurbe-
g Bohrung reinigungsgesetz (NLO
8 2002)
Verunreinigung, | Grundwasserflurabstand, | Geowissenschaftliche | Plangebiet, unmit- | Naturschutzfachliche
- Belastung, -gefahrdung, Filterver- Karte des Naturraum- | telbare Umgebung | Hinweise zur Anwendung
§ Erhéhung des mdgen des Bodens, potentials ,Grund- der Eingriffsregelung in der
® Oberflichenab- | Grundwasserneu- wasser; Bauleitplanung (NLO 1994)
-§ flusses bildungsrate Bohrung
&
Schadstoffeintrag | Gewdsserqualitat; Drachenfels (2004) Plangebiet, unmit- | Naturschutzfachliche
s Erhéhung des Versickerungsfahigkeit telbare Umgebung Hinwt:zise.zur Anwendyng
58 Oberflichenab- | des Bodens der Eingriffsregelung in der
% @ flusses Bauleitplanung (NLO 1994)
23
Oo
Emissionen von | Schadstoffkonzentration; | Kartierung verduns- | Plangebiet, unmit- | Naturschutzfachliche
Stauben, Gasen, ; _ tungsrelevanter telbare Umgebung | Hinweise zur Anwendung
.E Abwarme; g:;ﬂgﬂf:ﬁif:tgﬂgzh_ Strukturen, Luftaus- der Eingriffsregelung in der
X Versiegelung bahnen tauschbahnen Bauleitplanung (NLO 1994)
L=
3
Beseitigung von | Biotoptypen Drachenfels (2004) Plangebiet und Leitlinie Naturschutz und
2 Vegetation; Umgebung (etwa Landschaftspflege in
2 Zerstrung von 200m) Verfahren nach dem Flurbe-
g o Lebensréumen ;tz;glzgungsgesetz (NLO
8 5 fir Tiere )
o=
Verschiebung Anteil naturbetonter Erfassung von Plangebiet und Leitlinie Naturschutz und
des Ortsrandes, | Biotoptypen, Relief, Nutzung, wertvollen | Umgebung (etwa Landschaftspflege in
Beseitigung Erholungseignung, Strukturen, 500m) Verfahren nach dem Flurbe-
préagender Blickbeziehungen reinigungsgesetz (NLO
Strukturen, 2002), Naturschutzfachliche
veranderte Hinweise zur Anwendung
= Bauformen, der Eingriffsregelung in der
S Materialien, Bauleitplanung (NLO 1994)
§ unproportionale
S Gebaude

Stand : 04/08 - § 10 (3)
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KARTIERUNG der Biotoptypen / Nutzungsstrukturen
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1. Einleitung

Die Gemeinde Tiste beabsichtigte im Jahre 2003 den Bau einer Versickerungs- und
Einstauflache, ,Nordlich der Kalber StraBe“, als EinzelbaumaBnahme durchzufiihren. Um die
Ausgleichs- und KompensationsmaBnahmen zu ermitteln wurde seinerzeit ein
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag in Auftrag gegeben. Eine erste Biotoptypenkartierung fir
das 0,8 ha zu beplanende Areal wurde im Sommer 2003 durchgefiihrt. Der
Landschaftspflegerische Fachbeitrag wurde im Sommer 2007 endgliltig fertig gestelit.

Der Veradnderungsdruck in diesem Bereich in Richtung Wohnbauflachen und der damit
verbundene Bedarf an kommunalen Anlagen und Einrichtungen hat dazu gefihrt, dass die
Gemeinde den Bau eines Dorfgemeinschaftshauses (Jugendhauses) plant und dazu den B-
Pianes ,Nordlich der Kalber StraBe" aufstellt.

Die Gemeinde Tiste hat sich daher entschieden den Bau der Versickerungs- und Einstauflache
nicht mehr als EinzelmaBnahme durchzufiihren, sondern sie mit in den B-Plan ,Nérdlich der
Kalber StraBe” zu integrieren. Der Geltungsbereich hat nunmehr eine GréBe von 2,2 ha.

Wie bereits oben erwdhnt, war der Landschaftspflegerische Faschbeitrag filir das
Regenriickhaltebecken planerisch abgeschlossen und mit der Naturschutzbehérde abgestimmit.
Die Ergebnisse des Landschaftsplanerischen Fachbeitrages sind in den Umweltbericht
aufgenommen worden.

2. Umweltzustand und Umweltmerkmale

Bestandsaufnahme und Bewertung

Als Biotoptypen ist mesophiles Grinland und feuchtes Intensivgriinland festgestellt worden.
Aufgrund der Gelandetopographie ergeben sich feuchte und trockene Standorte. Direkt entlang
der Kalber StraBe befindet sich ein Entwasserungsgraben der mit Gehdlzen gesdumt ist.

2.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die ortliche vegetationskundliche Bestandsaufnahme erfolgte im Sommer 2003. Eine weitere
Begehung im Sommer 2007 ergab keine Verdnderung der Biotoptypen. Das Griinland bietet nur
im geringen Umfang Végeln und Kleinsdugern Lebensraum.

Geschitzte oder gefdhrdete Pflanzenarten wurden nicht festgestellt. Aufgrund der vorhandenen
Lebensraumstrukturen sind auch keine, gemdB § 42 BNatSchG, besonders oder streng
geschitzten Tierarten zu erwarten.

Es besteht kein besonderer Schutzbedarf.

2.2 Boden

Die Bodenarten im Geltungsbereich sind Podsol-Braunerden und Podsole. Es handelt sich um
Uberwiegend trockene, néhrstoffarme, meist steinige und verwehbare Sandbéden. Im nérdlichen
Randbereich sind maBig trockene bis frische, ortlich staunasse, meist steinige, lehmige
Sandbéden mit Lehm im Untergrund vorhanden. Die Bodenart ist hier Braunerde und
Pseudogley-Braunerde, ortlich Pseudogley. Der Boden hat ein geringes landwirtschaftliches
Ertragspotential fiir Ackerland, ein sehr geringes fir Grinland.

Es besteht ein besonderer Schutzbedarf.
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2.3 Wasser

Die ausgerdumte Agrarlandschaft ,Nérdlich der Kalber StraBe* fihrt jahrlich bei Starkregen oder
ungiinstigen Wetterlagen zu Uberflutungen. Dadurch wird nicht nur die landwirtschaftliche
Nutzung eingeschréankt, sondern es flihrt insbesondere am StraBenkdrper, wie auch bei der
anliegenden Bebauung, vermehrt zu Bauschéden.

Direkt an der Kalber StraBe befindet sich ein Entwésserungsgraben. Oberflaichengewésser sind
im Plangebiet und angrenzend nicht vorhanden.

Auf den Grinlandflachen ist die Grundwassersituation sehr wenig beeintréchtigt, auch wenn
wegen der z.T. intensiven Weidenutzung das Risiko eines Stoffeintrages in das Grundwasser
besteht.

Auf der Flache ist eine relativ niedrige Grundwasserneubildungsrate (100-200mm/a) mit einer
geringen Gefahrdung des Grundwassers vorhanden.

Ein besonderer Schutzbedarf besteht nicht.

2.4 Luft und Klima

Den Wiesenflachen kommt die Funktion als Kaltluftproduktionsgebiet zu. Die durch die Bebauung
und die neu versiegelten Flachen gehen diese Funktionen verloren.

Ein besonderer Schutzbedarf besteht nicht.

2.5 Landschaft

Die Flache selbst wird gegenwartig als Intensiv-Griinland genutzt. Das jetzige Landschaftsbild
,Nordlich der Kalber StraBe“ ist ungegliedert und durch groBflachige, intensive Landwirtschaft
gepragt. Entlang der Kalber StraBe befinden sich Einzelbdume und Gehdlzgruppen. GeméB
Landschaftsrahmenplan ist das Landschaftsbild hier eingeschrankt, es ist vorrangig zu
verbessern. Die im Norden verlaufende Bundesautobahn BAB 1 ist optisch und akustisch
wahrnehmbar. Der Aspekt Ruhe gilt als eingeschrankt.

Ein besonderer Schutzbedarf besteht nicht.

2.6 Mensch

Der Geltungsbereich ist nicht besiedelt. Im Siden befindet sich das Wohngebiet ,Im Dorffeld 1.
Fur eine ortsnahe Erholungsnutzung hatte das Gebiet bisher keine Bedeutung.

Ein besonderer Schutzbedarf besteht nicht.

2.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Geltungsbereich sind keine Kultur- und sonstigen Sachgiter vorhanden.

2.8 Wechselwirkungen zwischen den Belangen der Schutzgiiter

Die Schutzgiter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem MaBe. Umweltauswirkungen
auf ein Schutzgut kénnen indirekte Folgen auf ein anderes Schutzgut nach sich ziehen.

Der raumliche Wirkungsbereich, der zuvor beschriebenen Umweltauswirkungen bleibt weit-
gehend auf das Plangebiet und dessen Randbereich beschrankt. Die értlichen Verdnderungen
der einzelnen Schutzgiiter flinren nicht zu einer spiirbaren Verénderung des Klimas und der Luft-
qualitidt sowie des Wasserhaushaltes. Uber das Plangebiet hinausgehende Beeintrachtigungen
der Umwelt, infolge von Wechselwirkungen zwischen den Schutzgttern, sind nicht zu erkennen.
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2. 9. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Es ist davon auszugehen, dass die landwirtschaftliche Nutzung als Griinland weiter betrieben
wird.

3.0 Entwicklungen des Umweltzustandes bei Durchfithrung der Planung

Auf den bislang unversiegelten Flachen wird die Errichtung des erforderlichen Gebaudes mit
Neben-, Sport- und Freizeitanlagen sowie Stellplatzen usw. erméglicht.

Die Uberbauung / VerS|egeIung ist auf 2.000 m? als GR begrenzt. Die mit GR von 2.000 m2 durch
Baugrenzen ausgewiesene iberbaubare Fliche betrégt 4.220 m2. Die Offnungsklausel nach § 19
BauNVO ist nicht ausgeschlossen. Arten der Versiegelung sind nicht festgesetzt. Also ist eine
Versiegelung bis 3.000 m2 (2.000 m2 + 1.000 m2 nach §19 (4) BauNVO theoretisch zulassig.

3.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Tiere und Pflanzen des Intensivgriinlandes werden verdréngt. Durch die geplanten Ausgleichs-
maBnahmen steht den Arten- und Lebensgemeinschaften eine Vielzahl von neuen Lebensraum-
strukturen zur Verfiigung, wie z.B. Entwasserungsgraben, eine naturnah angelegte Einstau- und
Sickerflaiche, naturnahe Feldpflanzung sowie die Neuanlage einer extensiv genutzten
Obstbaumwiese.

Die biologische Vielfalt wird deutlich erhéht.

3.2 Boden

Auf Grund der Festsetzungen kénnen ca. 3.000 m? neu versiegelt werden. Hierdurch entfallen
samtliche Bodenfunktionen als Lebensraum, als Puffer- und Speichermedium sowie im Stoff- und
Wasserkreislauf. Die Neuversiegelung stellt einen Eingriff i.S. § 18 BNtSchG dar.

Der Geltungsbereich betragt insgesamt 2,2 ha. Hier fand bisher intensive landwirtschaftliche
Nutzung statt. Zukiinftig wird der Boden nicht mehr mit Diinger sowie Pflanzenschutzmitteln
belastet.

Um den Verlust der Bodenfunktionen auszugleichen werden umfangreiche Neuanpflanzungen
durchgefihrt.

3.3 Wasser

Die in diesem Bereich bisher problematische Oberflichenentwédsserung wird unter Berlick-
sichtigung naturschutzfachlicher Belange neu geregelt. Der wasserwirtschaftliche Aspekt sowie
die landschaftsplanerischen und 6kologischen MaBnahmen werden miteinander verbunden. Das
zukinftig auf den versiegelten Flachen anfallende Oberflichenwasser wird in offene Graben
geleitet und zum Regenriickhaltebecken gefiihrt.

Die Lebensraumqualitaten fiir Pflanzen und Tiere werden sich deutlich erhéhen.

3.4 Luft und Klima

Durch die versiegelten Flachen wird sich die lokalklimatische Situation verandern, und die
néachtliche Kaltluftbildung verringern. Auf Grund der verbleibenden nicht versiegelten Flachen und
der randlichen Eingrinung ist nicht von Auswirkungen Uber den unmittelbaren Geltungsbereich
hinaus auszugehen. Von der zukiinftigen Nutzung fiir den Gemeinbedarf sind bei Einhaltung
emissionstechnischer Auflagen keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Der hinzukommende Kraftfahrzeugverkehr wird zu einer weiteren Erhéhung der Vorbelastung
angrenzender Wohnnutzung flihren. Der relativ geringe Umfang der zusétzlichen Nutzung fuhrt
zu keiner wesentlichen Belastung in der Ortslage.
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Eine wesentliche Veranderung der Luftqualitét ist durch die Errichtung des Gemeinschaftshauses
nicht zu erwarten.

Das Schutzgut Luft und Klima wurde anhand der ,Naturschutzfachlichen Hinweise zur
Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitung (NLO 1994) bewertet.

3.5 Landschaft

Die geplante BaumaBnahme des Gemeinschaftshauses, die Versickerungs- und Einstauflache
und die damit verbundenen EingriinungsmaBnahmen stellt dauerhaft keine Beeintrachtigung fur
das Landschaftsbild dar.

3.6 Mensch

Durch die geplante MaBnahme zur Ortsrandentwicklung erhdht sich die Struktur von landschafts-
typischen Elementen. Dieses trégt zur Steigerung des Landschaftserlebnisses bei.
Es ist davon auszugehen, dass das Gebiet fiir die Naherholung aufgesucht wird.

4. Untersuchungsmethodik

Die Kartierung des Eingriffsbereiches erfasst die Biotopstrukturen anhand der Obereinheiten des
.Kartierschiissel fir Biotoptypen in Niedersachsen (NLO 2004). Die Bewertung der Faktoren des
Naturhaushaltes (Boden, Wasser, Klima, Pflanzen und Tiere) und des Landschaftsbildes wird an
der ,Leitlinie Naturschutz und Landespflege in Verfahren nach dem Flurbereinigungsgesetz (NOL
2002) sowie der ,Naturschutzfachlichen Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung (NLO 1994) durchgefiihrt. Folgende Wertstufen werden verwendet:

Wertstufe V: von besonderer Bedeutung (gute Ausprégung naturnaher und halbnaturlicher
Biotoptypen)

Wertstufe IV: von besonderer bis allgemeiner Bedeutung

Wertstufe lll: von allgemeiner Bedeutung

Wertstufe |l: von allgemeiner Bedeutung bis geringer Bedeutung

Wertstufe |: von geringer Bedeutung (v.a. intensiv genutzte, artenarme Biotoptypen)

Grundlage der Bewertung der Schutzgiter Boden, Wasser, Luft/Klima, Arten- und
Lebensgemeinschaften ist die Bestandsermittiung.

5.0. Biotoptypen

Die untersuchte Flache besteht aus Teilstiicken zweier Weiden und zwar einer Rinder- und einer
Pferdeweide. Sie weisen eine &hnliche Artenkombination auf, die den, entsprechend dem
Gelandeprofil, zum Teil frischen, Uberwiegend aber feuchten Standort anzeigt und die
Grunlandnutzung widerspiegelt.

Die Unterschiede, vor allem im Deckungsgrad der einzelnen Arten, sind bedingt durch
Unterschiede in der jlingeren Nutzungsgeschichte. So ist die Dominanz des Weidelgrases auf der
Rinderweide zum einen auf die vor einigen Jahren durchgefiihrte Ansaat (Saatreihen waren im
Sommer 2003 noch schwach erkennbar), zum anderen auf die intensive Weidenutzung
zurlickzufihren. Letztere ist auch verantwortlich flir das starke Auftreten von WeiBklee,
Gemeinem Léwenzahn, Herbst-Léwenzahn und Génsebliimchen, die dem dauerhaften und tiefen
Verbiss zu widerstehen vermdégen.
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Einige der oben genannten, nicht den Griinlandgesellschaften zuzuordnende Arten, wie
Wasserpfeffer oder Schwarzer Nachtschatten profitieren ebenso wie die groBen Ampferarten und
der Kriechende HahnenfuB von den deutlich sichtbaren Trittschaden in der nicht ausreichend
weidenfeste Narbe.

In der Pferdeweide weisen die Dominanz des Wolligen Honiggrases und das weitestgehende
Fehlen schwachwiichsiger und lichtbedirftiger Krauter auf die zeitweilige Mahnutzung der letzten
Jahre hin.

Es wurden die beiden Biotoptypen mesophiles Griinland (GM) und sonstiges feuchtes
Intensivgriiniand (GIF) festgestelit.

6.0 Bilanzierung

In der folgenden Bilanzierung werden der Bestand und die Planung hinsichtlich der Wertigkeiten
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes gegeniibergestellt. Jedem Biotoptyp wird eine
Wertstufe zugeordnet. (Wertstufe 5 — von besonderer Bedeutung, Wertstufe | — von geringer
Bedeutung) Zur Kompensation sind die MaBnahmen M1 bis M 6 vorgesehen.

Eingriffsbewertung:

Das zu beplanende Areal betragt gerundet ca. 22.000 m?, davon entfallen fiir die bendtigte
Versickerungs- und Einstauflache ca. 7.750 m2.

Die FlachengréBe fir das bendtigte Einstaubecken ergibt sich aus der Flur 1, mit den beiden
Flurstiicken 26/3 und 26/5 und betragt ca. 7.750 m2 . Die weitere Flacheninanspruchnahme
betragt: 14.250 m2,

Mesophiles Griinland (GM): 7750 mx IIWE = 23.250 WE
Sonstiges feuchtes Intensivgriiniand ( GIF) 14250 mx IWE = 28.500 WE

Summe des Eingriffswertes = 51.750 WE
Ausgleichsbewertung:
MaBnahme M1
6.1.) Neuanlage naturnahen Feldgehdlzes (HN)

3.060 m2 X InwE = 9.180 WE

MaBnahme M 2

6.2) Neuanpflanzung von Gehdélzgruppen: Die éffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung:
Erholung/Park, Spielen, Zelten, Freiflaichennutzung wird zu 30% mit standortheimischen
Gehdélzen und Baumgruppen bepflanzt.

1.250 m2 X INwWE = 3.750 WE
MaBnahme M 3
6.3. Neuanlage einer Obstbaumwiese (HO)

1.650 m? X IVWE = 6.600 WE

MaBnahme M 4

6.4. Zur Einbindung der Versickerungs- und Einstauflache in den Landschaftsraum werden auf
insgesamt 790 m2 Griinflaiche standortheimische Gehdlze gepflanzt . Das Bepflanzungskonzept
sieht vor, die Gehdlze in Gruppen anzuordnen, um Sichtbeziige in den Landschaftsraum zu
ermdglichen.

Pflanzung von Gehdlzgruppen im Umfeld des RRB’s.

790 m2 X IHWE 2.370 WE
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MaBnahme M 5

6.5 Neuanlage einer naturnahen Sickerfldche. Die Beschreibung zur Herstellung des geplanten
MaBnahme ist unter dem Pkt. 8 des Umweltberichtes aufgefiihrt. Grundsétzlich ist eine extensive
Pflege der Einstaufldche vorgesehen. Die Versickerungs- und Einstaufliche hat das groBte
Entwicklungspotential fiir die Arten- und Lebensgemeinschaften. Es ist zu erwarten, dass sich ein
naturnahes Feuchtbiotop entwickeln wird. Daher wurden als Verrechnungseinheit Il WE in
Ansatz gebracht. Flache RRB. 7.750 m? abzliglich 790 m2 Gehdlzpflanzung= 6.960 m2.

6.960 m2 X HWE = 20.880 WE
MaBnahme M 6
6.6 Neuanlagen von intensiv- und extensiv genutzten Rasen-/Wiesenflachen:
Gesamtareal: 22.000 m2
Abzuglich der Flachen fir die MaBnahmen M1 bis M 5

3.060 m2+ 1.250 m2+1.650 m? +790 m2+6.960 m2 = -13.710 m2
Abzuglich Gberbaute und versiegelte Flachen - 3.000 m?
Summe Rasen-/Wiesenflache 5.290 m?

5.290 m2 X Il WE = 10.580 WE

53.360 WE

Summe Ausgleichswert

Durch die geplanten MaBnahmen M1 bis M6 kann der Eingriff vollstindig kompensiert werden.

Wie in dem vorangegangenen Text erlautert, werden maximal 3.000 m? (0,3ha) versiegelt. Dem
gegenuber stehen ca. 6.750 m? Neuanpflanzungen (3.060 m2+1.250 m2+1.650 m2= 5.960 m?
zuziglich 790 m2 fir PflanzmaBnahmen am RRB= 6.750 m?2). Dieses entspricht einem
Kompensationsverhaltnis von gerundet 1:2.

7.0 Auswirkungen des Bauvorhabens
Ermittlung unvermeidbarer Beeintrachtigungen

Durch die geplante Nutzung der Flache sind folgende Beeintréachtigungen zu erwarten:

Baubedingte Beeintrachtigungen

- Verdichtung des Bodens, Erschweren oder Unterbrechen der Néhrstoffversorgung durch
Uberfahren mit schweren Baufahrzeugen, Ablagerungen von Baumaterialien, ggf.
Zwischenlagerung von Boden.

Anlagebedingte Beeintriachtigungen

- Beseitigung von Griinlandflachen (Vegetationsdecke)
- Abgrabung und Zerstérung gewachsener Bodenschichten

Beeintrachtigung: Erheblich.

- Im Bereich des geplanten Verbindungsgrabens bei der Versickerungs- und Einstufldche
sowie bei den Notiberldufen und Béschungsstiicken, wird eine Steinschittung auf Vlies
hergestellt. Die Bodenfunktion ist dadurch geringfligig gestort.

Beeintrachtigung: nicht erheblich.
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8.0

HerstellungsmaBnahme der geplanten Versickerungs- und Einstauflache

Das Becken ist als ungedichtete Erdmulde, tiberwiegend mit einer Tiefe von 70 cm, im Bereich
des Auslaufes bis max. 1,00 m, mit Boschungsneigungen von 1:2 bis 1: 20 ausgebildet. Das
Rickhaltebecken wird mit einer Entwasserungsmulde (flaches Grabensystem) umgeben. Die
Mulde féangt bei ,Null“ an und hat eine maximale Tiefe von 40 cm. Die Funktion der Mulde besteht
darin, dass anfallende Niederschlagswasser von den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen
zu sammeln und gezielt in die Einstauflache einzuleiten. Das vorhandene Rohrleitungsnetz reicht
aus, um die Niederschlagsmengen gezielt abzufiihren.

Die Gestaltung muss naturnah sein, d.h. unregelmaBig geschwungene Uferlinien mit
kleinen Buchten und Bdschungsneigungen von 1:3 bis 1:10 (gilt nicht fur Absetzzone).
Flachuferzonen als Laichbereiche fiir Amphibien mit Béschungsneigungen von 1:6 bis
1:10 missen vorhanden sein, vorzugsweise im Bereich der siidexponierten Ufer.

Beckensohle ist zur Erhéhung der Strukturvielfalt uneben herzustellen (kein Glattziehen).
Die natirlichen Boden- und Erdschichten sind zu belassen.

Das Rduckhaltebecken darf mit Ausnahme der Ablauf- und Zulaufbereiche keine
Basisabdichtung haben.

Das Aufbringen und Andecken mit nahrstoffreichem Mutter- bzw. Oberboden ist nicht
zuldssig. Die Verwertung des Bodenaushubs ist bereits im Antrag anzugeben. Eine
Verwertung durch Einbringen in Niederungsbereiche und Feuchtgebiete ist nicht zulassig.

Eine Ansaat der Béschung darf nur in erosionsgeféahrdeten Bereichen, wie z.B. im Bereich
der Absetzzone sowie der Ein- und Auslaufbereichen erfolgen. Ansonsten ist das Becken
der ungestorten natirlichen Vegetationsentwicklung zu Giberlassen (Pionierstandort).

Eine Dingung der Flachen sowie der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sind nicht
gestattet.

Eine Mahd der Einstaufliche (Sohle und Béschung) darf nur im tatsachlich erforderlichen
Unterhaltungsumfang — maximal zweimal pro Jahr- erfolgen (ausgenommen hiervon ist
die Absetzzone). Hierbei sollte die erste Mahd nicht vor dem 1.Juli des Jahres
durchgefiihrt werden. Das sonstige Geldnde um das Becken herum darf nur einmal pro
Jahr geméht werden. Mulchen ist nicht gestattet. Das Méhgut ist immer aufzunehmen und
abzutransportieren.

Zur Einbindung der Versickerungs- und Einstaufliche in die Landschaft sind
Anpflanzungen mit einheimischen, standortgerechten Gehdlzen vorzunehmen. Hierbei ist
ein Abstand von min. 3m zur Bdschungsoberkante einzuhalten, damit der Eintrag von
Laub (Nahrstoffeintrag) in das Becken gering bleibt. Eine Bepflanzung im
Rickhaltebecken selbst ist nicht zulédssig.

Auf den Bau eines Unterhaltungsweges sollte als vermeidbare Beeintrachtigung verzichtet
werden. Falls der Untergrund eine Befestigung notwendig macht, sollte mdglichst nur

Schotterrasen oder eine vergleichbare Bauausfiihrung angelegt werden.

Eine Einzdunung solite nur, wenn unbedingt erforderlich, errichtet werde. Dabei solite die
Unterkante des Zaunes mindestens 10 cm oberhalb der Gelandeoberkante enden, damit
auBer Amphibien und Reptilien auch Kleinsduger und Niederwild das Geldnde als
Lebensraum nutzen kénnen.

Zur Erfullung der angestrebten Naturschutzfunktion als AusgleichsmaBnahme gem. § 10
NNatG ist jede andere Nutzung des Regenriickhaltebeckens nicht zuldssig. Insbesondere
ein durch Menschenhand aktiv durchgefiihrter Besatz mit Fischen und/oder anderen
Wassertieren, das Anlocken oder Fittern von Enten sowie die Ausiibung jeglicher
Freizeitaktivitaten sind nicht gestattet.
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Die Sohle der zukiinftigen Versickerungs- und Einstauflichen wird als ,offene” ungedichtete
Sohle hergestellt. Eine kinstliche Abdichtung des Untergrundes erfolgt nicht. Es sind
schwankende Wasserstéande, von trocken fallend bis periodischer Uberflutung, zu erwarten.

Die Grundwasserverhéltnisse, die ebenfalls jahreszeitlichen Schwankungen unterliegen, werden
ein  bestimmender Okologischer  Faktor fir die naturnahe Entwicklung des
Regenriickhaltebeckens sein.

Es ist zu erwarten, dass sich trotz der schwankenden Wasserstande eine deutlich héhere Arten-
und Lebensgemeinschaft fir die Fauna und Flora einstellen wird, als auf dem bisher intensiv
genutzten Griinland. Verschiedene Tierarten und —gruppen werden diese Lebensrdume
besetzen.

Es ist beabsichtigt, das Areal mit einem Weidezaun einzufassen. Daher wird der Zaun auch keine
6kologische- oder visuelle Sperre darstellen.

Durch den geplanten Neubau kommt noch ein weiteres Strukturelement fiir den Lebensbereich
Wasser hinzu. Das Niederschlagswasser des Neubaues und der Parkplatzflichen sollen durch
einen maandrierenden Zulauf in die Versickerungs- und Einstaufliche gelangen. Der
Zulaufgraben wird mit unterschiedlichen Breiten und Bdschungsneigungen hergestellt und erhéht
somit die Vielfalt.

9.0 Vermeidung von Beeintrachtigungen

Nach § 8 BNatSchG sind vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
zu unterlassen.

Diesem Grundsatz wurde wie folgt Rechnung getragen:

- Die Standortwahl wurde auf einer Flache mit einem geringen ékologischen Wert platziert

- Der Standort der geplanten Einstauflache befindet sich an einem Gelandetiefpunkt

- Die vorh. Entwasserungsgraben werden durch die Planung nicht verandert.

- Verzicht auf Flachenversiegelung, erforderliche Betriebswege werden aus Schotterrasen
hergestellt.

- Verzicht auf Herstellung von gepflasterten Beckensohlen.

10.0 AusgleichsmaBnahmen

M1 - Pflanzung Feldgehdlze Ortsrand: 3.045 m2 ger. 0,30 ha
M2 — Gehdlzpflanzung innerhalb der Grinflache 1.250 m2 ger. 0,13 ha

Botanischer Name Deutscher Name Qualitat
Baume

Alnus glutinosa Schwarzerle 2j.v.S. 100/160
Carpinus betulus Hainbuche 3j.v. S. 60/100
Fraxinus excelsior Esche 3j.v.S. 100/140
Prunus avium Vogelkirsche 3j.v.S. 80/120
Prunus padus Friihe Traubenk. 3j.v.S. 80/120
Quercus robur Stieleiche 3j.v.S 80/120
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Straucher

Corylus avellana Hasselnuss 3j.v.S. 80/120
Crataegus monogyna WeiBdorn 3j.v.S. 80/120
Euonymus europaea Pfaffenhiitchen 2j.v.S. 60/100
Rhamnus frangula Faulbaum 3j.v.S. 80/120
Salix cinerea Grauweide 3j.v.S. 60/100
Viburnum opulus Gewdhn. Schneeball 2j.v.S. 60/100

Die Pflanzzonen sind in einem Verband aus strauchartig bleibenden und baumartig wachsenden
Laubgehdlzen im Abstand von 1,25 m (Reihen- und Pflanzabstand) auf Liicke zu bepflanzen, der
Abstand der Baume untereinander solite max. 8m betragen.

Samtliche Pflanzungen sind mit einem Wildschutzzaun (Knotengeflecht; Hohe 160 cm, Abbau
nach 5-8 Jahren) gegen Verbiss zu schiitzen und dauerhaft zu erhalten. Ausfalle von mehr als
20 % sind zu ersetzen.

M 3 - Neuanlage einer Obstbaumwiese (1.650 m2 ger. 0,17 ha)

Bei der Anlage von Obstwiesen sind Obstbdume regionaler Sorten der Qualitdt Hochstamm,
Stammumfang 10-12 cm zu verwenden. Als Anwuchshilfe ist jeder Hochstamm mittels zweier
Anbindepfahle (incl. Kokosstrick) zu fixieren und mit einem Verbissschutz zu versehen. Die
Streuobstwiese ist als extensives Grinland (Mahwiese mit 1-2 Mahterminen pro Jahr) zu
nutzen. Sie ist dauerhaft zu erhalten, abgéngige Obstbaume sind zu ersetzen.

Aufgrund der Vielfalt der regionalen Sorten sollte die Artenauswahl zum gegebenen Zeitpunkt mit
der Naturschutzbehdrde abgestimmt werden. Der Pflanzabstand sollte ca. 8 x 8m betragen.
Damit die Obstbaumwiese insbesondere vom Westwind geschitzt ist, wird hier eine einreihige
Feldgehdlzhecke, in einer Breite von 3,0 m, angelegt.

M 4 — Neupflanzungen an der Versickerungs- und Einstauflache auf einer Gesamtflache
von 790 m2 ger. 0,08 ha

Baumarten - Pflanzung von 5 Stiick Gehélzen je Gruppe

Eiche Quercus robur 46 Stlck, Qualitat,3jv.S. 80/120
Esche Fraxinus excelsior 30 Stiick, Qualitat,3jv.S.100/140
Hainbuche Carpinus betulus 15 Stick, Qualitat,3jv.S. 60/100
Summe 91 Stiick
Straucharten — Pflanzung von 5 Stiick Gehdlzen je Gruppe
Holunder Sambucus nigra 40 Stick, Qualitat, 3j.v.S. 60/100
Faulbaum Rhamnus frangula 28 Stick, Qualitat, 3j.v.S. 80/120
Asch-Weide Salix cinerea 20 Stiick, Qualitat, 1j.v.S. 60/80
Ohrweide Salix aurita 52 Stiick, Qualitat, 1j.v.S. 60/80
Hundsrose Rosa cannina 25 Stick, Qualitat, 2j.v.S. 60/80
WeiBdorn Crataegus monogyna 28 Stick, Qualitat, 3j.v.S. 80/120
Schneeball Viburnum opulus 46 Stick, Qualitat, 3j.v.S. 69/80
Brombeere Rubus fruticosus 15 Stiick, Qualitat, 1j.v.S. 60/80

Summe 254 Stick

M 5- Neuanlage einer naturnahen Versickerungs- und Einstauflache.
Die MaBnahmenbeschreibung ist im Kapitel 8 des Umweltberichtes aufgefiihrt.
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M 6 — Neuanlage von Rasen- und Wiesenflachen

Neuanlage von 5.225 m? intensiv- und extensiv genutzten Rasen-/Wiesenflachen.
Saatgutmischung RSM 7.3. Landschaftsrasen — Feuchtlagen.

Rasen-Mischung RSM 7.3
Aufwandmenge: 20g/m?

Fur extensiv genutzte Flachen in der freien Landschaft in staunassegeféhrdeten Lagen.

Zusammensetzung des Landschaftsrasens:
5%  Agrostis capillaris HHGHLAND

5%  Agrostis stolonifera COBRA

15% Festuca ovina duriuscula BORNITO
15% Festuca rubra commutata SALUT

20% Festuca rubra rubra BACH

20% Festuca rubra trichophylla DAWSON
15% Lolium perenne CHAGALL

5%  Poa trivalis TRITANA

11.0 Aligemein verstandliche Zusammenfassung

Zur Schaffung der planungsrechtichen Voraussetzungen fir den Bau eines
Dorfgemeinschaftshauses und Jugendzentrums in der Ortschaft Tiste ist die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 7 ,Nérdlich Kalber StraBe“ notwendig. In dem Bebauungsplan sind ca. 1,4
ha als Gemeindebedarfsfliche fiir das beabsichtigte Jugendhaus und 0,8 ha fir ein
Regenriickhaltebecken vorgesehen. Auf den bislang unversiegelten Flachen wird die Errichtung
des erforderlichen Gebaudes mit den Neben-, Sport- und Freizeitanlagen sowie Stellpldtzen usw.
ermdglicht. Innerhalb der Baugrenzen darf maximal eine Flache von 2.000 m2 in eingeschossiger
Bauweise Uiberbaut werden. Zum Ausgleich der damit vorliegenden Beeintrachtigung der Belange
von Natur und Landschaft sind im Bebauungsplan EingriinungsmaBnahmen, sowie eine
naturnahe Gestaltung einer Versickerungs- und Einstaufliche festgesetzt. Der durch das
Bauvorhaben verursachte Eingriff in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes kann vollstandig vor Ort ausgeglichen werden.

Aufgestellt 04.03.2008

LANDSCHAFTSARCHITEKT
DIPL.-ING. HANS-DIETER WINDLER
Alter Weg 5 Tel: 04288-451 Fax: 04288-1525
21412 Vorwerk www.geformte-natur.de
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Anlage 2:

Liste regionaler Obstsorten
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