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Grundlagen

Allgemeine Grundlagen der Planung

Der Bebauungsplan wird auf Grund folgender rechtlicher Grundlagen aufgestellt:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634); zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394),

- Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017(BGBI. | S.
3786); zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176),

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV) vom 18.Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),

- Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03.04.2012 mit Bekannt-
machung vom 12.04.2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, 46), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 18.06.2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 51),

- Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom
17.12.2010, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.02.2024 (Nds. GVBI.
2024 Nr. 9)

Die Rechtsgrundlagen gelten jeweils in der Fassung der letzten Anderung.

Geltungsbereich und Gr63e des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des bebauten Siedlungsgefliges inmitten der zent-
ralen Ortslage Hamersens. Es handelt sich um eine aufgegebene Hofstelle zwischen Ei-
chenstral3e und Blockstral3e. Die Vorhabenflache war in der Vergangenheit mit dem Wohn-
wirtschaftsgebaude der Hofstelle bebaut. Die Flache wird aus Richtung Westen Uber die
Eichenstral3e und eine bestehende, baumgesaumte Zufahrt zur ehemaligen landwirtschaft-
lichen Hofstelle erschlossen.

Landkreis Rotenburg (Wimme)

Gemeinde Hamersen

Gemarkung Hamersen

Flur 3

Flursticke  82/31, 82/32, 82/33, 82/34, 82/41, 82/42

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

¢ im Norden durch angrenzende bebaute Wohngrundstiicke entlang der Alpershauser
StralRe sowie durch eine Griinflache,

e im Osten durch landwirtschaftliche, bzw. ehemals landwirtschaftliche Hofstellen,

e im Suden durch funf in der Bebauung befindliche Wohngrundstticke entlang der Block-
straf3e und im

e im Westen durch angrenzende Wohnbebauung sowie die Verkehrsflache der Eichen-
stralie.

Das Plangebiet hat eine Gesamtgrof3e von ca. 2.170 m2.

Die genaue Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs ist der Planzeichnung zu ent-
nehmen.
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Anlass, Erfordernis und Ziele der Planaufstellung

In Hamersen stehen nur noch vereinzelt Baugrundstiicke zur Verfligung. Die Gemeinde
ist daher bestrebt, auch kleinteilige Nachverdichtungspotenziale im Siedlungszusammen-
hang ausfindig zu machen und zu nutzen. Die Ortsmitte Hamersens wird gepragt von
(ehemaligen) landwirtschaftlichen Hofstellen, die von der StraRe abgertckt liegen und
Uber private Erschlielungswege an die 6ffentlichen Verkehrsflachen angebunden sind.
Vorliegend sollen auf einer aufgegebenen, mittlerweile berdumten Hofstelle, in sog. zwei-
ter Reihe zwei Einfamilienh&user entstehen.

Gem. 8la Abs. 2 BauGB sollen zur Verringerung einer zuséatzlichen Inanspruchnahme
von Flachen fur bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde
insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere
MalRnahmen zur Innenentwicklung genutzt werden. Die Bodenversiegelungen sollen auf
das notwendige Mal3 beschrankt werden. Die Nachnutzung von zuvor bereits baulich ge-
nutzten Flachen im Innenbereich ist demnach der Ausweisung von weiteren Siedlungsfla-
chen im Aul3enbereich im Sinne des § 1la Abs. 2 BauGB vorzuziehen und entspricht einer
nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung sowie dem sparsamen und schonenden Um-
gang mit Grund und Boden.

Das Plangebiet liegt planungsrechtlich innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Orts-
teils gem. 8 34 BauGB. Die Zulassigkeit von Bauvorhaben ist danach zu beurteilen, ob
sich ein Vorhaben in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt und ob die Erschliel3ung
gesichert ist.

Vorliegend wurde davon ausgegangen, dass die bisherige Uberbauung mit dem Wohn-
wirtschaftsgebaude und somit dem Haupthaus der ehemaligen Hofstelle das Baugrund-
stiick und auch seine ndhere Umgebung deutlich baulich vorgepragt hat. In die Betrach-
tung der nédheren Umgebung wurden auch landwirtschaftliche Nebengebdude einbezo-
gen, da diese in besonderem Mal3e das dorfliche Erscheinungsbild pradgen und innerorts
nicht als unerwiinschter Fremdkdrper zu betrachten sind.

Mit der historischen, baumgesaumten Zufahrt gibt es eine eigene ErschlielRung, in der
sogar alle erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen noch vorhanden sind. Das
Grundsttick wurde daher als Bauliicke angenommen und wird in der Nachbarschaft auch
so wahrgenommen.

Es gibt weitere Wohngebaude (Blockstral3e 2, Scheel3eler Stral3e 8), die weit zurtick von
der Verkehrsflache liegen, da dies der dorflichen Ortlichkeit entspricht. Die Wirtschaftsge-
baude sind regelmafig gut erreichbar an der Stral3e angeordnet, wahrend die Wohnge-
baude weiter zurtickliegen. Eine einheitliche Bebauungstiefe liegt im maf3geblichen Be-
bauungszusammenhang zwischen Alpershauser Stral3e, Eichenstralle und BlockstralRe
nicht vor.

Vor diesem Hintergrund wurde davon ausgegangen, dass sich eine erwiinschte kleintei-
lige Einfamilienhausbebauung trotz Lage in der 2. Reihe sowohl hinsichtlich der Art als
auch des Mal3es der baulichen Nutzung in die abwechslungsreichen umgebenden Struk-
turen einfigen wirde. Auch gibt es, sofern keinen bodenrechtlichen Spannungen erwart-
bar sind, keinen allgemeinen Grundsatz, nachdem eine Hinterlandbebauung generell

stadtebaulich unerwiinscht ist.
2
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Im Zuge der Vorabstimmung stellte der Landkreis Rotenburg (Wimme) jedoch klar, dass
eine Bebauung in zweiter Reihe auf Grundlage von 8§ 34 BauGB nicht genehmigungsfahig
ist.

Eine Bebauung der riickwertigen Grundstiicksbereiche erzeugt ggf. eine negative Vorbild-
wirkung fur angrenzende Grundstiicke, so dass bodenrechtliche Spannungen hervorge-
rufen werden kdnnen. Zudem wird festgehalten, dass Uberwiegend landwirtschaftlichen
Zwecken dienende Gebaude, die nur zu einem untergeordneten Teil dem standigen Auf-
enthalt von Menschen dienen, in der Regel keine ,Bauten seien, die fir sich genommen
als ein fur die Siedlungsstruktur pragendes Element zu Buche schlagen®.

Das ehemalige Wohnwirtschaftsgebaude sei von den umliegenden Erschliel3ungsstral3en
nicht einsehbar gewesen und durch die umliegenden B&dume auch nicht als Wohnhaus
wahrnehmbar. Straf3enseitig fielen die landwirtschaftlichen Gebaude/Hallen eher ins Ge-
wicht, sodass man eine Wohnnutzung nicht hatte vermuten kénnen.

Vor diesem Hintergrund sind fur die Nachnutzung der Flache durch die Aufstellung eines
Bebauungsplanes gem. § 30 BauGB die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die ge-
wiinschte bauliche Nachverdichtung zu schaffen.

Die Gemeinde Hamersen sieht in der momentan brach liegenden Flache ein Innenent-
wicklungspotenzial. Durch eine erganzende Bebauung lasst sich im Sinne einer Erh6hung
der baulichen Dichte im Bestand ohne zusatzliche Flacheninanspruchnahme im Aul3en-
bereich Wohnraum schaffen. In § 1 Abs. 6 BauGB wird explizit gefordert, ... die Erhaltung,
Erneuerung, Fortentwicklung und der Umbau vorhandener Ortsteile...“ bei der Aufstellung
von Bauleitplanen zu bertcksichtigen.

Mit diesem Bebauungsplan soll die Voraussetzung geschaffen werden, auf einer bereits
zuvor baulich genutzten Flache im Innenbereich Nachverdichtungspotenziale zu nutzen.

Aufstellung als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfah-
ren

Die Erhaltung, Erneuerung, Anpassung und der Umbau eines vorhandenen Ortsteils sind
stadtebauliche Ziele der Innenentwicklung. Der Bebauungsplan soll daher im beschleu-
nigten Verfahren gemaf § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) im Rahmen der ,Innenentwick-
lung” aufgestellt werden.

Nach § 13 a BauGB ist die Aufstellung eines Bebauungsplans im beschleunigten Verfah-
ren der Innenentwicklung moglich, wenn:

a) inihm eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsver-
ordnung von weniger als 20.000 Quadratmetern festgesetzt werden, wobei die
Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, raumli-
chen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind,

b) durch den Bebauungsplan nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die
einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Ge-
setz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen,

c) keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buch-
stabe b genannten Schutzguter oder daftir bestehen, dass bei der Planung Pflich-
ten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen
nach 8 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.


https://dejure.org/gesetze/BauNVO/19.html
https://dejure.org/gesetze/BauGB/1.html
https://dejure.org/gesetze/BImSchG/50.html
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Zu a) Bei der Ermittlung der zulassigen Grundflachen stellt das Gesetz ausschlief3lich auf
die im Bebauungsplan festgesetzten Grundflachen im Sinne des 8§ 19 Abs. 2 der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) ab.

Das Plangebiet hat eine Gesamtgrté3e von ca. 2.171 m2. Die Obergrenze der zuléssigen
Grundflache gemafld 819 Abs. 2 BauNVO von 20.000 m2 kann somit nicht Gberschritten
werden. Darlber hinaus gibt es im Umfeld des Bebauungsplans keine weiteren Bebau-
ungsplane, die in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang zur
vorliegenden Planung stehen und die hinsichtlich der zuldssigen Grundflachen zu berick-
sichtigen waren.

Zu b) Anlage 1 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung enthélt eine Liste
der Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung un-
terliegen. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans wird keine Zulassigkeit von Vorhaben
begrindet, die einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem ,Gesetz Giber die Umwelt-
vertraglichkeitsprifung“ (UVPG) unterliegen.

Zu c) Unter 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB werden sog. Natura 2000 Gebiete be-
nannt. Natura 2000 ist ein EU-weites Netz von Schutzgebieten zur Erhaltung gefahrdeter
oder typischer Lebensrdume und Arten. Es setzt sich zusammen aus den Schutzgebieten
der Vogelschutz-Richtlinie und den Schutzgebieten der Fauna-Flora-Habitat (FFH) Richt-
linie.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe b BauGB genannten Schutzglter. Das Plangebiet liegt innerhalb der bebauten Orts-
lage und war bisher bereits bebaut. Es sind keine Auswirkungen auf wertvolle Bereiche
von Natur und Landschaft zu erwarten.

Mit der angestrebten Wohnnutzung werden Nachverdichtungspotenziale innerhalb der
Ortslage genutzt und in Anlehnung an die vorhandene, umgebende Wohnbebauung ent-
wickelt.

Die Anwendbarkeit des § 13 a BauGB fiur das Planaufstellungsverfahren ist damit gege-
ben. Entsprechend wird von einer Umweltprifung abgesehen. Etwaige Eingriffe, die auf
Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten im Sinne des § l1a
Abs. 3 Satz 5 als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Es ist kein Um-
weltbericht zu erstellen und es werden keine weiteren umweltrelevanten Informationen
eingeholt. Ein Monitoring wird nicht durchgeftihrt. Die Eingriffsregelung ist nicht abzuar-
beiten, da die Eingriffe als vor der Planung erfolgt oder zulassig anzusehen sind.

Planerische Rahmenbedingungen

Die Planung ist gem. § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen. Fir
die Planung maf3geblich sind die Festsetzungen im Landes-Raumordnungsprogramm
(LROP) des Landes Niedersachsen von 2017 sowie im Regionalen Raumordnungspro-
gramm 2020 (RROP) des Landkreises Rotenburg (Wimme).

Gemal LROP Kap. 1.1 Ziffer 02 Satz 3 sollen bei Planungen und Mal3hahmen die M&g-
lichkeiten der Reduzierung der Neuinanspruchnahme und Neuversiegelung von Freifl&-
chen ausgeschopft werden. Zudem wird in Ziffer 07 beschrieben, dass die Entwicklung
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der landlichen Regionen dartber hinaus geférdert werden soll, unter anderem um die Aus-
wirkungen des demographischen Wandels fur die Dorfer abzuschwéchen und sie als Orte
mit grol3er Lebensqualitat zu erhalten.

Des Weiteren wird in Kap. 2.1 Ziffer 06 beschrieben, dass Planungen und Maflinahmen
der Innenentwicklung Vorrang vor Planungen und MalRnahmen der Aul3enentwicklung ha-
ben sollen. Bdden sollen gem. Kap. 3.1.1 Ziffer 04 gesichert und entwickelt werden, Fla-
chenbeanspruchende MalRnahmen sollen dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden entsprechen. Dabei sollen gem. LROP Mdglichkeiten der Innenentwick-
lung genutzt werden. Das LROP beschreibt, dass Bdoden, welche die natirlichen Boden-
funktionen und die Archivfunktionen in besonderem Mal} erflillen, erhalten und vor Mal3-
nahmen der Siedlungs- und Infrastrukturentwicklung besonders geschitzt werden sollen.
Zeichnerisch trifft das LROP fur Hamersen keine Darstellungen.

Der Ortschaft Hamersen wird im
RROP 2020 des Landkreises Ro-
tenburg (Wimme) keine zentralort-
liche Funktion zugewiesen. Nachst-
gelegenes Grundzentrum ist das
ca. 3 km nordlich gelegene Sitten-
sen. Durch die Ortschaft verlauft
mit der L130 eine Stral3e mit regio-
naler Bedeutung. Fur die Flache
des Plangebietes werden keine
Darstellungen getroffen.

ohne Maf3stab

Sudlich der BlockstraRe wird in der zeichnerischen Darstellung innerhalb des bebauten
Siedlungszusammenhangs ein kleinteiliges Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft aufgrund ho-
hen Ertragspotenzials ausgewiesen. Weitere Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete sind im Zu-
sammenhang mit dieser Planung nicht betroffen.

Fur das geplante Vorhaben sind insbesondere die nachstehenden Festlegungen des
RROP 2020 fir den Landkreis Rotenburg (Wimme) relevant:

Gemal Kap. 2.1 Ziff. 04 ist die Siedlungsentwicklung in Ortschaften, die nicht als Standort
fur die Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten oder als Zentraler Ort ausgewiesen
wurden, auf die ortliche Eigenentwicklung zu begrenzen. Gemal Ziffer 05 ist bei der ge-
meindlichen Entwicklung der Innenentwicklung insbesondere durch Nachverdichtung und
Lickenbebauung gegeniber der Inanspruchnahme von bislang unberthrten Flachen im
Aul3enbereich Vorrang zu geben. Flachensparende Bauweisen sind anzustreben.

Mit diesem Verfahren sollen bereits zuvor baulich genutzte Flachen im Innenbereich fir
eine Nachverdichtung im Zuge der Innenentwicklung nutzbar gemacht werden.

Klimadkologisch bedeutsame Freiflachen, die gem. RROP Kap. 3.1.1/01 zu erhalten und
zu entwickeln sind, liegen innerhalb des Geltungsbereichs nicht vor. Bestehende Gehdlz-
strukturen werden in der Planung bertcksichtigt. D.h. sie werden erhalten und soweit mog-
lich im Zuge der Planung gesichert.
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Das ca. 2,5 km ndordlich von Hamersen gelegene Sittensen hat gem. RROP 2020 des
Landkreises Rotenburg (Wimme) die zentral6rtliche Funktion eines Grundzentrums zu-
gewiesen bekommen. Als Grundzentrum verflgt Sittensen Uber eine gute Grundversor-
gung, die in den letzten Jahren stetig ausgebaut wurde.

Im dorflich gepragten Hamersen gibt es neben landwirtschaftlichen Betrieben mehrere
Gewerbebetriebe sowie eine Kindertagesstéatte und mehrere Vereine. Verkehrlich ist Ha-
mersen uber die durch den Ort verlaufende L130 / ScheelReler StraRe angebunden. Ca.
5 km nordlich entfernt kann Uber die Anschlussstelle Sittensen die BAB 1 Fahrtrichtung
Hamburg und Bremen erreicht werden. Zudem verlauft nérdlich des Plangebietes die
K142/ Alpershauser Stral3e, welche nach Elsdorf fiihrt.

Da es sich um bislang baulich genutzte Grundsticke handelt und der Bebauungsplan dem
Grundsatz ,Innenentwicklung vor AuRenentwicklung® entspricht, ist - insbesondere im Hin-
blick auf das nur sehr kleinteilige Plangebiet - davon auszugehen, dass die Grundzlge
der raumordnerischen Planung vorliegend nicht berihrt werden.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

5 P Der rechtswirksame Flachennutzungs-

.'_-_»'. e o Q L = ] . )

S &, plan (FNP) der Samtgemeinde Sitten-
g SR sen stellt fiir die Flache gemischte Bau-

flachen dar. Westlich der Eichenstral3e
werden Wohnbauflachen ausgewiesen.

57

Da der FNP gemischte Bauflachen dar-
stellt, kann das geplante allgemeinen
Wohngebiet (WA) nicht unmittelbar aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt
werden. Da jedoch in Mischgebieten
grundsatzlich auch Wohnnutzungen zu-
1 lassig sind, zudem der Flachennut-

zungsplan nicht parzellenscharf und die
Flache nur sehr klein ist, kann vorlie-
gend von einer Berichtigung des Fla-
chennutzungsplanes abgesehen wer-

den.

Abb. 2: Ausschnitt aus der 44. Anderung des rechtswirksamen
F-Plan der Samtgemeinde Sittensen / ohne Mal3stab

Gegenwartige Situation im Plangebiet

Das Plangebiet befindet sich im Ortskern der Ortschaft Hamersen und wird tber die Ei-
chenstral3e erschlossen. Die Grundstiicke sind derzeit nicht bebaut. Die zuvor vorhande-
nen Gebaude der ehemaligen Hofstelle wurden nach Aufgabe der Hofstelle abgebrochen.

Innerhalb des Plangebietes (im Stden, bzw. Nordwesten) und unmittelbar an dieses an-
grenzend (Sudosten) ist Baumbestand vorhanden. Er setzt sich aus mehreren Eichen,
Ulmen und Ahornen zusammen mit Stammdurchmessern von 0,4-1,3 m und Kronen-
durchmessern von bis zu 18 m zusammen. Der Gehdlzbestand wird im Zuge der Planung
bertcksichtigt.
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Die sonstigen Flachen sind als zentraler Teil der ehemaligen Hofstelle dem Siedlungsbe-
reich zuzuordnen und als landlich gepragtes Dorfgebiet/ ehem. Gehdéft zu werten.

Das Plangebiet ist bereits an die bestehenden Ver- und Entsorgungsstrukturen angebun-
den. Stromanschluss, Trink- und Loschwasserversorgung sowie die Mdglichkeit der ord-
nungsgemanen Abwasser- und Abfallbeseitigung sind vorhanden bzw. kénnen entspre-
chend erweitert werden.

Die umgebende Bebauung ist gepréagt durch freistehende Einfamilienhduser im Westen
und Norden des Plangebietes und die landwirtschaftlich genutzten Geb&ude entlang der
BlockstralRe im Stden und Osten des Plangebietes.

Vorherrschend in der unmittelbaren Umgebung sind ein- bis zweigeschossige Gebaude
mit geneigten Dachern in den Farben anthrazit, rot und braun.

Naturraumlich ist der Bereich der Zevener Geest mit der Untereinheit Harsefelder Geest
Geest zuzuordnen.

Die unmittelbar angrenzenden Betriebe haben die Landwirtschaft inzwischen aufgegeben.
Die Gemeinde Hamersen hat nach Sichtung der aus den letzten Bauleitplanungen vorlie-
genden Gutachten mitgeteilt, dass die Geruchshaufigkeit 10% der Jahresstunden unter-
schreiten und das nach Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) die Werte fir ein allgemeines
Wohngebiet eingehalten werden.

In der Umgebung des Plangebiets befindet sich westlich der Eichenstrale Wohnbebau-
ung der 1960er und 1970er Jahre. Es handelt sich zumeist um Uberwiegend eingeschos-
sige Einfamilienhauser.

DarlUber hinaus wird der Ortskern in diesem Bereich zwischen Blockstral3e und Alpers-
hauser Stral3e noch durch landwirtschaftliche Hofstellen mit ihren Nebengebauden ge-
pragt, die in lockere Anordnung und nicht nur straRenbegleitend auf den Grundstiicken
angeordnet sind. Die baulichen Kubaturen sind hier etwas grofRer, teils zweigeschossig.
Die Grundstlicke sowie die Uberbauten Grundflachen sind meist deutlich groRer. Pragend
sind somit sowohl die umgebende kleinteilige Wohnbebauungen als auch landwirtschaft-
liche bzw. ehemalige landwirtschaftliche Hofstellen, deren grof3e Wohnwirtschaftsge-
baude meist auf den rlickwartigen Grundstiicksteilen angeordnet sind, wahrend sich die
Scheunen, Lager- und Stallgebaude gemar der Betriebsablaufe zur Stral3e orientieren

Bestehendes und umgebendes Planungsrecht

Das Plangebiet selbst liegt planungsrechtlich innerhalb eines im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteils gem. § 34 BauGB.

Westlich der Vorhabenflache
wurde 1963 mit dem Bebau-
ungsplan Nr. 1 ,Am Hornfelde®
ein Kleinsiedlungsgebiet (WS)
ausgewiesen. In  diesem
wurde eine offene Bauweise
(o) festgesetzt. Die Grundfla-
chen- und Geschossflachen-
zahl (GRZ/GFZ) sind jeweils
auf 0,2 begrenzt. Zulassig ist

Abb. 3: Auszug aus dem BP Nr. 1 “Am Hornfeld”, ohne Mafstab, nicht ge- ein VO||g€SChOSS.
nordet
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Als Mindestgrundstiicksgré3e von 750 m2 vorgegeben. Entlang der Eichenstralle geben
Baulinien eine Bauflucht vor. Erganzt durch Baugrenzen werden 20 bis 35 m tiefe Baufel-
der ausgebildet. Die Gliederung des Stralenraums ist ebenfalls im Bebauungsplan vor-

gegeben.

Abb. 4: Auszug aus dem BP Nr. 2
“Hornfeld”, ohne MaRstab

Als westliche Erweiterung dieses Gebietes wurde 1998 der
Bebauungsplan Nr. 2 ,Hornfeld” aufgestellt. Dieser weist
ein allgemeines Wohngebiet (WA) mit Regenrickhaltebe-
cken und einer offentlichen Griinflache mit Spielplatz sowie
Flachen zum Anpflanzen und Verkehrsflachen aus. Die
GRZ wird auf 0,3 begrenzt. Zulassig ist ein Vollgeschoss.
In offener Bauweise sind nur Einzel- und Doppelhduser zu-
lassig, wobei die Zahl der Wohneinheiten auf 2 Wohnein-
heiten je Hauseinheit begrenzt wird.

Es werden grinordnerische Festsetzungen zur Bepflan-
zung der MaRnahmenflache, der Flache zum Anpflanzen
sowie Pflanzungen auf Baugrundstticken, der 6ffentlichen
Grunflache und in den Verkehrsflachen getroffen.

Des Weiteren beinhaltet der Bebauungsplan 6értliche Bau-
vorschriften. Diese treffen Regelungen zur Fassaden- und
Dachgestaltung sowie zu zulassigen Baumaterialien, Ein-
friedungen und der Gestaltung der Vorgarten.

| Bauatchrt ¥ 1 St
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Dl e A Nr. 6 ,Hamersbruch“ ein allgemeines
1 Oftetiche Grinachg 46 3

Wohngebiet ausgewiesen. Auch hier
sind eingeschossige Gebaude in offe-
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ner Bauweise zuldssig. Die GRZ
wurde auf 0,3 begrenzt, zudem wurde
die Hohe der Oberkante der Fertig-
FuRbtden begrenzt.

\
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Die Baugrenzen verlaufen in einem
Abstand von 3, bzw. 5 m zu den Ver-
kehrsflachen sowie der Flache zum
Anpflanzen. Zudem werden eine Re-

Abb. 5: Auszug aus dem BP Nr. 6 “Hamersbruch”, ohne MaRstab

tentionsflache, eine o6ffentliche Griin-
flache sowie ein bestehendes Misch-
gebiet festgesetzt.
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Im Rahmen der textlichen Festsetzungen wird im Allgemeinen Wohngebiet die Zahl der
zulassigen Wohneinheiten pro Baugrundstiick auf maximal zwei Wohneinheiten je Ge-
baude begrenzt. Es werden Regelungen zu den Grenzabstanden, zu Garagen, Carports
und Nebenanlagen sowie Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind, getroffen. Uber
grunordnerische Festsetzungen werden die Bepflanzungen und Gestaltung der offentli-
chen Grunflache sowie der Flache zum Anpflanzen und der Pflanzmaf3hahmen auf priva-
ten Grundstiicken geregelt. Zudem werden Festsetzungen zum Immissionsschutz auf-
grund der Lage an der L 130 getroffen. Uber die 6rtlichen Bauvorschriften werden Rege-
lungen zur Gestaltung der Fassaden und Dacher sowie Werbeanlagen getroffen.

Erlauterungen zu den Planinhalten

Die Planung verfolgt das Ziel fur den Geltungsbereich die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur eine rickwartige Bebauung in sog. 2. Reihe zu schaffen. Als zuklnftige Be-
bauung ist die Errichtung von zwei eingeschossigen Wohnhadusern vorgesehen. Dafr
wird neben einem allgemeinen Wohngebiet fiir die Anbindung an die Eichenstral3e eine
Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung (hier: Privatweg) ausgewiesen.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen orientieren sich dabei an den Festsetzungen der
umgebenden Bebauungsplane und der umgebenden Bebauung. Dadurch wird ein Einfi-
gen in die Umgebung gewabhrleistet und eine geordnete stadtebauliche Weiterentwicklung
gesichert.

Art der baulichen Nutzung

Wie eingangs erwahnt, soll das das Grundsttick zur Deckung des Bedarfs an Wohnraum
zur Verfligung stehen.

Festgesetzt wird daher in Anlehnung an den umgebenden Bestand ein allgemeines Wohn-
gebiet (WA). Dieses dient in Ubereinstimmung mit dem § 4 BauNVO vorwiegend dem
Wohnen lasst aber auch eine gewisse Nutzungsmischung zu, sofern diese mit einem all-
gemeinen Wohngebiet vertraglich ist. Um dies im Einzelfall auch fur das Plangebiet zu
ermdglichen, wird erganzend festgesetzt, dass neben Wohngebéuden im allgemeinen
Wohngebiet ausnahmsweise auch der Versorgung des Gebietes dienende Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe zugelassen
werden kénnen, sofern sie gegentber der Wohnnutzung deutlich untergeordnet sind. Da-
mit soll sichergestellt werden, dass, jeweils im Einzelfall, ggf. kleinteilige dorftypische Nut-
zungen in den Gebaudebestand integriert werden kénnen.

Nicht zulassig sind Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke. Auch die in allgemeinen Wohngebieten gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahms-
weise zulassigen Nutzungen wie Betriebe des Beherbergungswesens, sonstige nicht sto-
rende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen
werden als nicht zuldssig erklart.

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche Zwecke sowie Anlagen fir Ver-
waltungen sind eher dem besser erreichbaren Bereich entlang der L 130 zuzuordnen und
entsprechen nicht der Gebietscharakteristik der rickwartigen Bebauung. Auch sind zu er-
wartende An- und Abfahrtsverkehre im Plangebiet nicht vertraglich und notwendigen Stell-
platze nicht realisierbar.
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Anlagen fir sportliche Zwecke und oder Gartenbaubetriebe haben dartiber hinaus einen
grofBen Flachenbedarf, der sich in dem sehr kleinteiligen im Geltungsbereich nicht um-
setzten lasst und stehen zudem dem Ziel einer wohngeprégten Nutzung entgegen.

Tankstellen sind ebenfalls entlang von HaupterschlieBungsstralen und nicht in von
Wohngebauden umgebener zweiter Reihe sinnvoll. Zudem kdnnten sie Immissionen ver-
ursachen und die bestehenden, Uberwiegend ruhigen Wohnlagen negativ beeintrachtigen.

Mal der baulichen Nutzung

In Anlehnung an den umgebenden Bestand ist maximal ein Vollgeschoss (I) zulassig.
Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,3 festgesetzt und schopft somit den
nach § 17 (1) BauNVO vorgeschlagenen Orientierungswert fir das Mal3 der baulichen
Nutzung nicht voll aus. Eine Uberschreitung der GRZ durch die in § 19 Abs. 4 Nr. 1 bis 3
BauNVO genannten Anlagen (Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanla-
gen im Sinne des 814 BauNVO, bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache) um
bis zu 50% ist in der Baunutzungsverordnung vorgesehen und bleibt zulassig.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache und Zahl der Wohnungen in Wohnge-
bauden

Zulassig ist eine offene Bauweise (0), d.h. die Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand
zu errichtet und die Gebaudelange ist auf 50 m begrenzt. Im allgemeinen Wohngebiet sind
nur Einzelhauser (E) zulassig.

Die in der Rechtsprechung geltende Definition von Einzelh&usern macht jedoch die Fest-
legung der Zahl der zulassigen Wohneinheiten in Wohngebauden notwendig, um einen
kleinteiligen stadtebaulichen Mal3stab zu sichern. Ein Einzelhaus ist ein allseitig freiste-
hender Baukdrper mit Abstand zu den seitlichen und rickwartigen Grundstiicksgrenzen
und einer maximalen Lange von 50 m. Die Anzahl der Hauseingange, Geschosse und
Wohnungen ist unerheblich. Auch mehrgeschossige Wohnblocks oder Doppelh&user bil-
den, sofern sie auf einem Grundstlick stehen, ein Einzelhaus.

Um eine Bebauungsstruktur zu erreichen, die dem dorflichen Charakter und der angren-
zenden kleinteilig strukturierten vorwiegend Einfamilienhausbebauung entspricht, wird die
héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
in Einzelh&usern auf hochstens zwei Wohneinheiten beschrankt. Mehrfamilienh&user
mit mehr als 2 Wohneinheiten sind somit im Plangebiet ausgeschlossen, da sie fir das im
Zuge der Nachverdichtung nur sehr kleinteilig zu realisierende ErschlieRungssystem zu
einer unangemessenen Dichte flihren kénnten.

Gleichwohl kénnen flexiblere Wohnansatze, z. B. durch Einliegerwohnungen fir das Woh-
nen mehrerer Generationen unter einem Dach, auch nachtraglich ermdéglicht werden.

Die Baugrenzen verlaufen in einem Abstand von 3 m zur Grenze des Geltungsbereichs.
Zu der Verkehrsflaiche mit besonderer Zweckbestimmung halten die Baugrenzen aus
Rucksicht auf den vorhandenen Baumbestand einen Abstand von 7 bzw. 8 m.

Ebenfalls aufgrund des Baumbestandes springt die Baugrenze im Siddosten zuriick. Im
Nordwesten verlauft ein Teil der westlichen Baugrenze in einem Abstand von 17 m zur
Grenze des Geltungsbereichs. Im Nordwesten und Sidosten beriicksichtigen die Bau-
grenzen den Baumbestand.
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Durch die vorgegebene Zahl der Wohneinheiten in Verbindung mit der geringen Grund-
stiicksgréRe und den festgesetzten Baugrenzen kann auf weitergehende Festsetzungen
zur Bauweise verzichtet werden.

Ortliche Bauvorschriften

Dieser Teil Hamersens ist noch sehr dorflich gepragt. Neu- und Umbauten im Ort sollten
daher regionale Bauformen als charakteristisches Merkmal der Region respektieren und
weiterentwickeln. Das bedeutet aber nicht, dass das ,Alte” nachgebaut werden sollte, son-
dern wiinschenswert ware eine Ubersetzung des traditionellen Bauens in eine moderne,
zeitgemale aber zugleich regionaltypischer Bauweise.

Aufgrund der ruckwartigen, nur wenig einsehbaren Lage des Plangebietes werden ledig-
lich Vorgaben zur Dachgestalt gemacht. In der Umgebung Uberwiegt das geneigte Dach
mit klaren und ruhigen Dachformen im Farbspektrum von rot tber braun bis zu anthrazit.

Dies soll in der Dorfmitte auch zukinftig pragend sein.

Festgesetzt wird daher fur das Plangebiet, dass, mit Ausnahme von Garagen, Nebenan-
lagen im Sinne des 8§ 14 Abs. 1 der BauNVO, Wintergéarten, Erker und Dachaufbauten nur
gleichgeneigte Sattel-, Walm-, Zelt- oder Krippelwalmdacher zulassig sind.

Fur die Dacheindeckung sind Dachfarben im Farbspektrum von rot, rotbraun und braun
oder grau bis anthrazit zulassig. Weiterhin zugelassen sind in die Dachflachen integrierte
bzw. auf den Dachflachen angebrachte Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien
(Photovoltaik, Sonnenkollektoren etc.) und begriinte Dacher.

Die Farbauswahl entspricht dem in der ndheren Umgebung vorkommenden, eher gedeck-
ten Farbspektrum. Im Umkehrschluss sollen im Dorfkern unibliche Farben wie u. a. blau
oder griin durch diese eindeutige Festlegung ausgeschlossen werden.

Darlber hinaus sind Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien (Photovoltaik, Sonnen-
kollektoren etc.) auf den Dachflachen méglich und zukinftig gesetzlich auch gefordert, um
eine klimaschonende Energiegewinnung zu unterstitzen. Aufgrund der raumbildenden
und gestalterischen Wirkung der ortsublichen Dachneigung sollten sie, wenn madglich, mit
der Neigung der Dachflachen verlegt oder in die Dachflachen integriert werden. Auch ist
bei der Anordnung der Module méglichst die Fassaden- und Dachgestalt zu berlicksichti-
gen. Auch begrinte Dacher bzw. begriinte Teile von Déchern sind zulassig.

Fur alle Grundstlcke ist eine Stidausrichtung der Gebéaude moglich. Dariiber hinaus wer-
den inzwischen haufig Ost-West-Ausrichtungen bevorzugt, da rein sidorientierte Anlagen
die Ertragsspitze in der Mittagszeit haben. Ein Bedarf liegt aber haufig zu anderen Zeiten
vor. Den Bauherren wird somit freigestellt, die fiir Ihr Vorhaben bestmogliche Ausrichtung
zu wéhlen.

Dies wird als ausreichend erachtet, da weitere Regelungen bereits Uber § 32a NBauO
(u.a. Verflichtung von PV-Anlagen auf Wohngeb&uden ab 2024), landesrechtliche Vorga-
ben, erganzend kommen Vorgaben aus dem Gebaudeenergiengesetz (GEG) und den
einschlagigen Forderkulissen, wie z.B. den KfW-Fordermitteln usw. vorliegen.

Im Sinne der planerischen Zurickhaltung und auch einer perspektivischen Technologie-
offenheit erfolgen bewusst keine lber die gesetzlichen Vorgaben hinausgehenden Fest-
setzungen.

Es wird zudem darauf hingewiesen, dass eine Missachtung der drtlichen Bauvorschriften
eine Ordnungswidrigkeit darstellen und mit einer Geldbuf3e geahndet werden kann.
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Grinordnerische Festsetzungen

Das Plangebiet befindet sich inmitten bestehender Bebauung sowie privater Garten und
stellt sich momentan als brachliegende Griinflache dar. Das Ortsbild in der Umgebung ist
gepragt von grof3en und entsprechend alten Einzelbdaumen. Innerhalb des Plangebietes
stehen mehrere Baume, die als erhaltenswerter Baumbestand einzustufen sind. Es befin-
den sich auf der Zuwegung mehrere Ahorne, eine Linde sowie Ulmen. Des Weiteren ist
im Nordwesten des Plangebiets eine Baumgruppe, bestehend aus mehreren Eichen so-
wie einem Ahorn vorhanden. Im Siidosten ragt die Krone einer Eiche des Nachbargrund-
stiicks in den Geltungsbereich.

Baume gliedern und beleben das Ortsbild. Sie erhthen die Aufenthalts- und die Lebens-
gualitat und leisten einen Beitrag zum Erhalt und zur Verbesserung der Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes. Sie sorgen fir ein gutes Kleinklima, filtern Schadstoffe aus der Luft
und bieten einen wertvollen Lebensraum fur Tiere. In diesem Teil der Ortslage sind die
Altbaumbestande auch stadtebaulich wirksam. Der Wegfall dieser alten Baume wirde an
dieser Stelle einen nachhaltigen Verlust fir das Orts- und Landschaftsbild bedeuten.

Mit dem Verlauf der festgesetzten Baugrenzen wird dieser Baumbestand berticksichtigt

Fur Einzelbaume mit einem Stammdurchmesser von mehr als 50 cm werden erganzend
Erhaltungsfestsetzungen getroffen. Die in die Planzeichnung nachrichtlich tbernomme-
nen Baume sind durch die Grundstickseigentimer dauerhaft zu erhalten und zu schut-
zen. Entlang der Zufahrt sind dies ein Ahorn: Stammdurchmesser 0,5 m, Kronendurch-
messer 12,0 m, ein Ahorn: Stammdurchmesser 0,6 m, Kronendurchmesser 12,0 m sowie
eine Linde mit einem Stammdurchmesser von 0,6 m und einem Kronendurchmesser von
14,0 m. Dartuber hinaus ist die insbesondere die aus Ulmen und Eichen bestehende
Baumgruppe im Nordwesten des Plangebiets zu erhalten.

Insbesondere bei Hoch- und Tiefbaumalinahmen sind Stamm, Krone und Wurzelbereich
zu schitzen. Bauunternehmen sind gesetzlich verpflichtet, BAume in der Umgebung ihrer
Baustellen zu schiitzen. Bei allen Baumaf3nhahmen ist mindestens die DIN 18920 Schutz
von Baumen bei BaumalRnahmen zu berucksichtigen.

Eine zeichnerische Festsetzung als zu erhaltende Baumstandorte erfolgt hingegen be-
wusst nicht. Auch in unseren Regionen sind wir vom Klimawandel erheblich betroffen. Die
Winter werden absehbar milder, die Sommer heil3er und die Trockenphasen zunehmend
langer. Darliber hinaus werden Starkregenereignisse haufiger. Dies hat auch Einfluss auf
die Widerstandsfahigkeit von Pflanzen. Nicht alle Baumarten werden auch weiterhin an
den jeweiligen Standorten dauerhaft entwicklungsfahig sein.

Bei Abgang von Baumen ist innerhalb des Plangebietes durch die Eigentimer Ersatz zu
schaffen. Dieser muss nicht in gleicher Art und Weise und am selben Standort erfolgen,
denn es ist klar, dass die Wirkung eines Grof3baums nicht mit einer Neuanpflanzung kom-
pensiert werden kann. Auch stehen die Baume teilweise sehr dicht zueinander, so dass
Ersatzpflanzungen am gleichen Standort ggf. in ihrem Wachstum beeintrachtigt werden
wirden.

Die Gemeinde mdchte den Eigentiimern hier Gestaltungsspieleraume einraumen.
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Zu verwenden sind Arten und Qualitaten des MalRnahmenblattes VI a "Einzelbaume (hei-
mische Gehdlze)“ oder VI b "Einzelbaume (Obstbaume)®, der Arbeitshilfe zur Anwendung
der Eingriffsregelung des Landkreises Rotenburg (Wimme), Stand 2020, zu entnehmen.
Die benannten MalBhahmenblatter sind der Begriindung als Anhang beigeflgt.

Eine Neuanpflanzung ist auch erforderlich, wenn der Verlust eines Baumes durch mutwil-
lige Zerstorung, Einwirkung durch Naturgewalt oder naturlichen Abgang eingetreten ist.

Damit wird der Schutz des Baumbestandes hinreichend sichergestellt. Auf weitere grin-
ordnerische Festsetzungen wird angesichts des umfangreich vorhandenen Gehélzbestan-
des und der Kleinteiligkeit der Flache verzichtet.

Verkehrliche Erschlieung

Die ErschlieBung erfolgt Uber die vorhandene Wegeparzelle auf den Flurstlicken 82/31,
82/34 und 82/41. Diese diente bereits der urspringlichen Hofstelle als Zuwegung und ist
entsprechend befestigt. Eigentumsrechtliche Vereinbarungen oder Zuwegungsbaulasten
kénnen im Zuge der VerduRerung oder Bauantragstellung getroffen werden. Die Erschlie-
Bung kann somit als hinreichend gesichert angesehen werden.

Ver- und Entsorgung

Das Grundstuick ist bereits an die bestehenden Ver- und Entsorgungsstrukturen angebun-
den. Stromanschluss, Trink- und Léschwasserversorgung, Telekommunikation sowie die
Maglichkeit der ordnungsgeméaflen Abwasser- und Abfallbeseitigung sind vorhanden bzw.
kdnnen entsprechend erweitert werden. Das anfallendes Niederschlagswasser ist auf den
Grundstticken zur Versickerung zu bringen.

Da die zukunftigen Baugrundstiicke tber einen Privatweg erschlossen sind, der fur die
Befahrung durch Miillfahrzeuge nicht geeignet ist, sind die Mulltonnen durch die Eigenti-
mer an die Eichenstral3e zu bringen. Die Wegeparzelle hat mit knapp 6,5 m eine ausrei-
chende Breite, um Abfallbehéalter und auch Sperrmull ohne Beeintrachtigung der offentli-
chen Verkehrsflachen unterzubringen. Die Ausweisung gesonderter Abfallsammelstellen
wird daher nicht erforderlich.

Artenschutz

Das Plangebiet befindet sich im bereits bebauten Siedlungsbereich. Die vorhandene Ge-
holzstruktur wird erhalten. Die Flache war zuvor bebaut. Nach dem Abriss stellt sie sich
als brachliegende Grinflache dar. Bestehende Geholzbestande in der Planung beriick-
sichtigt. Hoherwertige Strukturen sind von der Planung nicht betroffen.

Aufgrund der vorhandenen Nutzung, der umgebenden Bebauung sowie der Lage im Orts-
gefuge wird bei Erhalt des Baumbestandes kein besonderer Untersuchungsbedarf im Hin-
blick auf geschiitzte Arten im Plangebiet gesehen. Die Empfindlichkeit gegentber der Pla-
nung ist demnach als gering einzuschétzen.

Gleichwonhl ist den Belangen des Artenschutzes bei der Umsetzung des Bebauungsplans
Rechnung zu tragen. Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen, insbes. das Tétungsver-
bot fir besonders geschitzte Arten, gelten auch unabhéngig vom Bebauungsplan. Bei der
Umsetzung des Bebauungsplans ist daher sicherzustellen, dass Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten streng geschuitzter Arten nicht betroffen sind.
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Belange des Umweltschutzes

Das Plangebiet war bereits bebaut und befindet sich inmitten der Ortschaft. Eine erhebli-
che Beeintrachtigung von Schutzgebieten ist nicht gegeben. Die Empfindlichkeit gegen-
Uber der Planung ist im Bestand wie folgt einzuschatzen:

Schutzgut Mensch

Wahrend der Bauphase ist temporar mit Larm- und Staubemmissionen zu rechnen, die
sich auf das Umfeld auswirken kdnnen.

Schutzguter Boden/ Wasser/ Luft und Klima

Durch die Planung ist bei einer Grundflachenzahl von 0,3 zuziglich der nach 819 Abs. 4
der BauNVO zulassigen Uberschreitung von 50% eine maximale Versiegelung von ca.
800 m2 maglich. Hinzu kommt ggf. eine ergdnzende Versiegelung fur den Ausbau der Er-
schlieBung, die hoch angesetzt mit ca. 300 m? angenommen werden kann. Somit ist durch
die Planung eine zusatzliche Versiegelung etwa 1.100 m2 méglich.

Gemal der Karte 3 Boden des Landschaftsrahmenplans des Landkreises Rotenburg
(Wimme) aus dem Jahr 2015 befindet sich das Plangebietes innerhalb eines Suchraums
fur Plaggenesch, welcher sich unter einem Grof3teil der Ortschaft Hamersen erstreckt. In
den Layern zu den Suchraumen fur Schutzbedurftige Boden des NIBIS ® Kartenservers
wird kein Suchraum fir Plaggenesch oder andere Schutzwiirdige Boden in der Ortslage
kartiert. GemalR der Bodenkarte (BK50) des Niedersachsischen Bodeninformationssys-
tems ist im Plangebiet als Bodentyp mittlere-Pseudogley-Braunerde vorhanden.

Aufgrund der Lage inmitten des Siedlungsbereiches und der vorherigen Bebauung des
Plangebiets liegt bereits eine Beeintrachtigung der Naturhaushaltsfaktoren Boden, Was-
ser, Luft und Klima vor. Oberflachengewasser sind von der Planung nicht betroffen.

Schutzgut Orts und Landschaftsbild

Das Ortsbhild in der Umgebung des Plangebietes ist bereits durch die bestehende Einfa-
milienhausbebauung sowie Hofstellen mit groRen landwirtschaftlichen Wohn- und Wirt-
schaftsgebauden gepragt, so dass nur eine geringe Empfindlichkeit gegentiber der Pla-
nung vorliegt. Durch die innerdrtliche Lage wird das Landschaftsbild nicht beeintrachtigt.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Im Zuge des Beteiligungsverfahren wurde seitens der Kreisarch&ologie darauf hingewie-
sen, dass aufgrund alterer Fundmeldungen im Bereich des Bebauungsplanes mit weiteren
Bodenfunden (Bodendenkmale gemald § 3 Abs. 4 des Niedersachsischen Denkmal-
schutzgesetzes) zu rechnen. Auf der Planzeichnung wird der bislang allgemein gehaltene
Hinweis zum Denkmalschutz konkretisiert.

Es wird daher explizit darauf hingewiesen, dass die Durchfiihrung von Erdarbeiten inner-
halb des Plangebietes gem. § 13 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes einer
Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehérde bedarf. Diese ist bei baugenehmi-
gungspflichtigen MaRnahmen zusammen mit der Baugenehmigung einzuholen. Bei ge-
nehmigungsfreien Vorhaben muss diese separat und rechtzeitig vor Einreichung der Bau-
vorlagen separat beantragt werden. Mit Auflagen zur Sicherung oder vorherigen Ausgra-
bung muss gerechnet werden.
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Altlasten und Altablagerungen

Angaben oder Hinweise Uber Altlasten, Altstandorte und Altablagerungen sind im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans nicht bekannt.

Immissionsschutz

Landwirtschaftliche Betriebe, von denen Emissionen ausgehen und die durch eine heran-
nahende Wohnbebauung in ihrer betrieblichen Entwicklungsmoglichkeit eingeschrankt
werden kénnten, sind in der unmittelbaren Umgebung des Baugrundstiicks nicht mehr
vorhanden. Die unmittelbar angrenzenden Betriebe an der BlockstraRe haben die Land-
wirtschaft inzwischen aufgegeben. Eine dieser ehemaligen landwirtschaftlichen Hofstellen
soll im Zuge dieses Bebauungsplanverfahrens nachgenutzt werden.

Im Jahr 2014 wurde zur Realisierung des Neubaugebietes Hamersbruch im Osten der
Ortslage umfassende Geruchsgutachten erstellt. Im Ergebnis ist festzuhalten, dass in der
gesamten Ortslage Hamersens die die Grenzwerte der Geruchsimmissions-Richtlinie
(GIRL) von 10% der Geruchshaufigkeit fir Wohn- und Mischgebiete und von 15% fir Dorf-
gebiete der GIRL deutlich Uberschritten werden (s. hier bis zu ca. 25%). In der Zwischen-
zeit wurden einige Betriebe mit Abluftanlagen ausgeristet. Gleichwohl ist weiterhin von
einer deutlichen Uberschreitung der zulassigen Richtwerte, insbesondere durch Tierhal-
tung sowie die Lagerung von Futtermitteln und Reststoffen, wie Silage, Festmist und
Gulle, auszugehen.

Bislang wurden Geruchshaufigkeiten von mehr als 25% in der Rechtsprechung auch in
Dorfgebieten als ,unzumutbaren Belastigung“ eingestuft. Mit dem Urteil des Bundesver-
waltungsgerichtes (BVerwG) vom 15.09.2022 (Az. 4 C 3/21) Uber die rechtlichen Folgen
einer Vorbelastung im faktischen Dorfgebiet hat sich diese Auffassung inzwischen geén-
dert.

Demnach sind nicht einfach pauschal die Immissionsrichtwerte zugrunde zu legen, son-
dern es ist die jeweilige Situation im Einzelfall zu prifen, und zwar insbesondere im Hin-
blick auf die Ortstiblichkeit der Immissionen sowie die vorhandenen Siedlungsstruktur und
die historische Entwicklung der Ortslage.

Mit dieser Entscheidung des BVerwG wurde klargestellt, dass auch eine Geruchsbelas-
tung von mehr als 0,25 Jahresgeruchsstunden im Einzelfall zumutbar ist, sofern sich be-
reits im Bestand Wohnbebauung befindet, die bereits einer htheren Geruchsbelastung
ausgesetzt ist. Dies durfte auch fur die inzwischen in Kraft getretene Neufassung der Ers-
ten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Techni-
sche Anleitung zur Reinhaltung der Luft — TA Luft) vom 18.08.2021 (GMBI. S. 1050) gel-
ten. Mit dem Inkrafttreten der novellierten Technischen Anleitung zur Reinhaltung
der Luft (TA Luft) am 1. Dezember 2021 wurde die GIRL als Anhang 7 »Feststellung und
Beurteilung vom Geruchsimmissionen« in die TA Luft aufgenommen.

Mit dem Inkrafttreten der novellierten Technischen Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA
Luft) am 1. Dezember 2021 wurde die GIRL als Anhang 7 »Feststellung und Beurteilung
vom Geruchsimmissionen« in die TA Luft aufgenommen. Der Anhang 7 TA Luft soll aller-
dings nur bei Anlagen zur Anwendung kommen, von denen selbst relevante Geruchsemis-
sionen ausgehen kdnnen. Dies ist bei der geplanten Wohnbebauung nicht der Fall.
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Vorliegend ist das Plangebiet bereits allseits von Wohnbebauung bzw. entlang der Block-
stral3e von potenziellen Wohnbaugrundstiicken umgeben, fir die bereits positive Bauvor-
bescheide vorliegen.

Somit ist davon auszugehen, dass sich die bestehende Konfliktlage in der Dorfmitte durch
die Schaffung eines kleinteiligen Wohngebietes fir voraussichtlich 2 Baugrundstticke
nicht verschéarfen wird.

In der Abwagung wird daher der Nachnutzung innerdrtlicher Flachen fur Wohnnutzungen
der Vorrang vor den sehr theoretischen Belangen des Immissionsschutzes gegeben. Es
ist davon auszugehen, dass Menschen, die bewusst in eine Dorflage mit noch aktiver
Landwirtschaft ziehen, sich der potenziellen Beeintrachtigung durch Geriiche bewusst
sind. Diese sind insofern als ortsublich hinzunehmen.

Auswirkungen auf bestehende landwirtschaftliche Betriebe ergeben sich nicht, da fir
diese im Zuge von Erweiterungsabsichten bereits die vorhandene Wohnbebauung maf3-
geblich ist.

Landwirtschaftliche Immissionen, die im Zusammenhang mit der Bewirtschaftung der Fla-
chen in der Umgebung auftreten, sind typisch fiir den landlichen Raum und seitens der
Wohnbevolkerung zu tolerieren.

Durch die Begrenzung der Wohneinheiten, die Kleinteiligkeit des Plangebietes und die nur
sehr geringe Zahl der zu erwartenden Fahrzeugbewegungen ausschlie3lich privater An-
wohner werden durch die zusatzlich mdgliche Bebauung keine Larmbelastungen erwartet,
die Uber das nachbarschaftliche Maf3 hinausgehen.

Kosten und Finanzierung

Das Grundstiick befindet sich in Privatbesitz. Der Gemeinde Hamersen entstehen durch
die Planung keine Kosten.

Flachenangaben (alle Angaben gerundet)

Flachenbezeichnung

allgemeines Wohngebiet: 1780 m2
Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung 390 m2
(Privatweg):

Geltungsbereich des B-Plans 2170 mz2

Plan und Begriindung des Bebauungsplans wurden im Einvernehmen mit der Gemeinde
Hamersen durch das Biro MOR PartG mbB, Rotenburg ausgearbeitet.

16



7

Bebauungsplan Nr. 9 ,Zwischen den Hofen Eichenstrale” Gemeinde Hamersen

Anhang

Bezeichnung der Ba
des Projekts

t rhatger MaRnahme

Nr.

MaBnahmentyp: V= VermeidungsmaRnahme, A = AusgleichsmalRnahme, E = ErsatzmalRnahme,
Zusatz-Code G = GestaltungsmaRnahme

(Zusatzindex): FFH = Schadensbegrenzungsmalnahme/ Koharenzsicherungsmaf3nahme,
CEF = Funktionserhaltende MalRnahme,
FCS = MalRnahme zur Sicherung eines giinstigen Erhaltungszustandes

| Gemarkung

Flur | Flurstiick(e)

Ziel:
Entwicklung von Laubbaumreihen, -gruppen oder einzeln wachsenden Laubbdaumen aus
heimischen, regionaltypischen und standortgerechten Arten.

Anrechnung von 10 m? pro Hochstamm.

Gemeinde

Detail-Lageplan Nr. Konflikt
| Eigentiimer

Ausgangs- Ziel-Biotop-

Beschreibung:

e Hochstamme, Stammumfang 10-12 cm

e Abstand der Baume untereinander ca. 8m.

¢ Verwendung von Pflanzgut aus anerkannten regionalen Herkuinften nach
Forstvermehrungsgutgesetz (Eiche Herkunftsgebiet 81703 bzw. 81803, Rotbuche 81003
,Heide und Altmark®, Erle 80201, Esche 81101 ,Nordwestdeutsches Tiefland®).

e Baumschulware, Qualitats- und Herkunftsnachweis durch Lieferschein
¢ Pflanzung entsprechend DIN 18915-18920

SchutzmalRnahmen gegen Wildverbi3/ Fegeschaden, Windeinwirkung und Anfahrschaden:

Arten /

e Anwuchshilfe: pro Hochstamm mind. zwei Anbindepfahle (inkl. Anbindung), an Wegen
Dreibock

e Verbissschutz: Einzelstammschutz (Drahthose) aus rehwild- und kaninchensicherem
Knotengittergeflecht (Hohe 1,60 m) auflen um die Anbindepféahle

e Abbau nach 5 - 8 Jahren

Geholzwahl:

eher trockene Standorte:

Sandbirke (Betula pendula)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Stieleiche (Quercus robur)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Vogelkirsche (Prunus avium)

eher feuchte Standorte:

Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Hainbuche (Carpinus betula)

Esche (Fraxinus excelsior)

Frihe Traubenkirsche (Prunus padus)
Stieleiche (Quercus robur)

xi
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MaRnahmenblatt VI b
-Einzelbdume (Obstbdume)“ — Seite 1

Bezeichnung der BaumalRnahme/
des Projekts

Antragsteller/ Vorhabentrager

MalRnahme
Nr.

MaRnahmentyp: V= Vermeidungsmalnahme, A = Ausgleichsmalnahme, E = Ersatzmalnahme,

Zusatz-Code G = Gestaltungsmalinahme
(Zusatzindex): FFH = Schadensbegrenzungsmaflnahme/ Kohadrenzsicherungsmaflnahme,
CEF = Funktionserhaltende MalRnahme,

FCS = Maflnahme zur Sicherung eines glinstigen Erhaltungszustandes

Lage und Beschreibung der MaRnahmenfldche

Anrechnung von 10 m? pro Hochstamm

Beschreibung:

Gemeinde Gemarkung Flur Flurstiick(e)
Detail-Lageplan Nr. Konflikt
' Eigentimer
Ausgangs- Ziel-Biotop-
Biotoptyp(en) typ(en)
Ziel und Beschreibung der MaBnahme
Ziel:

Entwicklung von Obstbaumreihen, -gruppen oder einzeln wachsenden Obstbaumen aus
alten, regionalen/ lokaltypischen Sorten.

s Abstand der Baume untereinander 8 m; Abstand bei Baumreihen, die der Eingriinung
dienen oder in anderen besonderen Féllen 5 m

¢ Hochstamm, Stammumfang 10 - 12 cm

» Baumschulware, Qualitdts- und Sortennachweis durch Lieferschein

¢ Pflanzung entsprechend DIN 18915-18920

Schutzmalnahmen gegen Wildverbiss/ Fegeschaden, Windeinwirkung und Anfahrschaden:

Dreibock

¢ Abbaunach 5 -8 Jahren

s Anwuchshilfe: pro Hochstamm mind. zwei Anbindepfahle (inkl. Anbindung), an Wegen

s Verbissschutz: Einzelstammschutz (Drahthose) aus rehwild- und kaninchensicherem
Knotengittergeflecht (H6he 1,60 m) aufen um die Anbindepfahle

Arbeitshilfe zur Anwendung der Eingriffsregelung im Landkreis Rotenburg (Wiimme) Stand: 03/2020
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MaRnahmenblatt VI b
,Einzelbdume (Obstbdume)“ — Seite 2

Bezeichnung der Baumaftnahme/ des
Projekts

Antragsteller/ Vorhabentréger Malnahme
Nr.

Apfel

Altldnder Pfannkuchen
Altlander Rosenapfel
Boskoop

Bremervérder Winterapfel
Coulons Renette

Doppelter Melonenapfel (Doppelter Prinz)
Wohlschmecker aus Vierlanden
Englischer Prinz

Filippa

Finkenwerder Prinz

Gelber Miinsterlander
Goldrenette von Blenheim
Grahams Jubilaumsapfel
Graue Franzés. Renette
Graue Herbstrenette
Hasenkopf

Hollandischer Prinz
Holsteiner Cox

Horneburg. Pfannkuchen
Jakob Lebel

Johannsens Roter Herbstapfel
Kneebusch

Kriigers Dickstiel (Celler Dickstiel)
Martini

Moringer Rosenapfel

Ontario

Prinzenapfel

Purpurroter Cousinot

Ruhm aus Vierlanden
Seestermiiher Zitronenapfel
Stina Lohmann

Uelzener Rambour

Weilker Winterglockenapfel
Winterprinz

Birnen

Bosc's Flaschenbirne
Conferencebirne
Gellerts Butterbirne
Graue Hiihnerbirne
Gute Graue

Késtliche von Charneu
(Blrgermeisterbirne)
Madame Verte
Petersbirne
Speckbirne

Pflaumen, Zwetschen und Renekloden

Buhler Frilhzwetsche

Graf Althans Reneklode
Hauszwetsche

Kénigin Victoria
Nancymirabelle
Ontariopflaume

Oullins Reneklode

The Czar

Wangenheims Friihzwetsche

SiilRkirschen

Buttners Rote Knorpelkirsche
Dénissens Gelbe Knorpelkirsche
Gr. Prinzessinkirsche

Gr. Schwarze Knorpelkirsche
Hedelfinger Riesenkirsche
Kassins Frihe Herzkirsche
Kronprinz zu Hannover
Schneiders Spate Knorpelkirsche
Zum Feldes Friihe Schwarze

Anmerkungen:

Gesamtumfang der Malihahme

mZ

Beginn der MaRnahme

PflegemalRnahmen, Unterhaltung

* Fachgerechte 3jéhrige Entwicklungspflege inklusive
Wiésserung u. Erziehungsschnitt

* Dauerhafte Pflege mit fachgerechtem Obstbaumschnitt

« Alle Ausfélle sind gleichartig zu ersetzen.

® Abbau des Verbissschutzes nach 5 - 8 Jahren

Dingliche Sicherung durch

Xiv
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