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Gemeinde GrolR Meckelsen 1. Anderung des B-Plans Nr. 4

1. Planungsanlass und Verfahren

Anlass fiir die 1. Anderung des Bebauungsplans (B-Plan) Nr. 4 ,Im Meestfeld 11 ist, dass die urspriing-
lich als Kinderspielplatz vorgesehene Flache aufgrund von zwei vorhandenen Kinderspielplatzen in
der naheren Umgebung obsolet ist, sodass die Flache einer Wohnnutzung zur Verfligung gestellt
werden soll.

Die bisher als 6ffentlicher Spielplatz festgesetzte Flache soll aus diesem Grund zuktinftig als Kleinsied-
lungsgebiet, angepasst an das restliche Plangebiet, festgesetzt werden.

Die Anderung dieses B-Plans erfolgt nach dem Verfahren fiir Bebauungspline der Innenentwicklung
gemal § 13a Baugesetzbuch (BauGB). Danach kann der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
geandert werden, wenn es sich um eine Innenentwicklung handelt, die GroRe der festgesetzten
Grundfliche weniger als 20.000 m? betrigt und durch den B-Plan keine Vorhaben vorbereitet, fiir die
die Pflicht einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) besteht und keine Anhaltspunkte fiir eine Be-
eintrachtigung von Natura 2000-Gebieten vorliegen.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2
und 3 BauGB. Im vereinfachten Verfahren kann von einer friihzeitigen Beteiligung der Behérden und
der Offentlichkeit und von einem Umweltbericht abgesehen werden. Die Eingriffsregelung findet
keine Anwendung, eine Bilanzierung der Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt nicht. Unabhangig
davon sind die Belange von Natur und Landschaft in der Abwagung zu berticksichtigen. Der Flachen-
nutzungsplan wird im Wege der Berichtigung an die Festsetzungen dieses Bebauungsplans ange-
passt. 7 —Dnein

Es handelt sich bei dieser B-Plan-Anderung um eine Innenentwicklung, da durch die Planung das Ziel
verfolgt wird, mehr Flachen fiir eine Kleinsiedlungsnutzung bereit zu stellen und dafiir nicht auf neue
Flachen im AuRenbereich zuriickzugreifen.

Es werden keine UVP-pflichtigen Vorhaben vorbereitet. Eine Beeintrachtigung von Natura 2000-
Gebieten erfolgt nicht.

Die Voraussetzungen zur Anwendung des § 13a BauGB sind somit erfiillt.

2. Lage des Plangebietes / Bestand

Das Plangebiet liegt im Siden der Ortslage GroB Meckelsen, nordlich der StraBe Hohe Buchen und
hat eine GroRe von etwa 480 m?% Umgrenzt wird das Gebiet von Wohngrundstiicken.

Bisher wurde die Flache nicht genutzt, der im Bebauungsplan Nr. 4 festgesetzte Kinderspielplatz so-
wie die Heckenpflanzung wurde noch nicht realisiert.



Gemeinde GrolR Meckelsen 1. Anderung des B-Plans Nr. 4

Abb. 1: Luftbild mit Kennzeichnung des Anderungsbereichs (rote Umrandung), MaRstab 1:1.250,
Quelle: Google Earth; Stand 2018

3. Planungsvorgaben
3.1. Ziele der Raumordnung
Nach § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitplidne den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) fiir den Landkreis Rotenburg (Wimme) aus dem
Jahr 2005 wird das Plangebiet als vorhandener Siedlungsraum dargestellt. Die Umgebung von GroR
Meckelsen wird zu einem GroRteil als Vorsorgegebiet fiir die Landwirtschaft dargestellt.

Die Aufstellung des Bebauungsplans steht den Zielen der Raumordnung nicht entgegen.
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Abb. 2: Ausschnitt aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm 2005 mit Kennzeichnung des Plangebietes

(gelber Pfeil), MaRstab 1:25.000
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3.2 Wirksamer Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Sittensen ist das Plangebiet als Wohnbaufli-
che dargestellt. Umgrenzt wird das Plangebiet von weiteren Wohnbauflichen.

Abb. 3: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) mit Kennzeichnung des Plangebiets (rote
Umrandung), MaRstab 1:2.500

Dieser B-Plan ist damit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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3.3. Vorhandene Bebauungspline

Der Geltungsbereich dieser Bebauungsplandanderung liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 4 ,Im Meestfeld 11“ vom 15.02.1996 sowie im angrenzenden B-Plan Nr. 7 ,im Meestfeld 1I“ vom
15.09.2015.Der Bebauungsplan Nr. 4 setzt fiir das Plangebiet einen 6ffentlichen Kinderspielplatz fest,
der von einer Flaiche zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen um-
grenzt ist.
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Abb. 5: Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 4 mit Kennzeichnung des Plangebiets (rote Um-
grenzung), ohne MaRstab
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Im B-Plan Nr. 7 ist der Bereich der Anderung bisher als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Um ein
zusammenhdngendes Baufenster zu schaffen, schlieBt der Geltungsbereich der Bebauungsplaninde-
rung direkt an die Baugrenze dieses B-Plans an.
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4, Planinhalt

Die Festsetzungen orientieren sich weitestgehend an den Festsetzungen des Bebauungsplan Nr. 4
»Im Meestfeld 11“. Dies geschieht, um innerhalb des Gebiets méglichst einheitliche Festsetzungen zu
haben. Daher wurde auch die Nummerierung der Festsetzungen aus dem Vorgangerplan iibernom-
men. Fiir eine Begriindung der unverdnderten Festsetzungen wird auf die Begriindungen des Bebau-
ungsplans Nr. 4 verwiesen.

Die nordlich angrenzende StraBenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,,FuB- und Radweg*
wird nicht in den Geltungsbereich einbezogen, da der Weg erhalten bleiben soll. Eine Weiterfiihrung
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nach Osten ist allerdings wegen der dortigen privaten Wohnbauflachen im B-Plan Nr. 7 nicht mehr
moglich.

Ebenso beschrankt sich dieses B-Plan nach Westen auf das Flurstiick 453. Die bestehende Festset-
zung ,Spielplatz” ragt etwas in dieses Flurstiick hinein. Die Flache ist dort Teil einer Doppelgarage
und deren Zufahrt. Wegen Geringfiigigkeit wird auf eine Uberplanung dieses Bereichs verzichtet.

4.1. Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als Kleinsiedlungsgebiet festgesetzt, somit wird auch die Errichtung von Wohn-
gebauden auf der Flache zukiinftig zulassig.

4.2, MaR der baulichen Nutzung

Im Kleinsiedlungsgebiet wird die Uberbaubarkeit der Flichen mit einer Grundflichenzahl (GRZ) von
0,2 festgesetzt. Damit wird die Versiegelung des Grundstiicks stark begrenzt, was den dorflichen Cha-
rakter der Gemeinde GrofR Meckelsen unterstiitzt und sich am Rest des Baugebiets orientiert.

Die Zahl der Vollgeschosse wird, wie im Vorgangerplan, auf ein Vollgeschoss begrenzt.

4.3, Bauweise, Baugrenzen

Im Kleinsiedlungsgebiet sind nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig, damit sich die Bauweise ebenfalls
an die Umgebung anpasst.

In einem Abstand von 5 m verlauft eine Baugrenze parallel zur StraRenverkehrsfliche, um ein zu
starkes Heranriicken der Bebauung an die Strale zu verhindern, ansonsten wird das bisher durch die
Spielplatzflache unterbrochene Baufenster zu einem groRen Baufenster zusammengefiigt.

4.4. Gestaltung

Die ortlichen Bauvorschriften lber die Gestaltung nach § 84 der Niedersachsischen Bauordnung
(NBauO) sind gegentiber dem bisher geltenden Plan unverandert.

5. ErschlieBung Aam Leald & Hohe Buchen

Das Plangebiet wird von Siiden lber die StraRe Hohe Buchen erschlossen.

Das Plangebiet ist mit dem o6ffentlichen Personennahverkehr nur eingeschrankt zu erreichen. Busli-
nien verkehren nur von der Dorfmitte, die ca. 800 m in nordlichen Richtung vom Plangebiet entfernt
liegt.

6. Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet kann iiber die vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen an das offentliche Netz
angeschlossen werden.

Trinkwasser und Léschwasser
Die Gemeinde ist dem Wasserverband Bremervérde angeschlossen.



Gemeinde GroR Meckelsen 1. Anderung des B-Plans Nr. 4

Abwasser am topld & Hehe Buches,

Der Schmutzwasserkanal fiir die zentrale Abwasserbeseitigung liegt in der StraRe Hohe Buchen. Der
Trager ist die Samtgemeinde Sittensen.

Oberflachenwasser - kol
Das Regenwasser ist wie im tibrigen Teil des Wohngebiets auf dem Grundsttick zu versickern. 2 varha/'zoébm

Altlastenstandorte oder Altlastenverdachtsflichen
Altlastenstandorte oder Altlastenverdachtsflachen sind im Plangebiet nicht bekannt. Sollten wahrend

der Erdarbeiten vor Ort Bodenverunreinigungen, unnatiirliche Bodenverfarbungen oder Abfallabla-
gerungen festgestellt werden, so sind diese dem Landkreis Rotenburg (Wiimme) anzuzeigen und die
Arbeiten bis auf weiteres einzustellen.

Abfall
Die Abfallentsorgung erfolgt zentral durch den Landkreis Rotenburg (Wimme).

7. Natur und Landschaft

Fir die B-Plan-Anderung im beschleunigten Verfahren der Innenentwicklung nach § 13a BauGB ist
keine Umweltprifung und damit auch kein Umweltbericht erforderlich, wenn durch den Bebauungs-
plan nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) nach dem Gesetz iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung oder
nach Landesrecht unterliegen und keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter (Natura 2000-Gebiete) bestehen.

Es liegen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und der Schutzzwecke
der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der europaischen Vogelschutzgebiete vor. Es
kann daher auf eine Umweltpriifung und auf eine Anwendung der Eingriffsregelung verzichtet wer-
den. Auch kann gem. § 13a Absatz 2 Nr. 4 BauGB von der Anwendung der Eingriffsregelung abgese-
hen werden.

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande, die unabhangig vom Verfahren nach § 13a BauGB zu
priifen sind, sind vorliegend nicht betroffen, da die Anderung der Art der baulichen Nutzung keine
Vorhaben erméglicht, die die geschiitzten Arten verbotsrelevant betreffen kénnten. Eine arten-
schutzrechtliche Untersuchung ist daher nicht erforderlich.

Die im Ursprungsplan festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sind nicht in die damalige Ausgleichsbilanzierung

Laut der Auflistung der KompensationsmaRnahmen in der Begriindung des Bebauungsplans Nr. 4
sind die Flachen zur Eingriinung des Spielplatzes nicht als KompensationsmaBnahmen in die Aus-
gleichsbilanzierung eingeflossen. Dazu dienten allein der 4 m breite Pflanzstreifen an der dstlichen
Grenze des Plangebiets sowie die 1 m breite Hecke entlang der FuRwegeverbindung und an der siid-
lichen Grenze des Plangebiets (vgl. S. 11-12 der Begriindung zum B-Plan Nr. 4 ,Im Meestfeld II’).Ein
Ersatz von Ausgleichsflachen ist daher nicht erforderlich.

10
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8. Flachen und Kosten

Das Plangebiet hat eine GréRe von ca. 480 m?, die vollstindig als Kleinsiedlungsgebiet festgesetzt
werden.

Kosten
Durch die Umsetzung des Bebauungsplans entstehen der Gemeinde GroR Meckelsen keine Kosten.

Es entstehen Einnahmen durch den Verkauf des Grundstﬁcl&
Eann das raus 2

GroR Meckelsen, den .......cccoeeeeeeevvnnnnn..

Blirgermeister
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Planzeichnung

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
vom 21.11.2017 (BGBI. 1 S.3786).

(077 $2 LGLN

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung

Zeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990, zuletzt gedndert am 04.05.2017

Art der baulichen Nutzung

Kleinsiedlungsgebiet

MaB der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl (GRZ) als HochstmaR

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR

Baugrenze
Offene Bauweise

Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Sonstige Planzeichen
Grenze des riumlichen Geltungsbereiches

BemaRung in m

L ohne Nor

Flurstiicksnummer

I n h 15

eiche anderer B

Textliche Festsetzungen

Die Nummerierung wird aus Griinden der Ubersichtlichkeit aus B-Plan Nr. 4 "Im Meestfeld II" ibernommen.

Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

1. Vonden ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (§ 2 Abs. 3 BauNVO) bleiben Tankstellen
ausgeschlossen.

2. -entfillt-

3. Die nicht iberbaubare Fliche zwischen Baugrenze und Verkehrsfliche darf fiir Nebenanlagen i.S. von
§ 14 Abs. 1 sowie fiir Stellplitze und Geragen i.S. von § 12 BauNVO nicht in Anspruch genommen
werden. Sie muss frei von baulichen Anlagen jeder Art bleiben (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB).

4. -entfillt-

5. -entfillt-

6. -entfillt-

7. Im Gel bereich des Beb ; sind die privaten Verkehrsflachen, sowie die Zufahrten von
Stellplatzen und Garagen nur in jurchlassiger Ausfiihrung (Pflaster mit hdheren Porositat und
; il im Sandb ine, Scho 0.4.

8. -entfillt-

9. Je Grundstiick muss mind ein Laubb (Hoch ) gepfl werden. Zu verwenden ist

der ein Obstk Hoch eine Stieleiche (Quercus robus), eine Buche (Fagus sylvatica)

oder eine Linde (Tilia platyphyllos).
10. -entfallt-

Pflanzliste (-entfllt-)

HINWEIS
Durch diesen Bebauungsplan wird ein Teilbereich des Bebauungsplans Nr. 4 "Im Meestfeld 11" iiberplant
und dessen Festsetzungen fiir den Bereich dieser Beb landnd g aufgehob
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Ubersichtsplan Mafstab 1:25.000

Satzung der Gemeinde Grol3 Meckelsen
liber die 1. Anderung des
Bebauungsplans

Nr. 4 "Im Meestfeld II"

mit &rtlichen Bauvorschriften nach Nds. Bauordnung

Stand: Entwurf, 26.03.2018
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