TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

w0 [ PLANZEICHENERKLARUNG

120 Art der baulichen Nutzung

ﬁ ‘ WA GRZ 0.4 Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
| o

) é nur Einzelhduser zuldssig Mas der baUIiChen Nutzung
DD wa  Allgemeine Wohngebiete
° " erzo4  Grundflachenzahl, Hochstmal

O | e . - ' Anzahl der Vollgeschosse, HochstmanR

Im WA sind die gema® § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. ZAHL DER WOHNUNGEN

Im WA sind gemall § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB hdchstens 2 Wohnungen pro
Einzelhaus zulassig.

3. GRUNDFLACHE

L

©

v
v

3.1 Innerhalb des WA darf die zulassige Grundflache durch die in § 19 Abs. 4
Nr. 1 bis 3 BauNVO genannten Anlagen nicht Uberschritten werden.

50

4. MINDESTGRUNDSTUCKSGROSSE

30,

Im WA muss die Grundstlicksgrole gemaly § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB mindestens
700 m? betragen.

5. NEBENANLAGEN UND GARAGEN

Im WA sind Nebenanlagen gemalf § 14 Abs. 1 BauNVO und Garagen gemaR § 5 450 o7 ° =
12 BauNVO entlang der offentlichen Verkehrsflache nur in der tUberbaubaren o
Grundstiicksflache zulassig. s 5 I ini
9 L ; Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
6. FLACHE ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN Q » go
@ . Wi 50 o Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
ER 65

Innerhalb der gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzten Flache zum i ) . W
. A offene Bauweise, nur Einzelhauser zulassig

Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist eine Baum-Strauch-Hecke

anzupflanzen. E S 000
- \ oO
Auswahl der zu verwendenden Arten: L“ o o
Botanischer Name Deutscher Name Qualitat © "
Béume Q . X Verkehrsflachen
Betula pendula Sandbirke 2j.v.S. 60/100 > o
Fagus sylvatica Rotbuche 3j.v.S.100/140 o
Quercus robur Stieleiche 3j.v.S. 80/120 30 > "
Sorbus aucuparia Vogelbeere 3).v.S. 80120 y i Strallenverkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Straucher @ D Wl” ooo
Corylus avellana Haselnuss 3j.v.S.80/120 WA GRZ 0,4 fo . .
Crataequs monogyna Eingriffeliger WeiRdorn | 3. v. S. 80/120 @ | S 5 Flachen fur MaBnahmen zum SChUtZ, ZUur Pflege und
Prunus spinosa Schlehe 1j.v.S.60/100 o .
Rhamnus frangula Faulbaum 3j.v.S.80/120 /B\ nur Einzelhiuser zulassig 3ol [° Zur E“thCklung von BOden, Natur Und LandSChaft
Rosa canina Hundsrose 2j.v.S.60/ 80 pE. N
Salix caprea Salweide 1j.v.S.60/ 80 300 N B 5000004 . . .
Sambucus nigra Schwarzer Holunder | 3. v. 5. 60/100 Wy % 240 .vu0a.s Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
*2j.v.S.60/100 = 2 jéhrig, von Samlingsunterlage, Stammhéhe 60 — 100 cm Q . N B
2 o (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Pflanzverband: Reihen- und Pflanzabstand 1,25 x 1,5 m auf Licke. Der Abstand S
der Bdume untereinander betrdgt maximal 8 m. Alle Straucharten sind zu S . .
gleichen Anteilen in Gruppen von 3-7 Exemplaren zu pflanzen. oo° Sonsﬂge Pla nze|chen
3,0 o
Einzdunung: Die Anpflanzung ist allseitig zum Schutz vor Verbiss 5-7 Jahren mit 456 ; = A
glrﬂ?er?newnlldschutzzaun zu versehen. Der Wildschutzzaun ist anschlielend zu /o @ MU”behalterabSte”platZ
. WA GRZ 0,4 N
Umsetzung: Die Anpflanzung erfolgt vom Vorhabentrager (Gemeinde Grof3 | o o°°
Meckelsen) in der ersten Pflanzperiode (November-April) nach A\ nur Einzelhduser zulassig fo Grenze des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BaUGB)
Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes. Die Anpflanzungen sind dauerhaft N
zu erhalten. Ausfélle von mehr als 10 % sind unverziglich in der folgenden N
Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen. A o
7. ZUORDNUNG VON AUSGLEICHSMARNAHMEN AURERHALB DES Nachrichtliche Ubernahmen
BAUGEBIETS . o
8o o '
Die auRerhalb des Plangebiets auf dem Flurstiick 24/3 der Flur 7 der W 1 WaSSGrSChUtdetﬂet
Gemarkung Grol3 Meckelsen durchzufiihrenden Ausgleichsmafinahmen sind
dem Plangebiet zugeordnet. N
e 4. Der Rat der Gemeinde Grol® Meckelsen hat in seiner Sitzung am 22.04.2015 "
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN HINWEISE VERFAHRENSVERMERKE dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 7 "Im Meestfeld IlI" und de U B E RS I CHTS KARTE 1 '5 OOO
Begriindung zugestimmt und seine offentliche Auslegung gemal §3 Abs. 2 - -
1. DACHER ESA;J”'\:g;zéja%ﬁi\zljgg\zeggruﬁé?Q;JT\IY/%)) in der Fassung 1. Der Rat der Gemeinde GroR Meckelsen hat in seiner Sitzung am BauGB beschlossen.
09.04.2014 die Aufstell des Beb | Nr. 7 "Im Meestfeld = ; :
1.1 Im Plangebiet sind (mit Ausnahme von Nebenanlagen i.S.d. § 14 der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990, zuletzt geéndert " beschlossleen- Feng s EevHngRpEnes T T m T c?r;tsiljjgl?cr?gglf;ndnetr Zfr;e:élrﬁhen Auslequng wurden vom 25,0 bis 17.06.2018
Abs. 1 BauNVO, Garagen i.S.d. § 12 BauNVO, Wintergarten und Dach- durch das Gesetz zur Stérkung der Innenentwicklung in den e
’ ’ . v S T . Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Der Aufstellungsbeschluss ist gemalt § 2 Abs. 1 BauGB vom 06.11. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 7 "Im Meestfeld I1I" und der Begriindund
';‘l‘jlfg:;;e”) nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von mind. 15 Grad Stadtebaurechts vom 11. Juni 2013 (BGBI Jahrgang 2013 Teil | |bis 23.12.2014.ortsiiblich bekannt gemacht worden. haben vom 16.05. bis zum 16062015 gem. § 3 Abs. 2 BauG ofentic
. Nr. 29). ausgelegen.
Grofd Meckelsen, den 08.01.2015
1.2 Dacheindeckungen sind nur in einheitlicher Farbgebung in den WASSERSCHUTZGEBIET . Groft Meckelsen, den 30.09.2015
Farbtonen rot-, rotbraun, grau und anthrazit zuldssig. Dabei sind Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des gez. Detjen LS
unglasierte  und nicht reflektierende Materialien zu verwenden. Wasserschutzgebietes fiir das Wasserwerk Gro3 Meckelsen Bur(DeertJnf}:i)ster gez. Detjen LS
Ausgenommen sind Solar- und Photovoltaikanlagen. des Wasserverbandes Bremervorde. Die sich daraus 9 Bufg’;ﬂne;)ster
ergebenden Einschrankungen und Genehmigungsvorbehalte
sind § 4 der Verordnung uber die Festsetzung eines |, lage: Li haftskart
2. SOCKELHOHEN Wasserschutzgebietes fir das Wasserwerk Gro3 Meckelsen - Kartengrundiage: |egen|\7:£t:b:a1 ﬁ 000 5. Der Rat der Gemeinde GroR Meckelsen hat in seiner Sitzung am ....... 7.
) vom 30.09.1988 zu entnehmen. dem geanderten En.twurf des Bebauungsplanes Nr. 7 "Im Meestfﬂeld 1n
Die Oberkanten der ErdgeschossfuRbéden diirfen hdchstens 50 cm Uber Die Errichtung von_baulichen Anlagen fir Wohnzwecke ist Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten Eiﬁ%’gdb”e”s%hﬁg?iﬂmmt und seine Sffentlche Auslegung gemai-§ta Abs. 4
L g h . . gemall § 4 Nr. 21a der Wasserschutzgebietsverordnung der Niedersidchsischen Vermessungs- '
der endglltigen Fahrbahnoberkante der offentlichen Verkehrsflache - beschrankt zulassig. Vor Einreichung eines Bauantrages oder und Katasterverwaltung, Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden aff ............... ortsiiblich
gemessen in der Mitte der Stra3enfront des Grundstiicks - liegen. einer Anzeige ist bei der unteren Wasserbehorde ein Antrag auf bekannt gemacht.
Befreiung zur Durchfilhrung der beschrankt zulassigen ©2015 s LGLIN "
. f Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr_#"Im Meestfeld III" und der Begriindung
Handlung glemaB § 52 Abs. 1 S. 2 WHG zu stellen. Eln.e Landesamt fiir Geoinformation haben vom .............. bis ... . gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
3. ORDNUNGSWIDRIGKEITEN Baugenehmigung kann erst dann erteilt werden, wenn die und Landesvermessung Niedersachsen ausgelegen.
Be_freiung vorliegt. ' ) Regionaldirektion Otterndorf
Ordnungswidrig handelt, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Bei der Anwendung des ,Erneuerbare-Energien-Warme- Groft Meckelsen, dga~....mmresverreeoeee
Unternehmer den Bestimmungen der Ortlichen Bauvorschrift Uber Gesetz" (EEWarmeG) ist zu berl','lcksichtigen, dass gema[S § 4 Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
i i idriakei Nr. 34 und 38 der Wasserschutzgebietsverordnung [und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie .
SSStagUE..g zuwider hzndgg ADt;e %rﬂ%ungOSWIQtn(g;k%tsanacg. § 805(?(?%'08 Erdaufschliisse ~ und  Bohrungen zum  Betrieb von [StraBe, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 06.05.2015). Bl‘jr(glg:)eertjni:i)ster
Euraou eaﬁgg:?ﬁ:rrgean § S. au mit elabulsen bis zu : Wirmepumpen mit Erdsonden beschrankt zulassig sind. Die  [Sie ist hinsichtiich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
9 ' Verwendung von wassergefahrdenden Stoffen ist im Anlagen geometrisch einwandfrei. 6. Der Rat der Gemeinde GroR Meckelsen hat den Bebauungsplan Nr. 7 "Im
i i 4ssiq. o ) . L o Meestfeld 11" nach Prifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in
Geltungsbereich des Wasserschutzgebietes unzulassig Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist seiner Sitzung am 09.09.2015 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung
einwandfrei méglich. beschlossen.

ScheelRel, den 28. September 2015 GroR Meckelsen, den 30.09.2015

gez. Schroder LS gez. Detjen LS

(Off. best. Vermessungsing.) (Detjen)
Blrgermeister

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. Nr. 7 "Im Meestfeld [lI" wurde
ausgearbeitet von der 7. Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 7 "Im Meestfeld Ill" ist gemaR § 10
Abs. 3 BauGB am 15.09.2015 im Amtsblatt fur den Landkreis Rotenburg G EMEINDE G RO B ME C KE LS EN

Planungsgemeinschaft Nord GmbH (Wumme) bekannt gemacht worden.
Grolle Stralte 49 Der Bebauungsplan Nr. 7 "Im Meestfeld III" ist damit am 15.09.2015

Auf Grund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches %_Zﬁ?gggf?ggrg?’gNUmme) o o426 620360 rechtsverbindlich geworden. BEB AUUN G SPL AN NR 7

(BauGB), der §§ 80 und 84 der Niedersachsischen Bauordnung E-Mail: info@pgn-architekten de
(NBauO) sowie der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Rotenburg (Wimme), den 24.06.2015 Grofs Meckelsen, den 30.09.2015

Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der ’ ’ o _ Im Meestfeld Il

Gemeinde GrolR Meckelsen diesen Bebauungsplan Nr. 7 "Im gez. Diercks st »

Meestfeld IlI", bestehend aus der Planzeichnung mit textlichen Plélr?\i/?arr?a(zler Blirgermeister MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

Festsetzungen, den oOrtlichen Bauvorschriften und der
Begrindung, al tzun hi n.
egru du g, als Satzu 9 beschlosse 8. Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 7 "Im
Meestfeld 1I" sind eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, eine
Verletzung der Vorschriften Gber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplanes oder Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht .
worden. Stand: 03.07.2015

Grofld Meckelsen, den 09.09.2015

GrofRl Meckelsen, den ...........cccoceeee...... M 1 : 1000 O 25 50 100 Meter

gez. Detjen LS
(Detjen) _
BlUrgermeister BUr(gly:)eE:'trJ:e;)ster




