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BEGRUNDUNG
BEBAUUNGSPLAN HAMERSEN NR. 6 “HAMERSBRUCH*
mit Ortlichen Bauvorschriften gem. NBauO
SAMTGEMEINDE SITTENSEN — LANDKREIS ROTENBURG (W)

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB)
Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Planzeichenverordnung (PlanzV)

Nds. Bauordnung (NBauO)

Regionales Raumordnungsgrogramm (RROP)
jeweils in der zzt. geltender Fassung.

[

2 VERFAHREN

2.1 Hinweis

Zwischenzeitlich sind die naturschutzfachlichen Bedenken der UNB des LK ROW (vgl. Stellungnahme
im Rahmen zu § 4 (2) BauGB) durch Abstimmung zwischen UNB, Stiftung Naturschutz und der Ge-
meinde einvernehmlich geregelt. Dazu liegt ein naturschutzfachliches Konzept vom Buro M. Jine-
mann Landschaftsplanung, Kiel, als Anlage zum Umweltbericht vor.

2.2  Vorbemerkung Bauleitplanung

Zu der vorbereitenden Bauleitplanung im Rahmen der 44. Anderung des Flachennutzungsplanes
(FNP) der Samtgemeinde Sittensen liegt die Genehmigung vor.

Inhalt der 44. Anderung des FNP ist einerseits die Aufhebung einer am westlichen Ortsrand beste-
hende Darstellung fir Wohnbauflache (vgl. Teilanderungsflache 16-02-01) und andererseits die er-
satzweise Neudarstellung von Wohnbauflache 6stlich der Landesstral3e (vgl. Darstellungen zur
Teilanderungsflache 44-02-01) unter Beachtung regionalplanerischer Belange.

2.3  UVP-Pflicht

Die Umweltprifung (UP) ist nunmehr in das BauGB eingebunden und nach der Bekanntmachung der
Anderung vom 24.06.2004 entsprechend 88 2 und 2a BauGB anzuwenden. Entsprechend sind fol-
gende Regelungen zu beachten :

o das Niedersachsische Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (NUVPG) vom 05.09.2002.
Die vorliegende Planung ermdglicht keine Einzel-Vorhaben (Projekt-UVP) im Sinne der Anlage 1
NUVPG, die UVP-pflichtig waren. Ein Antrag auf Feststellung der Pflicht zur Umweltvertréaglichkeit
entfallt damit.

¢ die bauplanungsrechtliche UVP-Pflicht (Plan-UVP) im Sinne der UVP-Anderungsrichtlinie i. d. F.
des UVPG vom 03.08.2001 betrifft diese stadtebauliche Planung ebenfalls nicht, da der Prifwert
fur den unteren Schwellenwert (Ziffer 18.7.2) im Sinne der Ziffer 18.7 der Anlage 1 UVPG flr ein
sonstiges Stadtebauprojekt im Aul3enbereich nicht erreicht wird.

Im Sinne des § 3 (2) Satz 2 BauGB wird bereits hier darauf hingewiesen, dass fur die vorliegende
Planungsabsicht keine UVP durchzufihren bzw. durchgefuhrt worden ist.
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2.4 Umweltprifung / Eingriffsregelung

Umweltschutzbelange, auf die die Durchfiihrung dieser Planungsabsicht voraussichtlich erhebliche
Umweltauswirkungen haben kdnnten, sind zusammenfassend Gegenstand des Umweltberichtes.
Dennoch werden die Schutzgiter des UVP-Gesetzes in geeigneter Weise beschrieben und mittels der
Eingriffsregelung in Anlehnung an die Systematik zum Umweltbericht (§ 2a BauGB) bewertet.

Erforderlich ist die Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen und abwégungs-
relevanten Umweltauswirkungen / Wirkfaktoren des Vorhabens unter Berticksichtigung des allgemei-
nen Kenntnisstandes und der allgemein anerkannten Prifungsmethoden.

Grundsatzlich gilt der raumliche Geltungsbereich des FNP / Bebauungsplan als Untersuchungsraum.

Je nach Betroffenheit mussen ggf. einzelne Schutzguter dariiber hinaus gesondert betrachtet werden
(vgl. Ergebnis und Protokoll Beteiligung § 4 (1) BauGB — Scoping).

Das Schutzgut Natur ist im Sinne der Konzeption des BauGB im Rahmen der Eingriffsregelung nach
§ la (3) BauGB zu ermitteln. Der Paragraph regelt auch, wie ein Ausgleich der zu erwartenden Ein-
griffe in Natur und Landschaft planerisch verwirklicht werden soll (vgl. Anhang - Umweltbericht).

Die v. g. Eingriffsregelung sieht eine Erfassung der Biotopstrukturen anhand der Obereinheiten des
.Kartierschlissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen“ (2011) vor. Die Bewertung der Faktoren des
Naturhaushaltes (Boden, Wasser, Klima, Biotoptypen) und des Landschaftsbildes wird in Anlehnung
an das “Flurbereinigungsmodell” durchgefiihrt (s. Leitlinie Naturschutz und Landschaftspflege in
Verfahren nach dem Flurbereinigungsgesetz (Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen 22. Jg.
Nr. 2; S. 57-136).

2.5 Beschlisse zum Anderungs-/Aufstellungsverfahren / Stand des Verfahrens

¢ Aufstellungsbeschluss durch den Rat der Gemeinde vom 12.03.2014

e Beteiligung der Behdrden (Scoping) nach § 4 (1) BauGB mit Anschreiben vom 12.05.2014

e Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB durch ortsiibliche Bekanntmachung und Aus-
hang vom 13.05.2014 bis 23.06.2014

e Beteiligung der Behorden gem. § 4 (2) BauGB mit Anschreiben vom 13.07.2015

e Beratung der abwagungserheblichen Stellungnahme der UNB und Abstimmung eines naturschutz-
fachlichen Kompensationskonzeptes

e Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB vom 23.11.2015 bis 25.12.2015 nach orts-
Ublicher Bekanntmachung

e Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB nach Beratung der abwagungserheblichen Stellungnahmen
durch den Rat der Gemeinde vom 15.06.2016

e Vorlage zur amtlichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB

e Nach Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 12 des LK ROW rechtsverbindlich seit 30.06.2016.

3 GELTUNGSBEREICH

In der Gemarkung Hamersen, Flur 8, werden durch den Planbereich von ca. 4,8 ha folgende Flur-
stiicke erfasst : 46/1, 46/2, 61 tlw. (Wirtschaftsweg Hamersbruch) und 69/2 tlw..

Der Planbereich wird begrenzt

- im Norden durch das Flursttick 45/2 tlw.,

- im Osten durch die Flurstiicke 47 (Acker) und 61 tlw. (Wirtschaftsweg Hamersbruch),
- im Suden durch die Flurstiicke 69/1 (Hs.-Nr. 4), 69/2 tlw. (Hs.-Nr. 2) und 66 tlw.,

- im Westen durch das Flurstiick 43 tlw. (ScheeRReler Str. — L 130) .

Es wird hier darauf hingewiesen, dass das Plangebiet zur Einhaltung / Berticksichtigung der regional-
planerischen Vorgabe zur Beachtung von Belangen der Eigenentwicklung in zwei Bauabschnitten
umgesetzt werden soll.
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4 VERANLASSUNG / ZIEL, ZWECK UND ERFORDERLICHKEIT

In der Mitgliedsgemeinde Hamersen steht keine verfiigbare Wohnbauflache mehr zur Verfligung.
Die nahe dem Ortsrand liegenden Flachen sollen einer Bebauung mit eingeschossigen Einfamilien-
hausern fur ca. 33 - 37 Baugrundstiicke je nach Grundstlicksgré3e in Bauabschnitten zugefihrt
werden (vgl. Anlage - stadtebauliche Skizze Variante A2).

Des Weiteren soll mit der Umgrenzung des Plangebietes die zwischen der ScheelReler Stral3e (L 130)
und Planstral3e liegende aufgegebene landwirtschaftliche Hofstelle planungsrechtlich integriert wer-
den, so dass eine erkennbar konfliktarme Nachbarschaft zwischen Wohn- und gemischter Nutzungen
im Sinne des § 5 BauNVO mdglich sein wird.

Zuletzt sind Wohnbauflachen im Rahmen der 16. Anderung des Flachennutzungsplanes (in 2002)
ausgewiesen worden (vgl. Teilanderungsflache 16-02-01).

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Hamersen Nr. 2 von 1999 stehen verfligbare Baugrund-
stucke fur den Immobilienmarkt nicht mehr zur Verfigung.

Unter Beachtung der Grundsatze zum BauGB sowie der Pramisse einer vorrangigen Innenentwick-
lung wiirde es bei einer Null-Planung fiir Hamersen keine Eigenentwicklung mehr geben kénnen.

Die Ortslage ist durch Bedingungen und hinsichtlich der Belastung der intensiven Tierhaltung der
ortliche Landwirtschaft im Sinne der Anforderungen der Geruchs-lImmissions-Richtlinie (GIRL) und der
Nutzung fur sonstige Wohngebéaude, d. h. nicht der Landwirtschaft dienenden Wohnbauentwicklung
im Sinne von § 5 (2) Nr. 3 BauNVO, weitgehend entzogen.

Selbst die vorliegende Planung ist u. a. noch von innerértlichen Auswirkungen nach GIRL tangiert.

Durch diese Bauleitplanung (Bebauungsplan Nr. 6 im Parallelverfahren mit der 44. Anderung des
Flachennutzungsplanes) sollen die bisher landwirtschaftliche Hofstelle sowie ein Teil der Betriebsfla-
chen 6stlich der LandesstraRe 130 und ndordlich des Wirtschaftsweges “Hamersbruch” planungsrecht-
lich einer Bebauung mit Uberwiegender Wohnnutzung (vgl. Planbild) zugefuhrt werden.

Aus der Bevdélkerungsentwicklung innerhalb des Gemeindegebietes (im Jahr 1961 / 364 Einwohner
(EW); 1998 / 418 EW und 2014 / 465 EW) resultiert die Nachfrage nach Wohnbauflachen fir eine
Einzel- und Doppelhausbebauung. Die erwahnte Wohnraumnachfrage ergibt sich zum einen aus der
v. g. Bevdlkerungsentwicklung im Gemeindegebiet selbst, einschliellich dem Trend zu kleineren
Wohneinheiten (Auflosung der landlichen GroRRfamilienstruktur), zum anderen aus dem Trend durch
Ausbildung und Berufsfindung auswartig lebender Hamerser “Ur“-Birger u. a. zur Familiengriindung
an den Heimatort zurtickzukehren.

Somit wird als Zweck des Bebauungsplanes insbesondere die Planungsabsicht der Gemeinde deut-
lich, Bauflachen fir den Eigenbedarf im Sinne des RROP durch geordnete stadtebauliche Entwicklung
zu erreichen. Dazu ist die Bildung erschlieBungstechnisch wirtschaftlicher Bauabschnitte vorgesehen.

Hierdurch sollen in der Hauptsache die Belange der innerdrtlich bestehenden gewerblichen und
landwirtschaftlichen Haupterwerbsbetriebe (vgl. Anhang - Gutachterliche Stellungnahme zur TA-Larm
und GIRL) ihre Berucksichtigung finden. Ferner die des Immissionsschutzes im Hinblick auf die Aus-
wirkungen durch die LandesstralRe, die des Naturhaushaltes und Landschaftsbildes als auch die der
technischen ErschlieBung.

Die daraus gezwungener Maf3en nachteilige erforderliche Ortsrandbebauung muss letztlich durch eine
gesicherte Querung der Landesstral3e berticksichtigt werden. Die Empfehlung der Dorferneuerungs-
planung von 1993, ausschliel3lich die Ortsmitte zu entwickeln, ist durch geédnderte Produktionsbedin-
gungen im Bereich der Landwirtschaft obsolet.

Zweck des Bebauungsplanes ist es somit, die nordwestliche Ortslage durch die Erweiterung der
Wohnbauflachen zu erganzen und durch das Einbeziehen landschaftstypischer Elemente eine nach-
haltige Abrundung gegenuiber dem Aul3enbereich zu erreichen.

Die GroRRe des Planbereiches ist erforderlich,

e um den suddstlichen Ortsrand mit vorpragenden Nutzungen 6stlich der Scheel3eler Str. / Hamers-
bruch einer abschlieRend stadtebaulichen Ordnung zu zufiihren, damit die zur Disposition stehen-
de Bestandsbebauung sowie die beabsichtigten bebaubaren Flachen in ein zusammenhéngendes,
erganzendes und zweckmafiges ErschlieRungskonzept unter Beachtung von erschlieBungstech-
nisch und wirtschaftlich sinnvollen Bauabschnitten eingebunden werden kann,

e um fir eine stadtebauliche Abrundung auch ein zusammenhangendes grinordnerisch und land-
schaftsplanerisches Konzept entwickeln zu kénnen,
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e um eine Beriicksichtigung der immissionsrechtlichen Belange herbeifiihren zu kénnen, der langfris-
tig dem Bedarf an Wohnbauflache innerhalb der Gemeinde entsprechen kann

e um die Versickerung (Retentionsflache) von Regenwasser fir die Bauabschnitte im Planbereich
sicherzustellen

e um den Bedarf an 6ffentlicher Grinflache u. a. mit der Zweckbestimmung Spielplatz zu sichern.

Insgesamt entspricht eine in Bauabschnitten beabsichtigte Realisierung im Verfahren nach § 8 (2)
BauGB unter Beachtung regionalplanerischer Vorgaben zur Eigenentwicklung auch dem Ziel einer
Gemeinde sowie dem Gebot zum Erhalt landlicher Siedlungen.

5 44, ANDERUNG FLACHENNUTZUNGSPLAN

Die 44. FNP-Anderung mit der Teilanderungsflache 44-02-01 entspricht dem raumlichen Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 6. “Hamersbruch®.

Die Aussagen der Begriindung zum Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Hamersen aus dem
Jahr 2003 in der Fassung zur 16. Anderung fiir die Erweiterung von dargestellter Wohnbauflache
(Teilanderungsflache 16-02-01) gelten nach wie vor uneingeschrankt. Insofern wird hier dazu auf die
Ausfiihrungen Bezug genommen.

Der Anderungsbereich zur v. g. Teilanderungsflache zwischen K 142 und Zum Hornfeld ist hinsichtlich
der bewerteten Immissionsbelastungen nach GIRL zugunsten von Wohnbauflache bzw. Gebot zur
Schaffung gesunder Wohnverhaltisse nicht mehr umsetzbar.

Erfolgt ist durch die 44. Anderung die Aufhebung der bestehenden Darstellung, wie seinerzeit auch
die Aufhebung der Teildnderungsflache Fohrwiesen (Dreiecksflache zwischen nérdlich L 130 und
suidwestlich K 129) ausschlie3lich bedingt und zur Bericksichtigung landwirtschaftlicher Belange.

Baullicken sind im Ort durchaus vorhanden, sind allerdings aus Griinden der benannten Immissions-
belastung nach der Geruchs-Immissions-Richtlinie des Landes Niedersachsen (GIRL) in der gesam-
ten Ortslage fur sonstiges Wohnen nicht geeignet oder stehen dem Immobilienmarkt u. a. aus eigen-
tumsrechtlichen bzw. betriebswirtschaftlichen Griinden nicht zur Verfiigung.

Bei vorlaufiger Abwéagung aller zzt. erkennbaren privaten und 6ffentlichen Belange steht der Gemein-
de lediglich die zur Disposition stehende Flache fiir die Wohnbauentwicklung als aktuelle Planungsab-
sicht zur Verfugung.

Die 44. FNP-Anderung mit der Teilanderungsflache 44-02-01 liegt zzt. dem zusténdigen LK ROW zur
Genehmigung vor.

6 STADTEBAULICHES KONZEPT / FESTSETZUNGEN

6.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) - Art und MalR3 der baulichen Nutzung

Entsprechend der Planungsabsicht und der bestehenden Bebauung 6stlich der Landesstral3e ist fiir
den Gberwiegenden Bereich der Flachen noérdlich des Wirtschaftsweges Hamersbruch Flache fir
Allgemeines Wohngebiet (WA - § 4 BauNVO) ausgewiesen worden.

Mit der Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des 8 4 BauNVO wird sichergestellt,
dass diese Flachen tiberwiegend dem landlich gepragtem Wohnen dienen sollen. Zulassig sind gem.
§ 4 BauNVO neben Wohngebéauden, die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank-
und Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle,
soziale und sportliche Zwecke. Die Nutzungsart ,,Allgemeines Wohngebiet" wurde auch gewéahlt, um
nicht stérende Nutzungen, die durch neue Arbeitsformen und Datenibertragungstechniken entstan-
den sind, im Planbereich zuzulassen. Insgesamt wird somit eine vertragliche und sinnvolle Erweite-
rung und vertragliche Nachbarschaft der vorhandenen Bebauung erreicht.

Im Hinblick auf die Schutzanspriiche der Bevélkerung und der im Umfeld vorhandenen Nutzungen
und Bebauung, sind die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO zuldssigen Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen der Verwaltung, Gartenbaube-
triebe und Tankstellen gem. § 1 (6) BauNVO nur als Ausnahme zulassig. Dabei ist beriicksichtigt
worden, dass bei derartigen Anlagen bzw. Betrieben sowohl Verkehrsmengen durch An- und Abfahr-
ten als auch betriebsbedingte Larmbelastungen und Immissionen entstehen, die dem Vorrang des
Wohnens bzw. dem Charakter des Gebietes widersprechen und ggf. zu nicht vertretbaren nachbar-
rechtlichen Spannungen fiihren wirden.
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Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) wird eine dem landlichen Verdichtungsmal? vertretbare Grundfla-
chenzahl (GRZ) von 0.3 festgesetzt. Dieses entspricht nicht dem Hochstmal der baulichen Nutzung
nach § 17 (1) BauNVO, aber leistet eine transparente und offene Bauweise mit grof3tmaglichem
Freiflachenanteil und fugt sich damit auch in die bestehende Baustruktur ein. Die Regelung nach § 19
(4) Satz 2 BauNVO zur Uberschreitung der zulassigen Grundflache fiir Garagen und Stellplatze mit
ihrem Zufahrten sowie Nebenanlagen nach § 14 BauNVO ist zulassig.

Eine Begrenzung der Wohneinheiten gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB ist festgesetzt worden, um den Cha-
rakter der Einfamilienhausstruktur und des Ortshildes zu wahren. Die Notwendigkeit zur weitergehen-
den Gliederung der eingeschossig offenen Bauweise im Sinne von § 22 (2) Satz 3 BauNVO ist zzt.
nicht erkennbar bzw. auch nicht gewollt.

Die Oberkante des ErdgeschossfertigfuRbodens von Neubauten darf im Mittel eine Hoéhe von 0.5 m,
gemessen von der Mitte der strallenzugewandten Geb&udeseite zur Oberkante der nachstgelegenen
ErschlieBungsstral3e nicht tGiberschreiten. Hiermit soll erreicht werden, dass keine aus dem Erdreich
herausragenden Keller entstehen. AuBerdem soll verhindert werden, dass damit notwendig werdende
Gelandeaufschiittungen (z. B. fir Terrassen und Auffahrten) Veranderungen im Gelande bewirken,
die dann zur Beeintrachtigung des Orts- und Straf3enbildes fiihren (vgl. Textlichen Festsetzungen).

6.2 Gemischte Bauflache (MI) - Art und Malf3 der baulichen Nutzung

Die aufgegebene Hofstelle ist in den Geltungsbereich einbezogen und als Mischgebiet (MI) nach

§ 6 BauNVO ausgewiesen worden, um kinftige Nutzungen insbesondere in Bezug auf das angren-
zende Wohngebiet planungsrechtlich im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung steuern
zu koénnen. D. h. die nach § 5 (1) BauNVO zulassigen und nicht wesentlich stérende Betriebe sind
zulassig, soweit diese ihre Vertraglichkeit gegeniiber dem WA-Gebiet im Einzelfall nachzuweisen
koénnen.

Stérende Nutzungen (vgl. Textliche Festsetzung 1.2.2 und 1.2.3), die sich bei vakanten stadtebauli-
chen Situationen in vergleichbarer Lage unerwiinscht etablieren kdnnten, sind entsprechend nicht
zulassig. Geeignete Flachen fur v. g. stérende / unerwiinschte Nutzungen stehen an anderer Stelle
innerhalb der Gemeinde / Samtgemeinde zur Verfligung.

Flache fiir MI-Gebiet wurde ausgewiesen, um u. a. einen nutzungsbedingt vertraglichen Ubergang
zum WA-Gebiet zu erreichen. Umnutzungen des Gebaudebestandes unter Berticksichtigung der
Immissionssituation entlang der LandesstralRe sowie im Umfeld vorhandenen Betrieben sollen méglich
sein. Problematische Tierhaltung nach GIRL ist kiinftig somit ausgeschlossen. Damit wird auch dem
Anspruch auf Bestandsschutz durch bauliche Umnutzung und Entwicklung von vertréaglichen Nutzun-
gen Rechnung getragen.

Mit den im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen kann erkennbar insgesamt dem Gebot der
gegenseitigen Ricksichtnahme von Wohn- und Mischgebietsnutzung entsprochen werden. Mdgliche
und nach 8 6 (2) BauNVO zulassige Wohnfunktionen missen durch Grundriss-Orientierung ihre
Zulassigkeit bzw. die larmtechnische Vertraglichkeit im MI-Gebiet im Einzelfall nachweisen.

Im Mischgebiet (MI) richtet sich die zulassige Grundflachenzahl nach der maximalen Obergrenze gem.
§ 17 BauNVO und berticksichtigt damit dem v. g. Anspruch auf Bestandsschutz. Eine hdhere bauliche
Verdichtung nach § 19 (4) BauNVO entspricht der Planungsabsicht und begtinstigt damit auch Veran-
derungen der bestehenden Struktur hervorgerufen durch Bedingungen beabsichtigter Umnutzungen
sowie der Entwicklung von vertraglichen Nutzungen.

6.3  Uberbaubare und nicht tiberbaubare Flachen / Bauweise

Um im Planbereich einen Spielraum bei der Anordnung der Gebéude und um der bauwilligen Bevélke-
rung eine dem landlich geprégten Baustil gerecht werdende Ausnutzung ihrer Grundstiicke zu ermdg-
lichen, sind Baugrenzen definiert worden, die die Uberbaubaren von den nicht Giberbaubaren Flachen
abgrenzen. Des Weiteren sind Baugrenzen dort festgesetzt worden, wo sie aufgrund des Immissions-
schutzes sowie dem Schutz und Erhalt der Anpflanzungen erforderlich sind.

Damit der Zusammenhang im WA-Gebiet zwischen Vorgarten und Verkehrsflache nicht durch stéren-
de bauliche Anlagen beeintrachtigt wird, ist nachstehende Textliche Festsetzung aufgenommen
worden, dass Nebenanlagen, die Gebdude sind, sowie Garagen nur in den Uberbaubaren Grund-
stucksflachen zulassig sein sollen.

Davon ausgenommen sind Nebenanlagen nach § 14 (2) BauNVO (Anlagen und Einrichtungen zur
Ver- und Entsorgung).

Es wird darauf hingewiesen, dass auch allseits offene Garagen (= Carports = Uiberdachte Stellplatze)
zwischen Baugrenze und Stral3enbegrenzungslinie / Grundstiicksgrenze nicht errichtet werden dirfen.
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Hiermit soll sichergestellt werden, dass einerseits die hinteren Grundstiicksbereiche als begrinte
Abstandsflachen erhalten bleiben und andererseits die Vorgartenflachen von geschlossenen bauli-
chen Anlagen zergliedert werden und die stadtebaulich landliche Quartierscharakteristik nicht verloren
geht.

Die nicht Uberbaubaren Flachen, oftmals zusammenh&ngende begriinte Freiflichen, gewéhrleisten
einen Nahrungs- und Lebensraum fiir Flora und Fauna. Dieser planerische Ansatz ist zur Minimierung
des bauordnerischen Eingriffes in die Landschaft im Sinne der Eingriffsregelung gem. § 1a BauGB zu
werten.

6.4 Grenzabstande nach NBauO

Im Geltungsbereich sind Grenzabsténde abweichend von § 5 NBauO in der zzt. geltenden Fassung
von 1 H einzuhalten.

Damit sollen die Auswirkungen hinsichtlich des Eindrucks untypischen Verdichtung durch visuelle
2-Geschossigkeit berticksichtigt und somit der landlich beabsichtigte Baustil bzw. die ortstypische
offene Bauweise nicht Uberpragt werden.

6.5 Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung nach NBauO

Im Sinne der Grundsétze der Bauleitplanung u. a. von § 1 Abs. 6 BauGB dient die stéadtebauliche
Planung u. a. auch der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes. Daher miissen aus vorgenannten
Grinden die Interessen der privaten Grundstlickseigentimer bezuglich der Gestaltung der baulichen
Anlagen gegeniiber dem Interesse der Offentlichkeit zuriickstehen.

Ortliche Bauvorschriften sollen die Bauleitplanung unterstiitzen und erganzen. Des Weiteren wird ein
Rahmen gesetzt, innerhalb dessen die Bauherren und Entwurfsverfasser ausreichend Raum fir
eigene Initiativen haben. Bei umfassender Realisierung der Gestaltungsvorschriften kann eine Viel-
zahl gestalteter Einzelbauten, die jedoch einander zugeordnet sind und so viel Gemeinsames aufwei-
sen, dass sie eine harmonische Einheit bilden, umgesetzt werden. Auch haben sie das Ziel und den
Zweck, das landlich gepréagte Ortsbild und Eigenart zu wahren.

Die Nds. Bauordnung (NBauO) ermachtigt zum Erlass gestalterischer Vorschriften, die Gber die Ab-
wehr blof3er Verunstaltungen hinausgehen durfen.

Fur dieses Plangebiet sind zur Bertcksichtigung der ortlichen Baustrukturen folgende Festsetzungen
nach NBauO getroffen worden (vgl. Planbild).

Die Bauvorschriften gelten fiir den Planbereich insgesamt, da auch im WA-Gebiet betroffene Nutzun-
gen nach § 4 (2 und 3) BauNVO mdglich sind.

Davon ausgenommen sind Nebenanlagen nach § 14 (2) BauNVO (Anlagen und Einrichtungen zur
Ver- und Entsorgung).

6.6  Offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz

Eine offentliche Grunflache (6G) mit den Zweckbestimmungen Spielplatz wurde innerhalb des Gel-
tungsbereiches festgesetzt. Das Niedersachsische Spielplatzgesetz (NSpG) ist obsolet. Dennoch
gelten die Grundsatze der Bauleitplanung gem. § 6 Abs. 6 Nr. 3 BauGB. Danach ist fir den Geltungs-
bereich ein Spielplatz erforderlich. Bezugnehmend auf die Vorgaben des obsoleten NSpG betragt die
Mindestgré3e der Netto-SpielplatzgrofRe 300 gm (Ansatz zum Nachweis : GRZ 0.3 + 75 % fiur die
zulassige 1-Geschossigkeit) x 2 % = 0,03 ha). Insgesamt steht eine 6ffentliche Grinflache von ca.
0,26 ha zur Verfiigung.

Fur die verflgbare Freiflache insgesamt ist die Gemeinde mit ihrem Gestaltungswillen gefordert. Dies
gilt insbesondere der Vielfalt (Spielplatz, Anpflanzungen, Ful3- und Radwegeverbindung, Retentions-
flache) der angrenzenden offentlichen Nutzungen und Funktionen untereinander. Die betroffenen
Funktionen und vorgeschlagenen Anpflanzungen sind unter einander vertraglich. Sie sind geeignet,
den kinftigen Bewohnern insgesamt eine Griinanlage anzubieten, die gestalterisch die v. g. Funktio-
nen verbindet und miteinander erganzt.
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6.7 Grlnordnung

Mit den grinordnerischen Festsetzungen fir Anpflanzungen, der Ausweisung von Maf3nahmen zum
Ausgleich sowie externen Kompensationsflache soll erreicht werden, dass Beeintrachtigungen, die die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes erheblich oder nachhaltig stéren,
bei der Realisierung des Bebauungsplanes unterlassen, gemindert oder soweit sie unvermeidbar sind,
ausgeglichen werden. Wesentlich ist die Definition eines neuen Ortsrandes durch Anpflanzungen auf
den privaten Baugrundstiicken entlang den riickwartigen Grundstlicksgrenzen in Richtung Norden und
Osten sowie die Entwicklung einer Streuobstwiese und oder auch ein ergdnzendes Feldgehdlzes als
offentliche MaRnahme im Zusammenhang mit einer Spielplatzflache.

Dabei kommt den zum Erhalt festgesetzten Baumen eine besondere gestalterische Bedeutung zu,
denn bei entsprechender Gréf3e wirken sie raumbildend und raumregulierend; auch wirken sie hin-
sichtlich umweltschiitzender Belange eingriffsmindernd und betonen den Ubergang von der zukiinfti-
gen Bebauung zu den Verkehrsflachen.

Vorhandene Einzelbdume innerhalb der Verkehrsflache Hamersbruch miissen dem Ausbau durch
Erganzung der befestigten Fahrbahn und Verlegung von Leitungstrassen weichen. Ein Ersatz ist im
Sinne der gemeindlichen Praxis innerhalb des sidlichen Stral3enraumes vorgesehen und hinsichtlich
der Beschattung sinnvoll.

Als Mindestmal allgemeiner Durchgriinung und aus 6kologischen Griinden ist aul3erdem auf den
Baugrundstiicken je Wohneinheit (Wo) die Pflanzung eines hochstammigen Obstbaumes oder eines
standortheimischen Laubbaumes festgesetzt (vgl. Ziffer 5.2 der Textlichen Festsetzungen o. a. der
Gehdlzliste im Anhang zum Umweltbericht). Dartiber hinaus werden weitere Gehélzanpflanzungen im
Ublichen Gestaltungswillen der Anwohner unterstellt.

7 VERKEHRSFLACHEN

7.1 AuRere ErschlieBung

Die Ortschaft Hamersen ist unmittelbar Gber die LandesstraRe 130 - ScheelReler StralRe — mit dem
Uberortlichen Stralennetz erschlossen.

Auf Regelungen nach dem Nds. Stralengesetz (NStrG) sowie die Ausweisung von Sichtflachen
zugunsten der Verkehrssicherheit wird hier verwiesen. Dazu ist aktuell eine Eckausrundung mit
Grunderwerb auf dem Flurstiick 69/2 (vgl. Planbild — Kreuzungsbereich L 130 / Hamersbruch) erfolgt.
Im Ergebnis ist der Geltungsbereich entsprechend den Bedingungen des zustandigen StralRenlasttra-
gers erweitert worden, um im Kreuzungsbereich Flache fir erforderliche LKW-Schleppkurve gewahr-
leisten zu kénnen.

Der Gemeindeverbindungsweg “Hamersbruch® wird den Ziel- und Quellverkehr des Baugebietes Uber
die neue Planstral3e unmittelbar aufnehmen. Nordlich Hamersbruch gelegene Grundstiicke des M-
Gebietes kdnnen einerseits durch den Gemeindeverbindungsweg und anderseits ggf. auch durch die
Planstral3e erschlossen werden.

Das Mischgebiet (MI) kann direkt Giber den Gemeindeverbindungsweg oder je nach Parzellierung im
Rahmen einer moglichen Umnutzung auch tiber die Planstral3e ausreichend angebunden werden.

Fur den Einmiindungsbereich Hamersbruch / Scheel3eler Str. (L 130) ist innerhalb des Geltungsberei-
ches Flachen fur so genannte Sichtfelder, die von Bebauung freizuhalten sind, dargestellt und deren
Nutzungen festgesetzt. Damit kénnen Belange der Verkehrssicherheit gem. EAE / RAS L innerhalb
der Verkehrsflache der L 140 ausreichend berlcksichtigt werden (vgl. Textliche Festsetzung).

7.2  Innere ErschlielBung

Die Planstral3e stellt die HaupterschlieBung fur die MI- / WA-Nutzungen 6Ostlich der Landestral3e dar.
Aufgrund dieser Funktion soll standortgerechtes Verkehrgrin eine visuelle Trennung gewahrleisten.

Die Planstral3en sind im Ausbau in ihrer Funktion als Anliegerstra3en vorgesehen. Hierbei ist ein
verkehrsberuhigter Ausbau als Mischprofil angedacht, bei dem fiir den Ausbau die Grundséatze der
Gestaltung bei Mischung der Verkehrsarten gelten sollen.

Die Vertraglichkeit der verschiedenen Nutzungen ist im Detail durch einen Pflasterplan mit entspre-
chenden Gestaltungsmafinahmen sicherzustellen. Hierdurch soll die Dominanz der nicht motorisierten
Verkehrsteilnehmer und nicht verkehrlichen Nutzung des gesamten Stra3enraumes deutlich werden.
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Damit kann ggf. das Zeichen 325 StVO ,verkehrsberuhigter Bereich* angewandt werden. Damit bein-
halten die PlanstraBen Details mit Gberwiegend erschlieRender Kommunikationsfunktion.

Aus diesem Grunde sind innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache keine Festsetzungen zu Parkplatz-
flachen sowie fiir Standorte von Einzelbdumen im 6ffentlichen Raum getroffen worden. Diese Standor-
te bleiben der Detailplanung sowie der tblichen guten fachlichen Praxis fiir entsprechende Einzel-
baumanpflanzungen der Gemeinde vorbehalten.

Durch den vorgesehenen Ausbau wird fiir den Planbereich erkennbare Verkehrssicherheit und ruhi-
ges ortliches Wohnen erreicht.

Die verkehrliche ErschlieBung der ehemaligen Hofstelle ist u. a. Gber die Planstrale gewahrleistet.

7.2.1 Ruhender Verkehr

Offentliche Parkflachen sind nicht festgesetzt, da die genaue Lage dieser Flachen der Detailplanung
vorbehalten bleiben soll. Die Detailplanung hat die Einfahrten der Grundstiicke wie auch die Gestal-
tung des verkehrsheruhigten Bereiches zu berlicksichtigen.

Die erforderlichen Flachen fur private Stellplatze sind auf den jeweiligen Grundstiicken nachzuweisen.

Pro Wohneinheit sind Flachen (mindestens 18 gm) fur zwei Stellplatze nachzuweisen, um den im
landlichen Raum notwendigen und in der Regel auch vorhandenen Zweitwagen auf dem privaten
Wohnbaugrundstiick unterzubringen. Die Festsetzung ist erfolgt, da die Ausfihrungsbestimmungen zu
den 88 46 und 47 der NBauO mit den Richtzahlen fur den Einstellplatzbedarf diese weitergehende
Festsetzung nicht enthalten.

Hierdurch sind eine Entlastung der 6ffentlichen Verkehrsflache durch abgestellte PKW und ein spar-
samer Ausbau der Planstraf3en erreichbar.

7.3  FulB3- und Radweg

Durch die mehr oder minder periphere Ortsrandlage des Wohngebietes 6stlich der Landesstralie
kommt der Anbindung mittels FuRR- und Radweg besondere Bedeutung zu. Dies betrifft nicht nur die
Integration der Bewohner des Baugebietes insgesamt, sondern insbesondere Schulkinder, fur die eine
gefahrlose Verbindung an die Haltestellen im Bereich der Landesstral3e geschaffen werden muss.

Dies gilt auch fur die Anbindung aller Bewohner, um die Infrastruktureinrichtungen der Gemeinde
ortstblich zu Ful? oder mit Rad erreichen zu kdnnen.

Hierzu ist eine Ful3- und Radwegeverbindung innerhalb der 6ffentlichen Grinflache vorgesehen und
zulassig, deren Anbindung an eine Querungshilfe fur die ScheeRReler Strale zwischen Blockstralie
und der StrafRe Hornfeld vorgesehen ist. Hierzu liegen bereits umsetzungsfahige Abstimmungen bzw.
Lésungsansatze seitens des von der Gemeinde zur ErschlieBungsplanung beauftragten Ing.-Biro
IWU und des Stral3enlasttragers vor.

8 TECHNISCHE VER- UND ENTSORGUNG

8.1 Technische Versorgung
Die elektrische Energieversorgung erfolgt durch das Versorgungsnetz der EWE AG.

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch das Leitungsnetz des Wasserversorgungsverbandes Bre-
mervorde. Die Versorgung ist durch eine bestehende Hauptleitung im Bereich der L 130 gesichert.
Die erforderlichen MalRnahmen des vorbeugenden Brandschutzes sind vor Erstellung der Erschlie-
Bung mit dem Ortsbrandmeister, dem Brandschutzpriufer des Landkreises und dem Wasserverband
Bremervorde zu klaren und sicherzustellen.

Die Kommunikationsinfrastruktur (Telefon, Internet u.v.m.) ist durch bestehende Netze ebenfalls
gesichert.

8.2 Technische Entsorgung

Zustandig fur die Abwasserbeseitigung ist die SG. Sittensen. Die ordnungsgemalfe Entsorgung gilt fur
Hamersen insgesamt als gesichert. Der Anschluss an die zentrale Abwasserreinigung in Sittensen
erfolgt per Druckrohrleitung.

Die Entsorgung von Hausmiill und verwertbaren Reststoffen erfolgt satzungsgemar durch zertifizierte
Fachbetriebe im Auftrag des Landkreises Rotenburg (W).
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8.3 Flachen fur Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Laut Bodengutachten des Ingenieurbiiros Beul3e, Tostedt, ist im Planbereich die unmittelbare Versi-
ckerung des Regenwassers auf den Baugrundstiicken aufgrund der bewerteten Bodenverhaltnisse
nicht moglich. Zitat :

.. » Aufgrund von Literaturwerten und Erfahrungen ist der anstehende Baugrund (Geschiebebdden -
gemischtkérniger Boden) mit einem kf-Wert von < 1 10°® m/s bereits vorab als nicht ausreichend
versickerungsféhig zu bewerten. Aufgrund dessen wurden sind keine Versickerungsversuche durch-
gefuhrt worden. “ ...

Das mit der ErschlieBungsplanung beauftragte Biro IWU, Zeven, hat danach die dezentrale Entwas-
serung bemessen.

Aufgrund der vorliegenden Planung ist eine entsprechende Retentionsflache innerhalb des Geltungs-
bereiches vorgesehen. Als Notiberlauf ist eine Leitungstrasse zur Vorflut im Bereich der Sotheler
Stral3e vorgesehen.

Die wasserrechtlichen Genehmigungen werden im Rahmen der ErschlieRungsplanung erbracht.
Entsprechend der wasserrechtlichen Bestimmungen des Nds. Wassergesetzes (NWG) ist die dezent-
rale Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswassers vorrangig. Vgl. hierzu
auch die Broschiire des Nds. Sozialministers ,Entsiegelung von Flachen, Humanisierung im Stadte-
bau*.

Die Versickerung bzw. die Ruckhaltung gilt als 6kologischer Faktor zur Sicherung des Naturhaushal-
tes und wird als Eingriffsminderung

zum Ausgleich des Grundwasserhaushaltes

zur Verminderung des Wasserzuflusses fir die Vorfluter

zur Erhaltung des natirlichen Wasserkreislaufes

zur Grundwasserneubildung

zur Erhaltung der Gewassergiite des Grundwassers und
zur Verbesserung des Kleinklimas durch verstarkte Verdunstung angestrebt.

9 IMMISSIONEN / EMISSIONEN / ALTLASTEN / BODENFUNDE

9.1 Immissionssituation Verkehrslarm

Die Immissionssituation wird durch die Verkehrsbelastung auf der Landesstraf3e 130, Betriebslarm
des vorhandenen Gaststattenbetriebes sowie durch die bestehenden innerértlichen landwirtschaftli-
chen Betriebe gepragt. Diese Untersuchung und Bewertung zur Larmbelastung ist nach der Techni-
schen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) erfolgt und im Entwurf entsprechend umgesetzt.

Auf die zusammenfassenden Anregungen des Gutachters in Kap. 9 zur Larmvorsorge bzw. La&rmmin-
derung wird hier verwiesen.

Der stadtebauliche Entwurf berticksichtigt diese Larmquellen durch Anordnung von weniger schutz-
wirdigen Nutzungen als ,Pufferzone” gegeniber der schutzwirdigen Wohnbauflache. Die ausgewie-
senen Baugrenzen sind an der gemittelten Iso-Linie im Sinne der Schalltechnischen Untersuchung
ausgerichtet (vgl. Anhang — Gutachten TUV Nord).

9.2 Emissionssituation Landwirtschaft

Die Emissionsbelastung aufgrund von aktiven landwirtschaftlichen Betrieben u. a. mit Intensiv-Vieh-
haltung innerhalb der Ortslage ist in Bezug auf das Baugebiet nach der Geruchs-Immissions-Richtlinie
des Landes Niedersachsen (GIRL) durch das Ing.-Biro Prof. Dr. Oldenburg untersucht und bewertet
worden (vgl. Anhang).

Zusammenfassend wird hier aus dem Kapitel 6 zitiert :

.. » Die Gemeinde Hamersen plant im Bereich sudlich des ,Leischweges” und nérdlich ,Hamersbruch”
die Neuaufstellung eines Bebauungsplans in 27419 Hamersen. Das Plangebiet soll als Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt werden. Die betroffene Flache wird derzeit als Griinland und Ackerflache
genutzt. Im Umfeld des Plangebietes befinden sich mehrere landwirtschaftliche Betriebe mit Tierhal-
tung.
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Im immissionsrelevanten Umfeld des B-Plans befinden sich die landwirtschaftlichen Betriebe Gerd
Kaiser, Dirk und Birgit Mahnken GbR, Hans-Wilhelm Burfeind, Heinrich Klindworth, Hermann Kaiser,
Hans-Wilhelm Meinke, Holger Burfeind und Behrens mit Rinder- und Schweinehaltung. Unter Bertick-
sichtigung einer geplanten Abluftreinigungsanlage des Betriebes Meinke und der gleichzeitigen Auf-
gabe der Schweinehaltung des Betriebes Hermann Kaiser kommt es unter den dargestellten Bedin-
gungen und gegebenen Annahmen im westlichen Bereich der Flache zu deutlich geringeren Uber-
schreitungen des fur Wohngebiete geltenden Grenzwertes von 10 % der Jahresstunden Wahrneh-
mungshaufigkeit an Geruchsimmissionen im Vergleich zur Ist-Situation.

Unter der Voraussetzung, dass die Wohnhauser nicht im Bereich der Grenzwertiiberschreitung errich-
tet werden, ist eine Ausweisung der geplanten Wohnbebauung aus Sicht der Geruchsimmissionen

mdglich. “ ...

Danach kénnen fir die geplanten WA-Nutzungen gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse im Sinne
von § 1 (6) Nr. 1 BauGB gewahrleistet werden ohne gesonderte Festsetzungen fur das Baugebiet.
Aktive MaRnahmen sind allerdings an der landwirtschaftlichen Emissionsquelle durch voll-biologische
Technik zur Abluftreinigung erforderlich.

Die Umsetzung und Realisation dieser MaRnahme ist durch 6ffentlich-rechtliche Vereinbarung zwi-
schen emittierendem Betrieb und der Gemeinde als ErschlieBungstrager sichergestellt.

Sonstige und evtl. zeitweilig auftretende Geruchs- und Larmimmissionen durch die Bewirtschaftung
landwirtschaftlicher Flachen bzw. der Nutzung des Gemeindeverbindungsweges ,Hamersbruch” durch
die anliegende Landwirtschaft missen hingenommen werden, soweit sie ortsiblich sind und nur
zeitweilig und im begrenzten Umfang auftreten.

9.3 Altlasten

Angaben oder Hinweise Uber Altlasten, Altstandorte und Altablagerungen sind im Geltungsbereich zzt.
nicht bekannt. Dies ist aber aufgrund der bisherigen Nutzungen nicht zu erwarten.

Sollten sich dennoch Anzeigen durch unnattirliche Bodengeriiche, Bodenverfarbungen oder Ablage-
rung von Abfallen dafiir ergeben, so ist dies dem zusténdigen LK ROW (Amt fiir Wasserwirtschaft und
StraRenbau) unverziglich anzuzeigen und die weiteren Arbeiten bis auf weiteres einzustellen.

9.4 Bodendenkmale /-funde

Fur dieses Plangebiet liegen zzt. keine Angaben bzgl. Bodendenkmale oder Bodenfunde vor. Sollten
sich wahrend der ErschlieBungsmalRnahmen Anzeigen dafiir ergeben, so ist der LK ROW davon
unverziglich zu benachrichtigen und zerstérende Arbeiten sofort einzustellen.

10 UMWELTBERICHT / EINGRIFFSREGELUNG

Bei Eingriffen in das Landschaftsbild sowie die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
gilt der Grundsatz der Vermeidung von Beeintrachtigungen. Unvermeidbare Eingriffe missen mini-
miert werden, dariiber hinausgehende Beeintrachtigungen sind durch Ausgleichs- oder Ersatzmali-
nahmen zu kompensieren.

Grundsatzlich besteht das planerische Vorgehen bei der Umweltpriifung aus der Bestandsaufnahme

der Umwelt und der Prognose kunftiger Entwicklung. Die Prifung von Alternativen ist aufgrund der
ortlichen Bestandssituation nicht erfolgt (vgl. 44. Anderung Flachennutzungsplan).

10.1 Umweltbericht
An dieser Stelle bildet der Umweltbericht einen gesonderten Teil der Begriindung im Sinne des
§ 2a Satz 3 BauGB (vgl. Anlage zur Begriindung).

Der Umfang und Detaillierungsgrad der Untersuchungen ist im o. g. Beteiligungsverfahren nach
§ 4 (1) BauGB zwischen der planenden Gemeinde und den betroffenen Behtrden bzw. sonstigen
Tragern offentlicher Belange abgestimmt worden.

Die Umweltpriifung begleitet das Planverfahren und bezieht so die Offentlichkeit und die Trager 6ffent-
licher Belange in Entscheidungen ein. Der Umweltbericht gibt die Ergebnisse der Umweltpriifung
wieder.
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10.2 Zusammenfassung Umweltbericht

Die Umsetzung des Bebauungsplans dient dem Planungsziel und damit dem Versorgungsanspruch
der Bevolkerung mit angemessener Bereitstellung von Wohnbauflache (vgl. GG).
Der planungsrechtliche Eingriff ist daher erkennbar nicht vermeidbar (vgl. Umweltbericht).

Das Kap. 12 - Zusammenfassung ist nachfolgend wieder gegeben :
.. ,12 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans und dem dazugehérigen Umweltbericht werden die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir die ErschlieBung neuer Wohnbauflachen im Rahmen der
Eigenentwicklung der Gemeinde Hamersen auf zurzeit intensiv bewirtschafteten Acker- und Griinland-
flachen geschaffen. Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die ermittelten voraussichtlich erhebli-
chen Umweltauswirkungen fur das Bauleitplanverfahren nach dem Baugesetzbuch. Er stellt selbst
keine Abwagung mit anderen Belangen, sondern die fachliche Bewertung der Umweltbelange dar.

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist das Ergebnis der Umweltprifung in der Abwagung nach 8 1 Abs. 7
BauGB zu berticksichtigen.

Als voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkung im Sinne des 8§ 2 Abs. 4 BauGB, die mit der Bebau-
ungsplanung vorbereitet wird, ist der Verlust von Bodenfunktionen sowie die Verédnderung des Was-
serhaushaltes durch Versiegelung im Bereich des geplanten allgemeinen Wohngebiets und Abgra-
bungen im Bereich des geplanten Regenriickhaltebeckens.

MafRnahmen zur Vermeidung und Minderung der Beeintrachtigungen sind innerhalb des Umweltbe-
richtes entwickelt worden und durch Festsetzungen in die Bebauungsplanung eingeflossen. Fir das
Schutzgut Boden verbleibt ein Ausgleichsbedarf fiir eine Flacheninanspruchnahme von ca. 1,9 ha, der
durch Extensivierungsmafnahmen auf derzeit intensiv bewirtschafteten Flachen erbracht wird.

Die Kompensation der verbleibenden Eingriffsfolgen fir das Schutzgut Wasser wird durch die Mehr-
fachwirkung in Zusammenhang mit den AusgleichsmaRnahmen flir das Schutzgut Boden erreicht.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans wurden folgende Ausgleichsmaflinahmen zur Kompen-

sation der Flacheninanspruchnahme von 0,62 ha festgesetzt :

¢ Anpflanzung einer Baum-Strauch-Hecke entlang der nérdlichen und 6stlichen Plangebietsgrenze

e Durchgriinung der zukinftigen Wohnbauflache durch Pflanzung je eines Einzelbaums je Bau-
grundstiick

e Empfehlung zur Durchgriinung der éffentlichen Stralenrdume durch Anpflanzung héherwichsigen
Einzelbaumen

e Entwicklung u. a. einer extensiv genutzten Streuobstwiese sowie auch Feldgehdlzelemente im
Bereich der 6ffentlichen Grinflache (6G)

¢ naturnahe Gestaltung des Regenrickhaltebeckens (RRB) / Retentionsflache.

Der verbleibende erforderliche externe Ausgleich von ca. 1,49 ha wird durch biotopschaffende Mal3-
nahmen (Feldhecke, Feldgehélze, Gras- und Krautfluren) auf einer externen Ausgleichsflache er-
bracht.

Die Gemeinde setzt die Naturschutzbehorde tber die fachgerechte Umsetzung der Kompensations-
maflnahmen in Kenntnis.

Darliber hinaus beinhaltet der Umweltbericht eine artenschutzrechtliche Priifung. Diese ergab, dass
die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG vermeidbar sind. Zur Vermeidung des Toétungstat-
bestandes sind im Hinblick auf die potenziell vorkommenden Brutvdgel die Bauzeitregelungen (Bau-
feldrAumung zwischen dem 15. Oktober und 15. Méarz) einzuhalten. Andernfalls ist vor Baufeldrau-
mung ein fachkundiger Nachweis zu erbringen, dass sich im betroffenen Gebiet keine besetzten
Brutstatten befinden.

Aus gutachterlicher Sicht stehen nach Einhaltung der genannten Vermeidungsmafnahmen keine jetzt
erkennbaren Verbotstatbestande den Planungen entgegen.” ...

11 AUSWIRKUNGEN
Die Gemeinde Hamersen ist von der EU-Entwicklung im Bereich von Intensiv-Tierhaltung betroffen.

Dies behindert die Inhalte der vorbereitenden Bauleitplanung zur Eigenentwicklung von Wohnbaunut-
zungen im Rahmen moglicher Baulandausweisung. Innerdrtliche Betriebe verhindern nach der Ge-
ruchs-Immissions-Richtlinie (GIRL) die bisher genehmigten Wohnbauflachen westlich der Landes-
stral3e (Ortskern). Dieser Tatbestand verhindert die Eigenentwicklung der Gemeinde sowie die Aus-
lastung von kommunalen Infrastruktureinrichtungen sowie eine demographisch positive Entwicklung.
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Auch die Aussagen der Dorferneuerungsplan von 1993, die Entwicklung innerhalb der Ortslage zu

versuchen, sind damit obsolet.

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes zur erklarten Eigenentwicklung und ErschlieBung von Wohn-
bauflache fir die Gemeinde Hamersen muss daher auf zurzeit intensiv bewirtschafteten Acker- und

Grunlandflachen dstlich der Landesstral3e geschaffen werden.

Wesentliche Auswirkung dieser Planung ist daher Uberwindung und gefahrlose Querung der Landes-
stral3e und damit der Anschluss der ,Neu“-Blrger an die Ortslage, die lebendige Dorfgemeinschaft
sowie die bestehenden kulturellen und sozialen Infrastrukturen der Gemeinde.

Ferner sind eine Umnutzung sowie die kiinftig vertraglichen Nutzungen einer bisher landwirtschatftli-
chen Hofstelle einschlieBlich der dazugehérigen Betriebsflachen planungsrechtlich gesichert.

Naturschutzfachliche Belange durch das Planrecht kénnen innerhalb der Gemeinde vollstdndig kom-

pensiert werden.

Die technische Ver- und Entsorgung kann entsprechend durch neue (Retentionsflache) bzw. durch

Erweiterung der bestehenden Medien sichergestellt werden.

Die Gemeinde ist ErschlieBungstrager und sichert damit im zugewiesenen Sinne die Umsetzung.

12  FLACHENBILANZ / STADTEBAULICHE KENNWERTE

Flache / Nutzung Flachenansatze ha
WA-Gebiet (WA - Flurstiick 46/1 tlw.) brutto, davon 35.030 gm
- Planstral’e einschl. Verkehrsgriin 320 gm 4.420 gm
- private Flache fur Anpflanzungen (private Baugrundstiicke 1.200 gm
gegeniiber dem nérdlichen / éstlichen AuRenbereich /
LW-Flachen) 3,5 ha
GRZ =0,3+50 % gem. § 19 (4) BauNVO
= 2,94 ha netto WA-Gebiet x GRZ 0,45 + 0,41 ha
(gof. nur zu 90 %) = 1,73 ha Versieglung / Uberbauung
Gemischte Bauflache (Ml), vorhandene Hofstelle, Gebaude-
bestand (Flurstiick 46/2) 4.800 gm 0,48 ha
Offentliche Verkehrsflache, vorhanden
(Gemeindeverbindungsweg Hamersbruch - Flurstiick 61 tiw.) 2.080 gm 0,2 ha
Offentliche Griinflache (6G)
einschl. Flache fir die Wasserwirtschaft
— naturnahe Retentionsflache (3.280 gm) sowie naturschutzfachliche Aus- 5.990 gm 0,6 ha
gleichsflache, ggf. als Ausgleichs-Flache (Flurstiick 46/2 tlw.)
Gesamtflache / Geltungsbereich
(Flachenermittlung aus DXF-File) 47.900 gm 4,8 ha
Externe Flache fir MalRnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung (SPE) auf
dem Flurstiick 23/2 tiw.) 13.500 gm 1,35ha
HAMERSEN, 30.06.2016
gez. G. Kaiser
........... i’édr;jéfh}é{;tér'
Fur die Gemeinde Hamersen aufgestellt :
GULEKE + PARTNER BURO FUR KOMMUNALE ENTWICKLUNGSPLANUNG

21640 HORNEBURG VORDAMM 12
DAS TEAM FUR IHRE PLANE
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ANLAGE 1

44. ANDERUNG FLACHENNUTZUNGSPLAN SITTENSEN (Stand Genehmigungsantrag)

Die fir die Bebauung vorgesehenen Flachen (MI / WA) sind nach der besonderen Art ihrer baulichen
Nutzung nach 8§ 1 (2) BauNVO dargestellt.
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VORENTWURF / STADTEBAULICHE SKIZZE

VARIANTE A2

&

18

|
- wnigsiewey i

. —— oy ———
_\ f " 5 e o

P mwp—-

uyo 1| qoISEoN

FL0Z'Z1 60 Woa Bunwuwnsqy yoou aboop

WM W yieyuabsjag ebijiesule unu
2¢DJ}SUD|4 JogD ‘4 2JUDLIDA BIM

¢V ALNVIMVA
bnzqoaop,
ar NV
mio_i
.h\ﬁL;:mmom ;
b i ayoeld - \
J .w Wi
d i
ah R ol ©
m., _ /L_ V19 3ul-%01L T "q4eqn . g m
N S ; % I
("2 "dey urn L7 ) Bunjysydwz) siurt-g. wie / RN

Stand : 07/2016 — Abschrift - rv



