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Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der
§§ 56, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung (NBauQ) und des § 40 der
Niedersdchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Kalbe den

Bebauungsplan Nr. 4 'BahnhofstraBe’ bestehend aus der Planzeichnung, den
Griinordnungsfesisetzungen, der Begrindung und den nebenstehenden

textlichen Festsetzungen sowie den nachstehenden Grtlichen Bauvorschriften
iber die Gestaltung als Satzung beschlossen.

Kalbe, den ..17..0.7...2000
L.

(Siegel)

‘Rafsvorsitzender Gemeindadirskior

Offentliche Auslegung

Der Rat/VerwaltingsausschuB der Gemeinde Kalbe hat in seiner Sitzung am
08.05.2000 dem Entwurf des Bebauungsplanes zugestimmt und die dffentliche

Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begrindung haben vom

Der Ort der dffentlichen Auslegung wurde am 06.06.2000 ortsiiblich bekannt !
F
15.06.2000 bis zum 14.07.2000 gemdB § 3 Abs.2 BauGB dffentlich ausgelegen. ‘

Kalbe, den ..17.07:2000 [_ 5 . 987 Klindworth

(Unterschrift)

Verfahrensvermerke

Der Rat /AerwetungsaussehuB- der Gemeinde Kalbe hat in seiner Sitzung am
09.08.1999 die Aufstellung des Bebauungsplanes 'BahnhofstraBe’ beschlossen.

Der AufstellungsbeschluB ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am 17.02.2000
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

oo S8, KL ADGUOE R I8,
Gemeindedirektor

Satzungsbeschlu3

Der Rat /NerwattungsausschuB der Gemeinde Kalbe hat den Bebauungsplan nach
Priifung der Bedenken und Anregungen gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner

Sitzung am 17.07.2000 als Satzung (S 10 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

Kalbe, den ..17.:.07.:2000 hog gez...Klindworth

Plangrundlage

Kartengrundlage Gemarkung Kalbe
Liegenschaftskarte Flur 1, Flurstick 67/14 u.a.
MaBstab 1: 1000

Die Vervielfdltigung ist nur fiir eigene, nicht gewerbliche Zwecke gestattet

(§ 13 Abs. 4 des Niedersdchsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom
02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187, gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom
19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345). Die Planunierlage entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze vollstdndig nach. (Stand vom 14.07.2000)

Sie ist hinsichtlich der Darstellung von Grenzen und baulichen Anlagen
einwandfrei. Die Obertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit
ist einwandfrei maglich.

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplans durch die Gemeinde ist gemdB § 10 Abs. 3
BauGB am 31.07.2000 ortsiiblich bekannigemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft gefreten.

Kalbe, den ..14:08,:2000 L i) i,_gg,z,_.___ggg."i_g.c)iworth
Unterschrift

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletz-
ung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungs-
planes nicht geltend gemacht worden.

BANTREIRO- o e, T - L C L D b < TR e ke
(Unterschrift)

Mdngel der Abwdagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraftireten desBebauungsplanes sind
Mdngel der Abwdgung nicht geltend gemacht worden.

Planunterloge
Gemarkung falbe
Flur 1, Flurst. 67/14 u.a.
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Legende Griinordnung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Dorfgebiet (§ 5 BauNVvO0)

________ Baugrenze (5§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Umgrenzung von Fldachen zum Anpflanzen
von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

. Erhaltenswerter Baum (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB)

nur Einzelhduser zuldssig (S 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

s Mit Geh— Fahr- und Leitungsrechten
e zu Gunsten der Allgemeinheit belastete Fldche
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Textliche Festsetzungen

MD 1: Art der baulichen Nutzung

Aligemein zuldssig sind nach § 5 Abs. 2 Nr. 1.
Ausgeschlossen werden die Nutzungen laut § 5 Abs. 2 Nr. 2-9.

MD 2: Art der baulichen Nutzung

Allgemein zuldssig sind nach § 5 Abs. 2 Nr. 1, 2, 3 und 8.
Ausnahmsweise zuldssig sind nach § 5 Abs. 2 Nr. 4, 5, 6 und 7.

Nr. 4 Betriebe zur Be— und Verarbeitung land— u. forstwirtsch. Erzeugnisse

Nr. 5 Einzelhandelsbetriebe, Schank— und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Nr. 6 sonstige Gewerbebetriebe

Ausgeschlossen werden die Nutzungen laut § 5 Abs. 2 Nr. 9
(Tankstellen) sowie Vergniigungsstatten.

MafB3 der baulichen Nutzung

MindestgrundstiicksgroBe fiir 1 WE betrdagt 1.100 qm.
MindestgrundstiicksgrdfBe fir 2 WE betrdagt 2.000 gm.

Die eingeschossige Bauweise mit Einzelhdusern ist zuldssig.
In Wohngebduden sind maximal 2 Wohneinheiten zuldssig.
Nebenanlagen und Garagen sind auch auBerhalb der iiberbau-
baren Grundstiicksfldche zuldssig.

Geh—, Fahr— und Leitungsrecht

Zu Gunsten der Allgemeinheit wird ein Geh—, Fahr— und Leitungs-
recht von 8 m Breite zur ErschlieBung des dstlich des Plan—
gebietes gelegenen Bereiches festgesetzt.

Je Wohneinheit ist ein Laubbaum innerhalb eines 3 m breiten
Streifens ﬁemessen von der StraB3enbegrenzungslinie anzupflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Zu pflanzen sind eine Eberesche oder ein
hochstdmmiger Obstbaum (Kronenansatz in mindestens 1,80 m HBherB‘

mit einem Stammumfang von mind. 10 cm. |
Der 5 m breite Pflanzstreifen ist gemdB des Pflanzschemas (vgl.

Begriindung) in der ndchstméglichen Pflanzperiode anzulegen und
dauerhaft zu erhalten. Abgang ist durch Neupflanzung zu ersetzen.

Die iibrige Kompensation erfolgt entlang des Flurstiickes 9/1 (Flur 3,
Gemarkung Kalbe) und ist auch {iber einen stddtebaulichen Vertrag
gesichert (vgl. Begriindung). Zu verwenden sind mind. die Pflanz— |
qualitdten leichte Heister 100-125 bzw. leichte Strducher, 3 Triebe, |

70-90. Die Pflanzung erfolgt spdtestens im Herbst 2000.

Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §§ 56, 97 und 98 NBauO

Fiir die duBB3ere Gestaltung der Hauptgebdude ist rotes, rotbraunes
oder rotbuntes Verblendmauerwerk und Holz in Naturtonen zuldssig.

Fir die Dacheindeckungen sind rote bzw. rotbraune Dachpfannen,
Reet und Begrﬁnun%en (Grasddcher) zuldssig. Gldnzende Dachein—
deckungen sind nicht zuldssig (z.B. glasierte Dachpfannen).

Eine Dachneigung von 35 bis 48 Grad ist zuldssig. Fiir Garagen,
Ne!t;_engnlagen und Dachgauben sind geringere Dachneigungen
zuldssig.

Fiir Grundstiickseinfriedungen sind Hecken, Feldsteine, Holzzdune
und begriinte Verwallungen zuldssig. Die Hohe dgr.Einfriedungen
darf max. 1,20 m Uber dem Niveau der dazugehérigen Erschlies—
sungsstraBe betragen, gemessen in der Mitte der StraBenfront des
Baugrundstiickes.

Fiir die Befestigung von Fldchen auf privatem Grund sind |
Pflasterungen und wasserdurchldssige Materialien zuldssig.

Fiir Garagen und Nebenanlagen sind die Materialien des Haupt- "
gebdudes oder Holz zuldssig.
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