Planuntertage im Mafstab 11000

Gemarkung Kolbe

Flur 1, Flurstuck 62/5 ua.

VKB Rotenburg / Stade
Kotasteramt Bremervirde
PF 1221

27422 Bremerviorde

Tol: (047681927
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Praambel und Ausfertigung
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der

Offentliche Auslegung
Der Rat/Merwallungsausschu der Gemeinde Kalbe hat in seiner Sitzung am
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebouungsplons
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Aligemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVQ)

Verkehrsflache ~ StraBenverkehrsflache
(5 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

nur Einzelhduser zuldssig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 Bau6B)

hdchstens 2 Wohneinheiten [e Einzelhaus
(§ 9 Abs, 1 Nr. 6 Bou6B)

Grundflachenzahl 0,2
(S 9 Abs. 1 %r. 1 BauGB)

offene Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

singeschossige Bouweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Dachneigung mindestens 35' und hochsiens 45°
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §§ 56, 97 und 98 NBau0)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
(S 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNV0)

Offentliche Grinfliche (Spielplatz)
(S 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Umgrcnzung von Fldchen flir die Wasser—
wirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des WasserabfiuBes

(§ 9 Abs. { Nr. 16 BouGB)

Erhalt von Bdumen
(5 9 Abs. 1 Nr. 25 BoutB)

§§ 56,97 und 98 der Niedersdchsischen Bouordnung (NBauO) und des § 40 der #45.24.2293.. dem Entwurf des Bebauungsplanes zugestimmt und die dffentliche
Niedersdchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Kalbe den Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Bebauungsplan Nr. 5 'Im Lohfeld’ bestehend aus der Satzung sowie den
nachstehenden ortlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen. Der Ort der ffentlichen Auslegung wurde am 9%.9%.203 ortsiblich bekannt
gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begrindung haben vom
€0.0¢.2003..... bis zum A%.99.2903... gemdB § 3 Abs.2 BauGB
Kalbe, den .<.8.40. 2003 offentlich ausgelegen.
lctuotis el
: : Kalbe, den 4299803 | . -
,,,,,, g Weiolusarlie (Siegel) (Unterschrift)
Ratsvorsitzender Gemeindedirektor
Satzungsbeschlu
Der Rat der Gemeinde Kalbe hat den Bebauungsplan sowie die Begriindung nach
Verfahrensvermerke Prifung der Bedenken und Anregungen gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
Der Rat /MerwaHungeaussehuR der Gemeinde Kalbe hat in seiner Sitzung om am .£9:49.2993.. ols Satzung (§ 10 BauGB) beschlossen.
4298290 die Aufstellung des Bebauungsplanes 'Im Lahfeld’ beschlossen. i (bl isadls.
Der AufstellungsbeschluB ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am #%.95.4903..... Kalbe, den 29428003 %, i
ortsiiblich bekannt gemacht worden. (Unterschrift)
..... e Inkrafttrefen
Gemeindedirektor Der SatzungsbeschluB des Bebauungsplanes wurde gemdB § 10 BauGB am «<%:2%:20°¢
im Amtsblatt ofes, Sanepssser, Rebeusbom (42) bokanntgemacht.
Der Bebouungsplan ist somit am A%:24.292%.... in Kraft getreten.
Plangrundluge Kalbe, den #4:24:220¢ ﬁ‘zk“"m"&
Kartengrundlage Gemarkung Kalbe (Unterschrift)

Liegenschaftskarte
MaBstab 1: 1000

Die Vervielfdaltigung ist nur fir eigene, nicht gewerbliche Zwecke gestattet
(S 13 Abs. 4 des Niedersdchsischen Vermessungs— und Katastergesetzes vom
02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187, gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom
19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345). Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stdadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze volistandig nach. (Stand 2%.72:%2..)

Sie ist hinsichilich der Darstellung von Grenzen und baulichen Anlagen
einwandfrei. Die Obertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortichkeit
ist einwandfrei maglich.

Flur 1, Flurstiicke 121/5, 122/11, 62/5 u.a.

g Dewtel woges

Katasteramt Bremervorde

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletz-
ung von Verfahrens- und Formvorschriiten beim Zustandekommen des Bebauungs-
planes nicht geltend gemacht worden.

Kalbe, 90 cossisonse. ™ 0 sssessises e _—n
(Unterschrift)

Mangel der Abwdgung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraftireten des Bebauungsplanes sind
Mangel der Abwdgung nicht geltend gemacht worden.

Kalbe, den ....ccovoneee.. L, T
(Unterschrift)

(1) Textliche Festsetzungen
Es gilt die BauNV0 von 1998,

1.1 Art der Nutzung WA

Das Plangebiet wird nach § 4 BauNV0 als Allgemeines Wohngebiet
ausgewiesen.

Zuldssig sind
- Wohngebdude

- Laden mit einer Verkaufsflache von bis zu 100 gqm.
- nicht storende Handwerksbetriebe

Ausgeschlossen werden
- Schank- und Speisewirtschaften

- Anlagen ftir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Iwecke

- Anlagen fiir Verwaltungen
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen

- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

1.2 Ma8 der baulichen Nutzung

Die MindestgrundstiicksgroBe der Baugrundstiicke betrdgt 1.000 qm.
Nebenanlagen -abgesehen von Einfriedungen gem. § 15 NBauO- und Garagen

sind auch ouBerhalb der Baugrenzen zuldssig, jedoch nicht in den schraffierten
Bereichen (3 m zu beiden Seiten der ErschlieBungsstrafe).
Die Traufhohe ist zwischen 3,00 m und 3,50 m gemessen vom Niveau der dozu-

gehdrigen ErschlieBungsstraBBe zuldssig. Fir Garagen und Nebenanlogen sind
Ausnahmen zuldssig.

Die Firsthohe darf die Hohe von 8,00 m gemessen vom Niveau der dazu-
gehorigen ErschlieBungsstraBe nicht iberschreiten.

Das Baufenster WA* geht auf den Bestand ein und IdBt 3 Wohneinheiten je Wohn-
gebdude zu.

1.3 Entwdsserung

Das Regenwasser ist —soweit es die Bodenverhdltnisse zulassen- auf den Grund-
sticken zur Versickerung zu bringen. Das iibrige Regenwasser wird zu dem
Regenriickhaltebecken geleitet. Der Oberlauf wird in den vorhandenen Kanal
entlang der BahnhofstraBe gefihrt und Gber einen Stddtebaulichen Vertrag abge-

sichert. Der genaue Verlauf der Leitung wird im Zuge der Ausfiihrungsplanungen
festgelegt.

1.4 Grinplanung und Ausgleich (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Je 50 qm versiegelter Fldche ist von den Grundstiickseigentiimern ein Laubbaum
in den dazugehorigen Hausgdrten zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Zulassig sind folgende Pflanzen:

Ahorn (Acer pseudoplatanus/platanoides)

Birke (Betula pendula)

Eberesche (Sorbus aucuparia)

Eiche (Quercus robur)

Erle (Alnus glutinosa)

Linde (Tilia cordata)

Standortheimische Obstbdume

Zu pflanzen sind Hochstdmme oder Stammbiische mit einem Stammumfang
von mindestens 14~16 cm.

Alle 15 m entlang der ErschlieBungsstroBe ist ein Laubbaum zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Zu pflanzen sind Hochstdmme mit einem
Stammumfang von mindestens 16-18 cm. Die Baumscheibe umfaf3t
mindestens 9 qm und ist gdrtnerisch anzulegen.

Zuldssig sind folgende Pflanzenarten:

Ahorn (Acer pseudoplatanus/platanoides)
Birke (Betula pendula)

Eiche (Quercus robur)

Linde (Tilia cordata)

Abgang ist durch Neupflanzung zu ersetzen.

Die iibrige Kompensation erfolgt auf einer Flache von ca. 1,22 ha
innerhalb des Flurstiickes 47 /11 (Gemarkung Kalbe, Flur 3) als Waldentwick-
lung im Grinlandbereich (vgl. Kap. Griinordnung in der Begriindung).

(2) Ortliche Bauvorschriften

§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §§ 56, 97 und 98 NBau0

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelf, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer

den Bestimmungen der drtlichen Bauvorschriffen dber Gestaltung zuwider handell,
Die Ordnungswidrigkeiten nach § 91 Abs. 3 NBauO kinnen gemdB § 91 Abs. 5 NBauO
mit GeldbuBen bis zu 500.000 Euro geahndei werden.

2.1 Dacher

Es sind nur Dachneigungen zwischen 35° und 48° zulassig. Fiir Garagen und
Nebenanlagen sind auch geringere Dachneigungen zuldssig. Ausnahmen sind auch
fir uniergeordnete Bauteile zuldssig.

Es sind nur Sattel-, Krippelwalm- und Walmdacher zuldssig. Fir Garagen und
Nebenanlagen sind auch Pultddcher zuldssig.

Es sind nur pfannengedeckte Ddcher in den Farbtdnen rot, rotbraun und anthrozit
zuldssig. Fiir Nebenanlagen und Garagen sowie unfergeordnete Bauteile gilt diese
Festsetzung nicht.

Fur Wintergdrten und Solaranlagen gelten diese Festsetzungen nicht. Unabhdngig
von den verwendeten Materialien, der Dachform und -neigung sind Wintergarten und
Solaranlagen zuldssig.

2.2 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (siehe auch 2.5)

Fiir die GuBere Gestaltung der baulichen Anlagen ist nur Verblendmauerwerk in rot
und rotbuntem Klinker bzw. Mauerziegel zuldssig.

Holz ist fiir die Fassaodengestaltung nur ausnahmsweise zuldssig und nur in Natur-
tonen.

Fir Wintergarten und Solaranlagen gelten diese Festsetzungen nicht. Unabhdngig
von den verwendeten Materialien sind Wintergdrten und Solaranlagen zuldssig.

2.3 Grundstickseinfriedungen

Fir die Grundstickseinfriedungen zur StraBenfront sind nur Holzstaketzdune,
Laubgehdlzhecken (Hainbuche, Rotbuche, Liguster oder Weidorn) sowie
Feldsteinmauern zuldssig.

Die Hohe der Einfriedungen zur StraBenfront darf maximal 1,20 m -gemessen
von dem StraBenniveau der ErschlieBungsstrafle in Hohe der Grundstiickszufahri-
betragen.

2.4 Zuwegungen und Grundsticksauffahrien
Fiir die notwendige Befestigung von Zufahrten und Wegen sind nur wasser-
durchldssige Materialien und Pflasterungen zuldssig.

2.5 Nebenanlagen und Garagen
Fiir Nebenanlagen und Garagen sind nur die Materialien des Hauptgebdudes
zuldssig oder Holz in Naturtonen.
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Bebauungsplan Nr. 5
"Im Lohfeld"

Gemeinde Kalbe

Samtgemeinde Sittensen
M 1:1000
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