~ PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG _
& | Prdambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 87 und 98 der
Niederséchsischen Bauordnung (NbauQ) und des § 40 der Niederséchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der
Gemeinde Klein Meckelsen den Bebauungspian Nr. 5 ,Nordstrafle® bestehend aus der Planzeichnung, den
Griindordnungsfestsetzungen, der Begrindung und den nebenstehenden texilichen Festsetzungen sowie den
drtlichen Bauvorschriften tiber die Gestaitung als Satzung beschlossen,
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Offentliche Auslegung
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) Der Rat der Gemeinde Klein Meckelsen hat in seiner Sitzung am ..., dem Entwurf des
N | L 3 \* 4 + + + Bebauungsplanes zugestimmit und die ffentliche Auslegung geméR § 3 Abs. 2 BauGB beschlosaen.
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Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom ......& L5 ... bis zum ..., 20 000 ....... geMER § 3
Abs. 2 BauGB &ifentlich ausgelegen.
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Satzungsbeschiuf
N Der Rat der Gemeinde Klein Meckelsen hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und Anregungen
_ gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am .........0.7.0.0...c....., als Satzung (§10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen,
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Planzeichenerkldrung Textliche Festsetzungen | . Zur Griinordiung Ortliche Bauvorschriften (Unterschrift)
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21 Origebighinit Beachrinkule darZanl der Nchiuhgen) 1. Die geméaB § & Abs. 2 Nr. 4 und 9 BauNVO aligemein zulssigen Nutzungen sind gemal § 1 Abs, 5 i . : 3 _ ey zugelassen, Metallverkleidungen werden ausgeschlosser. , _ . Die Erteilurig der Genehmigung / Durchfihrung des igeverfahrens des Bebauungsplanes Ist gemalk § 10 (3
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.y W] 2. El;éﬁ:gfiﬂ § 5 Abs. 3 ausnahmsweise zulassigen Vergniigungsstafien sind ge erhatten. Materialien, die andere in Form, Farbe und Textur vortiuschen, sind nicht zuléssig. Der Bebauungsplan ist damit am .......31. 0. %........ rechisverbindlich geworden.
I Zahl der Vollgeschosse . i . : 15, Zur Eingriinung des Gebietes und Definierung des Dorfrandes sowis als Puffar bzw. Abschirmung das WA und 2. Fur die dulere Gestaltung von Nebenanlagen laut § 14 Abs. 1 BaguNVO und Ggmuen‘s.lqd ausschiietlich die by ‘
g 2. Aligemeines Wohngebiet (WA): » , _ ' MO zur frelen Landschafi aind auf einer Flachen von insgesamt 0,27 ha versetzie 3.rethige frelwachsende Materialien des Hauptgeb&udes zuléssig. Die Erstellung von Carports aus Holz ist zuléssig. K]ﬁm Mec}q@lgan den g 34
™ Traufhthe 1. Die Qemaﬁ § 4 Abs, 2, Nr. 2 a“gemein zuldssigen Schank- und Speise\mr'tsc‘haﬂen sind gem&ﬂ. § 1 Abs, 5in Hacken it einer Tiefe von 4,00 m anzupﬂanmn (Wflwarizabsta'nd in der Tiefe vorr 1,80 m, in der Breiie 2,50 ). K LU L L ' ] BN B BN D U e n: B e A s s e YN
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: 2. Die geméhl § 4 Abs. 3 Nr. 1, 4 und 5 BauhVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzungsarien sind gemaf § 1 (Hasslnu®, Hounder, Weikdorn, Grauweide und Plaffenhiitchien), ats verpflanzte Jungpfianzen vors einer Grafie zwischen 35 und 52 Grad zugelassen, Décher von Garagen sind nach vorstehendem Satz herzustelien. Die
Bauweise, Baulinian und Baugrenzen (§§ 22 und 23 Baulivo) Abs. 6 BauNVO nicht zuléssl,g. ' um 70,00 cm, zu verwenden. Auf die autochthone Herkunfl der Gehlze ist unhedingt zu achten. Trager der Regelung gilt fiir Carporis, Nebenanlagen und Dachgauben sowie landwirtschaftlich genutzte Nebgngeb&ude = =
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é:\ aurEinzelhiguser zuldssig . ak . 16. Mafnatimen zum Schutz. zur Pllege Lind zur Entwicklung von Boden, Natur und Urnwelt 4, Fur die Décher sind nur Dachziegel und Betondachsieine in den Farbtinen anthrazil, rot, rotoraun und braun V’e‘rl etzu n;g von Ve rfah rens- u‘nd FO rmvors c_hriften
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Verkehrafldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB ‘ B S Teilfldche ist in unregelméRigen Abstanden (mit Lickan ¥ : ' ElCnt Belps! S0 ' el TR , - , e ‘ , 4, ‘ , : ‘
\ il o ; 4. Fur MD und WA ist nach § 16 Abs. 2 BauNVO eine Traufshe von 4,00 m und eine Firsthdhe von 9,00 m Gehtigasten wie Biken und Vogelbseren) mit insgesaml ta. 550 Eichen und Buchen (Qualitat. verpfianzte 5. Vordacher sind aus den Materialien der Hauptddcher herzustallen. Innerhalb eines Jahres nach Inkrafiireten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- und
Strafenvarkehrsfiachen " festgesstzt. Als Bezugshéhe (§ 18 Abs. 1 BauNVO) gilt die Oberkante der Fahrbahnmitte der vorgelagerten Jungpfianzan mil siner Grée von ungeféiir 70,00 em) 2u bepflanzen. Die Restfidche von ca, 3.350,00 m? st als o ‘ _ Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
Strafenbegrenzungsiinie auch gegenuber Verkehrafidchen besonderer Zweckbestimmung ErschiieRungsstraiie. Bemassungspunkt ist die Mitte der Stralenfront des Baugrundstiickes. Als Traufhdhe wird Gras und Krautfiur 2u entwickeln, auf der einzeln und in Gruppen insgesarnt ca. 120 Gehsize in unregelmaigen 8. Dachaufbauten wie Gauben und Friesengiebal sind nur bis zu einer Lange vor 60% der Traufidnge zulassig.
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Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt 8. ‘Nach § 16 Abs. 2 BauNVIO wird eine eingeschossige (1) Bauweise fesigeseizt. Gebaschgruppen sind aus verplianzie Jungpflanzen mit giner Grofe um 70,00 em herzustelien. Auf die " ¢ (Ulﬂt&mﬂhﬁﬁ}
Griinflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 8 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. & BauGB) uweise bare Grundstiicksfiiche in MD und ’ mwoh:hunw Herkunft der Gehdize ist unbedingt 2u achien. Triger der Malnahme it dis Gemeinde Klein 7. Aukenrolladen milt sichtbaren Kasten sind nicht zulassig, '
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offatiche Grinfldche 6. Nebenanlagen sowie bauliche Anlagen, soweit sie nach NbauQ in den Abstandsiléchen erlaubt sind, sind nur T v Y5 =T B. Fiir die Grundstilckseinfriedung sind Hecken (aus standongerechten Gehdlzen), Feldsteine oder begrilnte
innerhalb dar Uberbaubaren Grundsticksfdichen zuldssig (BauNVO § 23 Abs. 5) 17, MaBnahmen zur Grinordnung auf Sffentlichen Flachen: Verwallungen sowle Staketenzéune aus Holz zuldssig, Die Hahe der Einfriedung darf — gemessen von dem ’ E
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~ ‘ ; - " Hau ind nicht zulgssi insgesamt ca. 80 Gehdlze in unregeiméRigen Abstinden zu planzen sind. Flir Baumgruppen Sind vorwiegand ) Werbeanlagen nach § 49 NbauO sind nur an der Stitte der Leistung im unmittelbaren Bersich der
Planungen, Nuzungsregelungen; Malinahmen und Fidchen fir Mafnahmen zum Schutz, zur Pliage ausgruppen sind nicht zullssig. Stieleichen zu verwenden, denen sinzeln Vogelbseren, Buchien —odsr Sandbirken beigemischt werden. ' Grundstiickszufahrt bis zu einer GréBe von maximal 1,00 m? und einer Hohe bis 1,60 m zuldssig. & : P ‘ :
:.:’: zgug Ecgg;;mung von Natur und Landschaft (§ § Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr, 20, 25 . Stadtebauliche Festsetzungen: Ansonsten sind HaselnuR, Grauweide, Holunder und WeiBdom zu verwenden, Qualtat fiir Einzelbaume: 1 x Leuchtwerbung &ls Wechsel- oder Blinkahlagen sind nicht zuléssig. Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraftireten des Beh&uungaplan‘e@ sind Mﬁngo_eﬂ der Ahwﬁgung nicht gaﬁt&nd‘
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Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (2.8. § 1 Abs. 4 § 16Abs. 5 BauNVO) Unterhaltung der Kompensationsfidchen ist durch sine Festlegung im Kaufvertrag zu regeln und an die jewsiligen DN (Dachneigung) = 35° - 52° - . IS
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