Lengenbostel F 4 - Bekanntm.

VERFAHRENSVERMERKE :

Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am  10.08.2000 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Freetz Nr. 4 "Am Blocken” beschlossen.
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Planunterlage

Kartengrundlage: Rahmen-Flurkarte (N)

Liegenschaftskarte: Gemarkung Freetz, Flur 1 MaBstab: 1 : 1.000

Die Vervielfaltiqung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Niedersdchsischen

Vermessungs— und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187, gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes
19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze yollstaadi

Bremervorde, den  23.05.2001.

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

GULEKE + PARTNER BURO FUR KOMMUNALE ENTWICKLUN
Horneburg, den 03/01

Offentliche Auslequng
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am  08.03.2001 dem Entwurf des Bebauungsplanes, den ortlichen
Bauvorschriften gem. NBauO und der Begriindung zugestimmt und seine offentliche Auslequng gemad

§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden ortsiiblich am 29.03.2001 bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom: 09.04.2001 bis 08.05.2001
gemdB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
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Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan einschlieBlich ortlicher Bauvorschriften gem. NBauO nach Priifung
der Bedenken und Anrequngen gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am  08.05.2001

als Satzung gem. § 10 BauGB sowie die Begriindung beschlossen.
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Inkrafttreten

Der SatzungsbeschluB zum Bebauungsplan ist gemd8 § 10 Abs. 3 BauGB am ij/{»z”ﬂ/ im Amtsblatt
fir den Landkreis Rotenburg (W) bekonntgemach%orden. o
Der Bebauungsplan ist damit am 7 107 4 {&hf&%b&i@cQ geworden.
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Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens— oder Formvorschriften
beim Zustandekommen des Bebauungsplanes —nicht- geltend gemacht worden.

LENGENBOSTEL, den
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Mangel der Abwdgung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwdqung beim Zustandekommen
des Bebauungsplanes —nicht- geltend gemacht worden.

LENGENBOSTEL, den
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PRAAMBEL:

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Bougesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGBI. 1 5.2253) und der §§ 56, 91, 97 und 98 der Niedersiichsischen Bauordnung (NBau0) und des

§ 40 der Niederstichsischen Gemeindeordnung (NGO) jeweils in der zur Zeit geltenden Fassung,
hat der Rot der Gemeinde diesen Bebauungsplan Freetz Nr. 4 "Am Blocken” bestehend aus den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den drtlichen Bauvorschriften gem. NBauO, als Satzung beschlossen.

LENGENBOSTEL, den 08.05.2001
(0s)

- Biirgermeister -

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
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MaBstab 1 @ 1.000 16 |. Bauabschnitt | ll. Bauabschnitt

Gemeinde : LENGENBOSTEL
Gemarkung : LENGENBOSTEL /FREETZ
Flur : 1

FuB- und Radweg Graben

Fahrbahnkante

Fahrbahnkante

Am Bloecken

N

Feldgeholz
(sffentlich)

Feldhecke
(privat)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Gem. § 9 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit den §§ 56, 91, 97 und 98 der
Nds. Bauordnung (NBauO) sind fiir die Ausfiihrung des Bebauungsplanes folgende
ortliche Bauvorschriften festgesetzt :

1 AuBenwandmaterialien. Zuldssig sind :

1.1 Ziegelmauerwerk. Farbgebung : Rot bis Rotbraun

1.2 Mauerwerksputz. Farbgebung : gedeckte, sandfarbende Tone / kein ReinweiB.

1.3 Holz und Holzverschalung in senkrechter Ausfiihrung. Farbgebung :
(gedeckte Farbtone — kein ReinweiB) als Farben / Lasuren oder naturbelassen.

2 Nebengebdude, Garagen und offene Garagen (Carports) sind in Materialwahl und
Farbgebung gem. Ziffer 1 zu gestalten; darliberhinaus sind Schutzddcher von
Einstellpldtzen (Carports) aus naturbelassenem Holz zuldssig.

3 Ddcher. Zuldssig sind :
3.1 Geneigte Ddcher mit Neigungen von 42 bis 52°.
3.2 Dachziegel /-steine. Farbgebung : Rot, rotbraun bis braun /anthrazit bis schwarz.

3.3 Dachgauben sind je Traufseite auf 1/3 der Trauflange des Daches beschrankt.

3.4 Dacheinschnitte aller Art sind unzuldssig.

3.5 Nebengebdude und Garagen sind nur als geneigte Ddcher zuldssig.
Bei Schutzddchern von Einstellpldtzen (Carports) sind ausnahmsweise flachgeneigte
Ddcher (0-57) zuldssig.

4 Baumaterialien / —teile. Unzuldssig sind
— ungestrichenes Aluminium
— Verkleidungen und Vorddcher aus Kunststoffen.

5 Zwischen StraBenbegrenzungslinie und Baugrenze sind Vorgdrten bis auf die erforderlichen
Zuwegungen und die notwendigen nicht Uiberdachten Stellplatzfigchen als offene
Vegetationsfiache herzurichten und gdrtnerisch gem. Ziffer 4 der textlichen Festsetzungen

zu gestalten.
Ausgenommen hiervon sind Nebenanlagen i.S. von § 14 (2) BauNVO.

6 Stellplatzflachen und Zufahrten sind zur Verringerung des Oberflachenabflusses in
wasser— und luftdurchldssigem Aufbau und Ausfiihrung dauerhaft herzustellen.

7 Als Einfriedungen der Vorgdrten sind Zdune mit rotem Klinker— oder Natursteinsockel, Holzzdune
mit senkrechter Lattung oder Lebendhecken zu verwenden.
Drahtzdune nur in Verbindung mit Lebendhecken.

8 Solaranlagen sind zuldssig, sofern sie in der Dachhaut liegen oder parallel zu ihr im Abstand
bis maximal 0,2 m.

9 Das nicht verschmutzte Niederschlagswasser (z.B. das der Dach— und Griinfiachen) ist auf den
neuen Baugrundstiicken der Flurstiicke 73/31 und 73/35 zur Versickerung zu bringen.

Die Speicherung und Entnahme von Brauchwasser bleiben hiervon unberiihrt.
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Graben

Streuobstwiese
(6ffentlich)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Im Aligemeinen Wohngebiet (WA-§ 4 BauNVO) ist die Zahl der Wohnungen (Wo) gem. § 9 (1) Nr.6
BauGB beschrinkt. Je Einzel-/Doppelhaus (Doppelhaushdlfte = 1 Wo) sind nur 2 Wohnungen zuldssig.

Im Dorfgebiet (MD—§ 5 BauNVO) sind die in § 5 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungs—
stdtten im Sinne des § 4a (3) Nr. 2 BauNVO nicht zugelassen.

Auf den Baugrundstiicken sind gem. § 9 (1) Nr.4 BauGB Fldchen fiir Stellpldtze dauerhaft herzustellen.

Abweichend von den Ausfiihrungsbestimmungen zu den §§ 46/47 NBauO sind pro Wohnung (Wo)
Flachen von mindestens 25 qm (2 Pkw—Stellpldtze) vorzuhalten.

Innerhalb der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen der StraBenbegrenzungslinie der Plan—
straBen A/B und des FuB—/Radweges und der straBenseitigen Baugrenze sind Nebenanlagen in Form
von Gebduden und Garagen nicht zuldssig.

Ausgenommen hiervon sind Nebenanlagen gem. § 14 (2) BauNVO sowie allseits offene Garagen
(Carports) und nicht iiberdachte Stellpldtze.

HOHE BAULICHER ANLAGEN :

Die Oberkante Fertig—FuBboden der ErdgeschoBe der Gebdude darf 0,5 Meter iiber erschlieBender
Verkehrsfldche nicht iliberschreiten. Als Bezugspunkt der Oberkante Verkehrsflache gilt die
StraBenmitte des hochsten Anschlusses des Baugrundstiickes.

Die Oberkante der maximalen Traufhche iiber Oberkante Fertig—FuBboden (als Bezugsebene) der
ErdgeschoBe der Gebdude darf nicht liberschritten werden.
Das MindestmaB von 2 m iiber v.g. Bezugsebene darf nicht unterschritten werden.

FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT :
Innerhalb des Planbereiches sind nur Bdumen und Strduchern standortheimischer Arten zuldssig.

(vgl. Gehalzliste als Vorschlagsliste). ,

Qualitdten zur Pflanzzeit, MindestpflanzgroBe und Wuchshohe gem. Gehdlzliste /Pflanzschema.

Der Pflanzzeitpunkt ist spdtestens in der Pflanzperiode (November bis April), die auf die Fertig —
stellung des Rohbaues folgt, festgesetzt.

Innerhalb der festgesetzten Verkehrsflichen ist je 300 qm Verkehrsflache jeweils 1 standortheimischer
Laubbaum (vgl. v.q. Gehdlzliste) anzupflanzen.

Die Streuobstwiese ist mit einem hochstdmmigen Obstbaum (vgl. Geholzliste) je angefangene 60 gm
anzupflanzen und fldchig als krduterreicher Landschaftsrasen zu entwickeln.

Pflanzungen auf den Baugrundstiicken :
Je Stellplatz ist auf den Baugrundstiicken ein hochstdmmiger Obstbaum oder standortheimischer
Laubbaum (vgl. v.g. Gehdlzliste) zu pflanzen.

BINDUNG DER BEPFLANZUNG :
Die im Planbild und die unter der Ziffer 3.1 bis 3.4 genannten Pflanzungen sind dauernd zu
unterhalten. Abgdnge sind durch entsprechende Gehdlze zu ersetzen.

FLACHE ZUR RUCKHALTUNG/VERSICKERUNG VON REGENWASSER (RRB) :
Das RR-Becken (Mulde/Graben) ist naturnah herzustellen. Die verbleibende Fldche ist entsprechend
der EntwicklungsmaBnahme dauerhaft herzurichten.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME :

Aufgrund § 9 (6) Baugesetzbuch (BauGB) sind hier nach deren gesetzlichen Vorschriften getroffene
Festsetzungen nachrichtlich iibernommen :

- Bestimmungen, die in den §§ 24 ff. des Nds. StraBengesetz (NStrG) enthaltene Vorschriften iiber

Anbauverbote und sonstige Anbaubeschrdnkungen sowie Hinweise fiir deren Anwendung.

PLANZEICHENERKLARUNG :

ART DER BAULICHEN NUTZUNGEN:

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG [BauNVO] VON 1990
[RECHTSGRUNDLAGE]

Allgemeines Wohngebiet (WA — § 4 BauNVO) [§ 9 (1) Nr. 1 BauGB]
(s. textliche Festsetzung)

Dorfgebiet (WD — § 5 BauNVO) [§ 9 (1) . 1 Bouca]
(s. textliche Festsetzung) .

2 Wo Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten (Wo) [§ 9 (1) Nr. 6 BauGB]
(s. textliche Festsetzung) - '

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG / HOHE BAULICHER ANLAGEN:

GRZ 0,3 Grundfldchenzahl (GRZ), Dezimalzahl
I Zahl der Vollgeschosse, romische Ziffer als Hochstgrenze
TH Hohe baulicher Anlagen: TH= Trauthdhe mit Angaben einer Hohenbeschrdnkung in Meter

BAUWEISE / BAUGRENZEN:
0 Offene Bauweise (0 — § 22 (2) BauNV0),

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig (s. textliche Festsetzung)

— Nicht iiberbaubare Fldche
f 1 Baugrenze (§ 23 BauNV0)

iiberbaubare Fliche [§ 9 (1) Nr. 2 BauGB]
VERKEHRSFLACHE:

StraBenbegrenzungslinie
StraBenverkehrsfldche [§ 9 (1) Nr. 11 BauGB]

FuB- / Radweg

FLACHEN FUR WASSERWIRTSCHAFT:

Regenriickhalteflache (RRB), als Graben oder Versickerungsfldche/~ Mulde in naturnahem
Ausbau [§ 9 (1) Nr. 16 BauGB] (s. textliche Festsetzung)

RRB

PLANUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT:

I I Umgrenzung einer MaBnahmenfldche zur Entwicklung einer Streuobstwiese
T T T [§ 9 (1) Nr. 20 BauGB] (s. textliche Festsetzung)
Zu erhaltender Einzelbaum [§ 9 (1) Nr. 25 BauGB] (s. textliche Festsetzung)
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von standortheimischen Bdumen und Strduchern
als Feldhecke (Windschutz) [§ 9 (1) Nr. 25 BauGB] (s. textliche Festsetzung)

SONSTIGE PLANZEICHEN:

A Grenze des rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes [§ 9 (7) BauGB]
oo o o o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 1 (4), § 16 (5) BauNVv0)
KENNZEICHNUNGEN:

m Vorhandene bauliche Anlage

eg) Vorhandener Einzelbaum

Mogliche Grundstiicksteilung

GEMEINDE LENGENBOSTEL

SAMTGEMEINDE SITTENSEN
LANDKREIS ROTENBURG / WUMME

BEBAUUNGSPLAN
"AM BLOCKEN"

mit ortlichen Bauvorschriften gem. NBauO

NR. 4

Vorlage zur Bekanntmachung gem. § 10 BauGB

GULEKE + PARTNER
BURO FUR KOMMUNALE ENTWICKLUNGSPLANUNG

21640 HORNEBURG _ VORDAMM 12-14  04163-7731  FAX 2696
PARTNER BEI STADT-LAND-FLUSS PLANER + ARCHITEKTEN
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