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Gemeinde Sittensen 2. Anderung des B-Plans Nr. 15

1 Planungsanlass

Anlass fir die Aufstellung dieses Bebauungsplans (B-Plans) ist die Umwidmung eines als
Stralenverkehrsflache festgesetzten Bereichs zum Gewerbegebiet. Die Stral3enverkehrsfla-
che, die ehemals als Verbindung zwischen der Stader StralRe und der Hansestral3e vorgese-
hen war, wird nicht benétigt und kann dem auf beiden Seiten angrenzenden Betrieb zuge-
schlagen werden.

Die Aufstellung dieses B-Plans erfolgt nach dem Verfahren fiir Bebauungsplane der In-
nenentwicklung nach § 13 a Baugesetzbuch (BauGB). Danach kann der Bebauungsplan im
beschleunigten Verfahren ohne Durchfihrung einer Umweltprifung nach § 2 Absatz 4
BauGB sowie ohne Anwendung der Eingriffsregelung durchgefiihrt werden. Der Fla-
chennutzungsplan wird bei Bedarf ohne gesondertes Verfahren im Wege der Berichtigung an
die Festsetzungen des B-Plans angepasst.

Die Anwendungsvoraussetzungen fiur dieses Verfahren liegen hier vor, weil die zulassige
Grundflache weniger als 20.000 m? betréagt, durch den Bebauungsplan keine Zulassigkeit
von Vorhaben begrindet wird, die der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prufung unterliegt und keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung von Fauna-Flora-
Habitat- und EU-Vogelschutzgebieten oder sonstigen Schutzgebieten bestehen.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Absatz 2 und 3 BauGB. Danach wird von einer Umweltprifung und von einem Umweltbericht
abgesehen und es kann auf eine friihzeitige Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung ver-
zichtet werden.

2 Lage des Plangebietes / Bestand

Das Plangebiet befindet sich im Norden der Ortslage Sittensen unmittelbar sidlich der Bun-
desautobahn A 1 Hamburg — Bremen und hat eine Grof3e von ca. 1,8 ha. Es umfasst eine
teilweise vorhandene und teilweise nur im B-Plan Nr. 15 festgesetzte aber nicht hergestellte
Stral3e. Der 0Ostliche Teil ist gewidmete und hergestellte Stral3enverkehrsflache (Molkerei-
weg). Der westliche Teil wird als Gewerbeflache durch einen Gebrauchtfahrzeughandler ge-
nutzt. Die Betriebsflache erstreckt sich Uber das Plangebiet hinweg von der Autobahn 1 im
Norden bis zur Ecke Hansestral3e / Am Sportplatz im Stdwesten. Es wird im Osten von der
Stader Stral3e und im Westen durch die Stral3en Hansestral3e und die Stralle Am Sportplatz
begrenzt.

Im Sitden grenzt das Grundstiick des zugehérigen Betriebsleiterwohnhauses an, das sich
ebenfalls im festgesetzten Gewerbegebiet des B-Plans Nr. 15 befindet.
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Abb. 1: Luftbild mit Kennzeichnung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans, ohne MaR3stab

3 Planungsvorgaben

3.1 Regionales Raumordnungsprogramm

Nach § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitpléne den Zielen der Raumordnung
anzupassen.

Die Gemeinde Sittensen ist im Regionalen Raumordnungsprogramm fir den Landkreis Ro-
tenburg (Wimme) 2005 als Grundzentrum ausgewiesen mit den Schwerpunktaufgaben Si-
cherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstéatten sowie als Standort mit der besonde-
ren Entwicklungsaufgabe Erholung.

Der Planbereich ist ohne weitere Festlegung als im Flachennutzungsplan ausgewiesene
Bauflache nachrichtlich dargestellt. Die Landesstral3e 130 (Stader Straf3e) und der StralRen-
zug Hansestral3e / Eckerworth sind als Hauptverkehrsstral3en mit regionaler Bedeutung ka-
tegorisiert. Im StralRenzug Am Sportplatz ist eine Gasversorgungsleitung dargestellit.

Die Festsetzungen dieses B-Plans entsprechen den Zielen des Regionalen Raumordnungs-
programms.
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3.2 Wirksamer Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Sittensen als
StralRenverkehrsflache mit begleitenden Grunflachen dargestellt, in kleinen Teilen auch als
gewerbliche Bauflache.

Die festgesetzte Nutzung als Gewerbegebiet ist nicht aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelbar. Nach § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan, der von der Darstellung
des Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungs-
plan geandert oder erganzt ist, wenn die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemein-
degebiets nicht beeintrachtigt wird. Der Flachennutzungsplan muss hierzu nicht in einem
gesonderten Bauleitplanverfahren geéndert werden, sondern wird im Wege der Berichtigung
an die Festsetzungen dieses Bebauungsplans angepasst.

Der Flachennutzungsplan wird zukunftig fir diesen Bereich gewerbliche Bauflache (G) dar-
stellen. Der begleitende Grinstreifen an der Ecke HansestraRe / Am Sportplatz bleibt erhal-
ten und wird Uber die ehemalige StralRenverkehrsflache hinweg geschlossen.
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Abb. 3: Ausschnitt aus dem wirksamen FNP mit Kennzeichnung des Geltungsbereichs, ohne Mal3stab

3.3 Bestehende Bebauungsplane

Durch diesen Bebauungsplan wird ein Teilbereich des Bebauungsplans Nr. 15 "Sittensen -
Braak" aus dem Jahre 1971 einschlie3lich seiner 1. Anderung aus dem Jahre 1973 Uberplant
und deren Festsetzungen fur den Geltungsbereich dieses Bebauungsplans aufgehoben.

Diese Bebauungsplane setzen noérdlich und sudlich dieses B-Plans Gewerbegebiete fest.
Durch die 1. Anderung wurde die Baugrenze, die bis dahin in einem Abstand von 100 m zur
nordlichen Autobahn lag, textlich auf 40 m Abstand verringert.
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4 Bebauungsplan

4.1 Art und Mal der baulichen Nutzung

Die bisher festgesetzte StraRenverkehrsflache ist nicht erforderlich, das im Osten nutzbare
Teilstiick (Molkereiweg) ist ebenfalls als 6ffentliche Stral3e nicht erforderlich und kann dem
benachbarten Gewerbegebiet zugeschlagen werden. Das Plangebiet wird daher insgesamt
als Gewerbegebiet festgesetzt. Die Festsetzungen werden aus den benachbarten Gebieten
Ubernommen (B-Plan Nr. 15), so dass sich insgesamt ein durchgehendes, Uber die bisherige
StralRenverkehrsflache hinweg gehendes Gewerbegebiet ergibt. Fur die Begriindung dieser
Festsetzungen wird auf den bisherigen B-Plan Nr. 15 verwiesen.

Im Sudwesten wird auch eine bisher als Griinflaiche festgesetzte Flache iberplant. Diese
Griunflache ist nicht vorhanden und auch nicht erforderlich. Hier grenzt sidlich der Garten
des zugehdrigen Betriebsleiterwohnhauses an, zu dem keine Trennung erforderlich ist.
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Abb. 4: Uberlagerung dieses B-Plans mit dem bisherigen B-Plan, ohne MafRstab

Zum Zeitpunkt der Planaufstellung des B-Plans Nr. 15 galt eine altere Fassung der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO 1968). Der hier begrindete B-Plan muss nach der aktuellen
BauNVO 1990 aufgestellt werden, in der sich Formulierungen leicht geandert haben. Durch
die textlichen Festsetzungen Nr. 1.1 und 1.2 wurden die Zulassigkeiten bis auf Nuancen den
Zuldssigkeiten des alten B-Plans angepasst. Es handelt sich hier um ein Gewerbegebiet, in
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dem der Gebrauchtfahrzeughandel mdglichst uneingeschrankt méglich sein soll. daher wur-
den — wie bisher auch — Nutzungen ausgeschlossen, die damit unvertraglich sind bzw. auch
bisher ausgeschlossen waren. Dies sind: selbststéandige Geschéfts-, Buro- und Verwaltungs-
gebédude, Tankstellen, Vergniigungsstéatten und Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke.

Zusatzlich wurden Regelungen zum Einzelhandel getroffen. So sind Einzelhandelsbetriebe
mit einer Verkaufsflache von mehr als 300 m? grundsatzlich unzulassig. Sie sind ausnahms-
weise zuldssig, wenn sie mit besonders grofRvolumigen Handelsgitern handeln. Diese Fest-
setzung dient dazu, Nutzungen zu verhindern, die den Einzelhandel im Ortskern und damit
die Bedeutung des Ortskerns insgesamt negativ beeinflussen. Betriebe zur Versorgung der
Bevolkerung mit Gutern des taglichen Bedarfs sollen auf die Innerortslagen konzentriert wer-
den. Die hier zulassigen grof3volumigen Giiter sind aufgrund grofRer benotigter Flachen zur
Lagerung und zum Verkauf sinnvollerweise nicht in Innerortslagen anzusiedeln. Die derzeiti-
ge Nutzung als Gebrauchtfahrzeughandel ist dem Einzelhandel mit groRvolumigen Gitern
zuzuordnen.

4.2 Gestalterische Festsetzungen

Gestaltungsfestsetzungen zu den Gebéauden selbst sind nicht zweckmalig, da das Plange-
biet tiw. schon gewerblich bebaut ist und der Ubergang zum bisherigen B-Plan Nr. 15, der
keine gestalterischen Festsetzungen enthalt, in der Ortlichkeit nicht erkennbar ist. Es ware
unzweckmanig, wenn fir Teile des Grundstiicks oder des Gebaudes Gestaltungsvorschriften
gelten und fur andere nicht.

Lediglich Festsetzungen zu Werbeanlagen werden getroffen, um Beeintrachtigungen des
Ortshildes zu verhindern. So dirfen Werbeanlagen am Geb&ude nicht Uber die Traufe hin-
ausgehen und freistehende Werbeanlagen nicht hoher als 8 m sein. Werbeanlagen mit
wechselndem und sich bewegendem Licht sind ausgeschlossen.

5 Erschliel3ung

Das Plangebiet wird derzeit von der Molkereistral3e aus erschlossen, die im Westen von ei-
nem Kreisverkehr von der Stader StraRe abgeht. Die Molkereistraf3e ist lediglich auf einer
Lange von rund 170 m hergestellt, hat keine Wendemadglichkeit und keine anderen Anlieger
als diesen Betrieb. Die Straf3e soll bis auf einen rund 20 m langen Abschnitt am Kreisverkehr
aufgegeben werden. Dadurch ist weiterhin gewahrleistet, dass evtl. wartende Lkw, die nicht
sofort auf das Betriebsgelande fahren kdnnen, den Kreisverkehr verlassen kénnen und den
flieBenden Verkehr nicht behindern.

6 Immissionsschutz

Das Plangebiet ist sowohl im Norden wie im Suden von bestehenden Gewerbegebieten um-
geben. Beeintrachtigungen von schutzwirdigen Nutzungen (z. B. Wohnungen) sind nicht zu
erkennen.
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7 Naturschutz und Landschaftspflege

Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung von Fauna-Flora-Habitat- und Vogelschutzgebieten
bestehen nicht. Der Bebauungsplan bereitet keine Vorhaben vor, fir die eine Pflicht zur Um-
weltvertraglichkeitsprifung besteht. Das beschleunigte Verfahren kann daher genutzt wer-
den.

Im hier gewahlten beschleunigten Verfahren wird von einer Umweltpriifung und von einem
Umweltbericht abgesehen. Die Eingriffsregelung wird nicht angewandt. Eine Bilanzierung
des Eingriffes in Natur und Landschaft ist nicht erforderlich. Eine evtl. Festsetzung von Er-
satzmalBhahmen entféllt. Davon unabhangig miussen die Belange des gesetzlichen Arten-
schutzes beachtet werden.

Inhaltlich ist dazu anzumerken, dass bei der hier vorgenommenen Umwandlung von versie-
gelter StralRenverkehrsflache in Gewerbegebiet auch keine Verschlechterungen des Zu-
stands von Natur und Landschaft zu erwarten ist. Hinweise auf eine Beeintrachtigung des
gesetzlichen Artenschutzes liegen nicht vor.

8 Flachen und Kosten

Flachen
Das Plangebiet hat eine Gré3e von insgesamt ca. 18.325 mz?, die insgesamt als Gewerbege-
biet festgesetzt werden.

Kosten
Der Gemeinde entstehen durch diese Planung lediglich die Kosten fir diesen Bebauungs-
plan. Im Gegenzug werden Einnahmen durch den Verkauf von gemeindeeigenen Flachen
erzielt.

Sittensen, den......................

Blrgermeister
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