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Zeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 zuletzt gedndert am 22. Juli 2011

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

zB.|GE 2 Gewerbegebiet mit Nummerierung (siehe textliche Festsetzung 1.1. und 1.2)
(Die Nummerierungen entsprechen dem Bebauungsplan Nr. 15)
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
0,7 Grundflachenzahl als Hochstmal?

Geschossflachenzahl als Hochstmal}

1 Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
o Offene Bauweise

——a— Baugrenze

SONSTIGE PLANZEICHEN

Hauptversorgungsleitung einschlieRlich Schutzstreifen

| 0N Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
z.B. A Bemalung in m
DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
B . Grenze des raumlichen Geltungsbereichs bestehender Bebauungsplane
Vorhandenes Gebaude mit Nebengebaude
—0— Vorhandene Grundstiicksgrenzen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. FESTSETZUNGEN NACH BAUGESETZBUCH

1.1 Im Gewerbegebiet GE 2 sind die nach § 8 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO zulassigen Geschafts-
Blro- und Verwaltungsgebaude und Tankestellen ausgeschlossen.

Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO ausnahmweise zuladssigen Anlagen fur kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergnugungsstatten sind
ausgeschlossen.

1.2  Im Gewerbegebeit GE 3 sind nur Betriebe und Anlagen zulassig die das Wohnen nicht
wesentlich stéren.

1.3 Einzelhandelsbetriebe mit Ausnahme des Versandhandels sind unzulassig.

Sie kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn

- sie in einem unmittelbaren raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem
Produktions- oder Handwerksbetrieb stehen und diesem in Geschossflache und
Baumasse untergeordnet sind und

- sie 300 m? Geschossflache nicht Uberschreiten sowie

- nicht mit Gutern des taglichen Bedarfs handeln.

Sie kénnen weiterhin ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie hier besonders grof3-
volumige Handelsguter lagern und damit handeln (z. B. Handel mit Fahrzeugen und Zubehdr,
Bodenbelagen, Baustoffen, Gartenbedarf oder Mébeln). In diesem Fall kann auf die
Unterordnung in Geschossflache und Baumasse sowie auf die Beschrankung der
Verkaufsflache auf maximal 300 m? verzichtet werden.

Rand- oder Fremdsortimente mit anderen Handelsgltern dirfen nicht mehr als 15 %,
hdchstens jedoch 300 m? der Verkaufsflache ausmachen.

2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN NACH NDS. BAUORDNUNG

2.1 Uber die Traufe hinausragende Werbeanlagen sind unzuldssig.

2.2 Leuchtwerbungen mit sich bewegendem oder veranderlichem Licht sind unzulassig.

2.3 Freistehende Werbeanlagen mit Ausnahme von Fahnenmasten durfen eine H6he von
maximal 8 m nicht Uberschreiten.

HINWEIS

Durch diesen Bebauungsplan wird ein Teilbereich des Bebauungsplans Nr. 15 "Sittensen - Braak"
aus dem Jahr 1971 einschlieRlich seiner 1. Anderung aus dem Jahr 1973 (iberplant und deren
Festsetzungen fir den Geltungsbereich dieses Beabuungsplans aufgehoben.
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Satzung der Gemeinde Sittensen

Uber die 2. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 15 "Sittensen - Braak"

Mit ortlichen Bauvorschriften nach Nds. Bauordnung

Stand: Vorlage zum Satzungsbeschluss, 12.03.2013
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