Die Planungsunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddte -
baulich bedeutEoTef bjahc Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstindig nach
{Stand vom ...~ 3 WYL d Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der bau-
lichen Anlagen geometrisch einwandfrei. '

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grundsticksgrenzen in die Ortlichkeit ist einwand-
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frei moglich.

Der Rat der Gemeinde ... SITTENSEN. . .. ... .. hat in seiner Sitzung am

.......................

Katasteramt

13. Aug. 1976

.......

Unterschrift

die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
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PLANZEICHENERKLARUNG

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

By ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Gemischte Baufldchen

Kerngebiet
z MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
I Zahl der Vollgeschosse
1,0 Grundflachenzahl (GRZ)
Geschof3fldchenzahl (GFZ)
3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
o offene Bauweise
g geschlossene Bauweise -
m— Boyu|inie
esssmsssmee Bougrenze
~0———o0— vorhandene Grundstiicksgrenzen

4. BAULICHE ANLAGEN UND EIN-
RICHTUNGEN FUR DEN GEMEINBEDARF

Flachen oder Baugrundstiicke fur

den Gemeinbedarf

Jugendheim
Hallenbad
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Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde von der "Landschafts- und Stadtentwicklung"

Unternehmensbereich der Gesellschaft fur Landeskultur GmbH Bremen ausgearbeitet.

Der Rat der Gemeinde SITTENSEN. ... .. hat in seiner Sitzungam ......... 25..5.. 1976
dem Entwurf des Bebauungsplanes zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung beschlossen.
Ort und Daver der sffentlichen Auslegung wurden gemd3 § 2 Abs. 6 des Bundesbaugesetzes

(BBauG) vom 23. Juni 1960 (BGBl. 1S 34)) am ........ 26:5. 1976 durch ....
AUSHANG. . ............ bekanntgemacht .
Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit Begrindung vom $.JUNL 1976, .. bis ............

e 12.0ULL 1976 sffentlich ausgelegen.

SITTENSEN

.................................

3
.........

Gemeindedirekfor

5./6. VERKEHRSFLACHEN

StraBenverkehrsfléchen

emmsmemes  Straflenbegrenzungslinie
Begrenzung sonstiger Verkehrsfldchen

9. GRUNFLACHEN

Grinfldachen

Parkanlage

13. - SONSTIGE DARSTELLUNGEN
UND FESTSETZUNGEN

------- Mit Geh- und Fahrrechten
------ zu belastende Fléchen

r-- Grenze des rdumlichen Geltungs-
' bereiches des Bebauungsplanes

Rechtliche Grundlagen:

Bundesbaugesetz dch oo 235 8 Y
Baunutzungsverordnung i.d.F. v, 26.11.1968
Planzeichenverordnung i.d.F. v. 19. 1.1965

5. Der Rat der Gemeinde SITTENSEN. . .. .. .. .. ........ hat den Bebauungsplan in
seiner Sitzung om . 49, .Juli-1976....... 197 nach Prifung der vorgebrachten Beden-
ken und Anregungen gemdBl § 10 BBauG in Verbindung mit §§ 6 + 40 NGO als Satzung
beschlossen.

SITTENSEN

.................................

.................................

6. Der vom Rat der Gemeinde .SITTENSEN . . . . in seiner Sitzung vom
...... AL /.. ..... 1976 beschlossene Bebauungsplan wird hiermit gemaf3 § 11
BBauG genehmigt.

oB, A2, 1976
91.3 9y |47

.................................

Textliche Festsetzungen:

Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 17 "Ortskern Sittensen” wer
-Fests en folgender Bebauungspline und deren Gestaltungss n in deren
ganzen Geltungs ichen aufgehoben:

B-Plan Nr. 2 . Sittensen
Stade vom 1.8.1972

Sittensen "BahnhofstraBe = Am Markt - Sc Strale"
genehmigt mit Verfugung des RP Stade vom 10.5.196

mit Verfugung

2 Hohenlage baulicher Anlagen

Die Erdgeschoffubodenhshe der Hauptgebdude darf nicht mehr als Q, 50 m uber der
Mitte der fertigen, zugehdrigen ErschlieBungsstraBe liegen. Bei fallendem Geldnde
gilt diese Regelung fur die zur hohen Hangseite gelegenen Gebdudeseiten.

s Sichtdreiecke

Im Bereich des Sichtdreiecks ist jede Nutzung untersagt, durch welche die Sicht
in mehr als 0,80 m Hohe - gemessen Uber Fahrbahnoberkante - beeintrachtigt wird.

4. Wohnungen

Im Kerngebiet (MK) sind gemdB § 1 (5) BauNVO Wohnungen (§ 7. (2).7 BauNVO)
oberhalb Erdgeschofl allgemein zuldssig.

nten Ausnahmen

In Reinen Wohngebieten (WR) sind die in § 3 (3) BauNVO ge
&R § 1 (4) Bau NVO nicht zulassig.

ohngebieten (WA) sind fol e in §§ 4 (3), 5 und 6 BauNVO

qen zuldssigen Zungen ausgeschlossen:

6. In Allgemein
genannten, als Ausn

Tankstelle dlle fur Kleintierhaltung.

A, Bouweise
Im BebauungegTan sind Flachen mit folgenden Kurzzeic ersehen, fur die die
hier nnte Bauweise zwingend vorgeschrieben ist:

"R. = Besondere Bauweise: Reihenhtiuser
B.B. Besondere Bauweise: Reihenbungalows

8. Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind auch im nichtiUberbaubaren Bereich
zuldssig, jedoch ohne die straBenseitige Baulinie bzw. Baugrenze zu Ubertreten.

Ausnahmen und Befreiungen

Von folgenden Festsetzungen des Bebauungsplanes kénnen gemaf3 § 31 (1) BBauG in begrindeten

Fallen die Baugenehmigungsbehsrden im Einvernehmen mit der Gemeinde Ausnahmen zulassen
sofern hierdurch die Grundzige der Planung nicht beeintrichtigt werden:

Zu 2.:  Anlage von ErdgeschoffuBbodenhshe auf Fahrzeugrampenhshe bei Betrieben
mit entsprechendem Liefer- und Lodeverkehr.

Die Genehmigung sowie Ort und Zeit der Auslegung des Bebauungsplanes sind am
................... 197 bekanntgemacht worden. :
Der/genehmigte Bebauungsplan wurde mit Begrindung gemdf § 12 BBauG vom 3;{““ .
bis A% . §0u-. . 1977 offentlich ausgelegt.

Nach dieser in der Hauptsatzung der Gemeinde S.lT.T.E'NSEN ............. vorgesehenen
Auslegungsfrist wurde der Bebauungsplan am .. ./§: o 197 # rechtswirksam.
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