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ORTSKERN :

offene Bauweise ~

zur 5. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes
) Nr. 17 "Ortskern der Geme1n§e Sittensen

Auf Grund des § 1 Abs. 2 und der &§§ 10 und 13 des Bundesbaugesetzes (BBauG)
in der Fassung vom 18.8.1976 (BGB1. I S. 2256, Berichtigt S. 3617), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Beschleunigung von Verfahren und
zur Erleichterung von Investitionsvorhaben im Stadtebaurecht vom 6.7.1979
(BGBT. I S. 949) und des § 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung (NGO)
in der Fassung vom 18.10.1977 (Nds. GVB1. S. 497) zuletzt gedndert durch
das 8. Gesetz zur Anderung der Niedersdchsischen Gemeindeordnung und der
Niedersdchsischen Landkreisordnung vom 18.2.1982 (Nds. GVB1. S. 53) hat

der Rat der Gemeinde Sittensen die vereinfachte Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 17 "Ortskern" beschlossen:
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§1 : Begrenzung sonstiger Verkehrsfldachen

Der Geltungsbereich der Anderung wird folgendermaBen begrenzt
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im Norden: siidliche Flurstiicksgrenze 132/2, Flur 2, Gemarkung Sittensen ‘ J ;
im Westen: ostliche Flurstiicksgrenze 133/3, Flur 2, Gemarkung Sittensen | ﬁ fﬁ ;
im Siiden: Konigshofallee % l
im Osten: ScheeBeler StraBe (L 130) w3 ‘

v — -5 W
Fir die in diesem Bereich durch den Bebauungsplan Nr. 17 "Ortskern" vorge-
schriebene "offene Bauweise" wird "geschlossene Bauweise" festgesetzt. : n|a
Die nordliche Baugrenze auf dem Flurstiick 134/1 wird auf die nordliche Ei
Gebdudegrenze und die siidliche Baugrenze auf dem Flurstiick 136/1 und
134/1 wird auf die Planbereichsgrenze festgesetzt. Die als Anlage beige-
fligte Planzeichnung ist Bestandteil dieser Satzung.
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Diese Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung im Amtsblatt des Land-
kreises Rotenburg (Wimme) in Kraft.

Sittensen, den

Bifrgermeister
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Satzung zur 5. vereinfachten Zinderung des Bebauungsplanes
) Nr. 17 ,,Ortskern” der Gemeinde Sittensen
Begrundung Aufgrund des § 1 Abs. 2
------------------- es§l S. 2 und der §§ 10 und 1 1ge-
setz'es (BBauG) in der Fassung vom 18.08.137%?8%%??55 aé‘zgs%
berichtigt S. 3617), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des' Ge;etzeé
| fur qughleumgung von Verfahren und zur Er]eichteruné von
Ingeg;;tlonsvorhaben im Stadtebaurecht vom 06.07.1979 (BGBI.
(Néo _) und des § 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung
GO) in der Fassung vom 18.10.1977 (Nds. GVBL. S. 497) zuletzt
geandert durph das 8. Gesetz zur Anderung der Niedersichsi-
schen Gemeindeordnung und der Niedersichsischen Land-

zur vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 17 "Ortskern" der Gemeinde Sittensen

Es hat sich herausgestellt, daB die im Planbereich der vereinfachten
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 "Ortskern" Tiegende Flache der
Flurstiicke 134/1 und 136/1, Flur 2, Gemarkung Sittensen, durch die.
festgesetzte offene Bauweise in der Ausnutzung stark eingeschrankt §1

wird. Die in dem Bereich der vereinfachten Anderung Tiegenden Flur- Der Geltungsbereich der Anderung wird folgendermaBen be-.

kreisordnung vom 18.02.1982 (Nds. GVBI. S. 53) hat der Rat der
Gemeinde Sittensen die vereinfachte Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 17 ,,Ortskern” beschlossen:

ii s : : grenzt .
sticke 1:?4/1 .und 136/1 der Flur g’ gemarkung Si ttgnsen 2 .1 1egen i 5 im Norden: siidliche Flurstiicksgrenze 132/2, Flur 2, Gemar-
unterschiedlichen Eigentum. Da die lberbaubare Fldche sich auf beide _ kung Sittensen
Flurstiicke bezieht, kann eine ordnungsgemdBe Bebauung, wie vorgesehen im Westen: ﬁiﬁ:@ﬁd%ﬁgirdwgnnne13W35Fmr2,Gemap
in offener Bauweise nur erfolgen, wenn die Grundstiicke in einem im Siiden: Konigshofallee
Eigentum stehen. Auch 1dBt die festgesetzte "offene Bauweise" sowie im Osten: ScheeBeler StraBe (L 130)

die Baugrenzen keine andere Ausnutzung der vorhandenen, noch nicht §2

veralteten Bausubstanz, zu. Fir die in diesem Bereich durch den Bebauungsplan Nr. 17
»Ortskern” vorgeschriebene ,,offene Bauweise” wird ,,geschlos-
sene Bauweise” festgesetzt. Die nérdliche Baugrenze auf dem
Flurstiick 134/1 wird auf die nérdliche Gebidudegrenze und die
siidliche Baugrenze auf dem Flurstiick 136/1 und 134/1 wird auf
die Planbereichsgrenze festgesetzt. Die als Anlage beigefiigte
Planzeichnung ist Bestandteil dieser Satzung.

Aus diesem Grunde wird die Neufestsetzung von "geschlossener Bauweise"
vorgesehen, sowie die Baugrenzen im Norden auf die vorhandene nord-
liche Gebdudegrenze und im Siiden auf die Planbereichsgrenze (Grenze

der StraBenparzelle) verlegt. Das Sichtdreieck wird eingehalten.
§3
Diese Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung im Amts-

Die Neufestsetzungen beeintrachtigen nicht die Planung fiir diesen
Bereich, sie lassen Tediglich eine bessere Ausnutzungsmdglichkeit
der genannten Grundstiicke zu.

blatt des Landkreises Rotenburg (Wiimme) in Kraft.

Sittensen, den 9. September 1982

gez. Brunkhorst
Biirgermeister

gez. Thunig
Gemeindedirektor

Eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften des
Bundesbaugesetzes beim Zustandekommen des Bebauungspla-
nes, mit Ausnahme der Vorschriften iiber die Genehmigung und
die Bekanntmachung ist unbeachtlich, wenn die Verletzung der
Verfahrens- oder Formvorschriften nicht innerhalb eines Jah-
res seit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes schriftlich ge-
gegiiber der Gemeinde Sittensen geltend gemacht worden ist
(§ 155 a BBauG).

Geméilf § 44 c des BBauG kann der Entschddigungsberechtigte
Entschéddigungen verlangen, wenn die in §§ 39 j, 40 und 4244
BBauG bezeichneten Vermdgensnachteile eingetreten sind. Er
kann die Filligkeit des Anspruches dadurch herbeifiihren, daf3
er die Leistung der Entschidigung schriftlich bei dem Entschi-
digungspflichtigen beantragt. Ein Entschidigungsanspruch er-
lischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des
Kalenderjahres, in dem die Vermdgensnachteile eingetreten
sind, die Filligkeit des Anspruchs herbeigefiihrt wird.

Sittensen, den 9. September 1982
Gemeinde Sittensen
Der Gemeindedirektor
L.S.
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