Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am .1.9:99-.1935. .........
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr, 17.d "Ortskern.- SUd”.  peschlossen.
Der AufstellungsbeschluB ist gemdB3 § 2 Abs. 1 BBauG am .06.01.1986 . . ..

ortsiblich bekanntgemacht.

Sittensen, den /77 Nov. 7506

Kartengrundlage:  Flurkartenwerk, Flur:.2,12 ... .. , MaBstab 1:1000,
Erlaubnisvermerk: Vervielfaltigungserlaubnis fur Gemeinde, Sittensen
erteilt durch das Katasteramt Bremervorde . . .......
am 17.09.1984 .. .. ... Az.. A 1635/84 ..

Die Planungsunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Plétze voll-

stdndig nach (Stand vom . 17839 1984 - 3
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geo-
metrisch einwandfrei .

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwand-
frei maglich.

Bremervorde

..................

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von der Gesellschaft fur
Landeskultur GmbH Bremen.

........................
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Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am .11.09.1986 . . dem Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die sffentliche Auslegung
gemdl3 § 2a Abs. 6 BBauG beschlossen.

oriziiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom .'2:72:. ... ... ...
bis .15.10-1986 . .. .. gemdll § 2 a Abs. 6 BBauG &ffentlich ausgelegen.

&
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Der Bebauungsplan ist mit Verfigung der Genehmigungsbehorde Lqukrgfq .R?f‘.".L.".'J /W
Az, LRoEp2e~ AR - ) vom heutigen Tage unter Auflagen/ sittbeBgeen

gemdB § 11 in Verbindung mit § 6 Abs. 2 bis 4 BBauG genehmigt/ 4eHwetse

...................

i gunalandkeeis' Rotenburg (Wilmme) - - - - - - - -

DER OBERKREISDIREKTOR

Der Rat der Gemeinde ist den in e €hmigungsverfigung vom ...............
N B i R e T ) aufgefihrten Auflagen/ MaB3gaben in seiner
SHzZura Gm Lol i st s beigetreten.

Der Bebauungsplan hat zuvor wegen der Auflagen/ Maf3gaben vom ...............
TSR S S sffentlich ausgetegen.

Ort und Dauer der sffentlichen Auslegung werden am
ortsiblich bekanntgemacht.

..........................

........................................

Gemeindedirektor

B AF. ...

.............

Die Genehmigung des Bebauungsplanes ist gemdB § 12 BBauG am A

im Amtsblatt . des. LQMO‘\{K&)C,S QO"CMUMS IWJW.W.( e

bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am .45.0%. A O&F ... rechtsyérbindljch geworden .

Innerhalb eines Jahres nach Inkra
von Verfahrens- oder Formvorschrift
nicht geltend gemacht worden.

...............................................

Gemeindedirektor

Prdambel
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) i.d.F. 125
vom 18.8.1976 (BGBI. | S. 2256, ber. S. 3617), zuletzt gedndert durch (&

Artikel 1 des Gesetzes zur Beschleunigung von Verfahren und zur Erleichterung
von Investitionsvorhaben im Stddtebaurecht vom 6.7.1979 (BGBI. | S. 949) und
des § 40 der Niederstichsischen Gemeindeordnung (NGC) i.d.F. vom 22.06.82
(Nds. GVBI. S. 229), hat der Rat der Gemeinde ....Si#enser. ... . .. diesen
Bebauungsplan Nr. .77 oL, (riskern-SLd T ... , bestehend aus der Plan-
zeichnung und den nachstehenden/nebenstehenden textlichen Festsetzungen als
Satzung beschlossen.

........................................................

------------------------------

Gemeindedirektor

Ratsvorsitzender

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Wohnungen im Kerngebiet .
73
Im Kerngebiet (MK) sind Wohnungen nach § 7.(2).7 BauNVO ober- - :
halb ErdgeschoB allgemein zuldssig. Die Ausnahmen nach
§ 7.(3).2 BBauG sind gemdB § 1.(6).1 BBauG auch im ErdgeschoB
nicht zuldssig.

2. Nebenanlagen und Garagen
Die Errichtung von Garagen und liberdeckten Kfz-Stellpldtzen 1u
ist im nicht liberbaubaren Bereich auBerhalb der straBen- w
seitigen Baugrenzen gemaB § 12.(6) BauNVO ausgeschlossen. Das :j
gleiche gilt fiir Nebenanlagen im Sinne von § 14.(1) BauNVO -
mit Ausnahme von Einfriedungen. W

o
-

3. Erhaltungsgebot fiir Bdume auf Privatgrundstiicken :g
GemaB § 9.(1).25 b BBauG wird zugunsten bestehender, hoch- Z 193
wachsender Bdume das Gebot fiir deren Erhaltung und die Bin- -gz 9
dung fiir deren Ergdnzung infolge natiirlichen Abganges festge- A
setzt.

4. Von Bebauung freizuhaltende Flache (;733
Gem3A § 9 Abs. 1 Nr. 10 BBauG werden in den Ein- z
miindungsbereichen der Straflen Flachen fesfgesefzt
die als Sichtbereiche sténdig iiber 0,80m uber der
Fah-bahnoberKante von Bebauung und anderen =7
Sichtbehinderungen freizuhalten sind. Pt
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LANDKREIS ROTENBURG (WUMME)
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ERLAUBNISVERMERK :

VERVIELFALTIGUNGSERLAUBNIS
ERTEILT AM 17.091984
DURCH DAS KATASTERAMT BREMERVORDE

AZ A 1635/84

mMasstae 1: 1000

HERGESTELLT VOM KATASTERAMT BREMERVORDE

EINE GEWAHR FUR DIE RICHTIGKEIT WIRD NUR FUR DIE
URSCHRIFTLICHE AUSFERTIGUNG UBERNOMMEN

BEGLAUBIGT:
BREMERVORDE, DEN 17.09.1984

K TERAMT
.M HUF TRAGE, -

SCHMIDT

AKTUALISIERT

AM
BEGLAUBIGT:
BREMERVORDE, DEN _ . . .
KATASTERAMT
IM AUF TRAGE

Lo

,?”/ o ! Parkplatz

PLANZEICHENERKLARUNSG

Rechtliche Grundlagen:

Bundesbaugesetz (BBauG) i. d. F. v. 06.07.1979
Baunutzungsverordnung (BauNV0) i. d. F. v. 15.09.1977
Planzeichenverordnung (PlanzVv0) i. d. F. v. 30.07.1981

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG, §§ 1 bis 11 BauNV0)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVv0)

g ] Mischgebiete
SME T (576 Baunvo)

ST Kerngebiete
"MK 1 (5 7 BauNv0)

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG - § 16 BauNVO)

GeschoBfldachenzahl
04 Grundfldachenzahl
1 Zahl der Vollgeschosse, Hochstgrenze
Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG, §§ 22 und 23 BauNVO)
0 Of fene Bauweise
A&h Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
g Geschlossene Bauwei;e
e $augrenze
Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern
und Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten

Bereichs, Fldchen fiir den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BBauG)

Fldchen filir den Gemeinbedarf

Einrichtungen und Anlagen:

K3 Gffentliche Verwaltungen, hier Polizei

Verkehrsfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BBauG)

StraBenverkehrsflachen

—————— StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

~ Zweckbestimmung: [l Gffentliche Parkfliche

Grinfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BBauG)

- Griinfladchen, offentlich

Zweckbestimmung: Spielplatz, bzw. gem. Einschrieb

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses (89 Abs.1Nr.16 und Abs 6 BBauG"
Iweckbestimmung:

m Uberschwemmungsgebiet

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BBauG)

‘ Erhal tung von Bdumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25.b und Abs. 6 BBauG)
Sonstige Planzeichen
F=""" Umgrenzung von Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellplédtze,
ke =ad Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BBauG)

Zweckbestimmung:

St Stellpldtze
R Str. Raumstreifen am Gewasser

Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung
freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BBauG)

EEEEEEE Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BBauG)

—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNV0

s | Sichtdreiecke

ANDERUNGEN :
Gemafl § 2.(5)BBauG.

GEMEINDE SITTENSEN

22.7. 86 LANDKREIS ROTENBURG (W.)
Gemah ¢ 2a.(6)BBauG 7y
01.09.86 Mafdstab: 1:1 000
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