PLANZEICHNUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132),
zuletzt geandert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S.466).
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ZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Planzeichenverordnung 1990

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. FESTSETZUNGEN NACH BAUGESETZBUCH
1.1. Im Gewerbegebiet sind bauliche Anlagen, die Geb&ude sind, unzulassig.
1.2. Innerhalb der privaten Griinfliche Nr. 1 (PG 1) ist ein mindestens 50 cm hoher begriinter

Wall zu errichten, um einen Uberlauf aus dem Regenriickhaltegraben innerhalb der privaten

Die vorhandene Nadelgehdlzhecke ist als immergriiner Sichtschutz zu erhalten. Bei Abgang

Riickhaltegraben" ist die Anlage eines Regenrlickhaltegrabens zuléssig. Auf der Siidseite sind

1.4. Im Gewerbegebiet darf die betriebliche Gerduschemission zur Nachtzeit (22 - 6 Uhr) den

durch <.1ie Gebaudeanordnung oder Schallschutzvorrichtungen auf dem Betriebsgelénde eine
Abschirmung der Gerausche ergibt, kann der zuléssige Schallleistungspegel um den Betrag

"Gewerbegebiet Nord" und der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 22 iiberplant und deren
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SATZUNG DER GEMEINDE SITTENSEN
UBER DIE 4. ANDERUNG DES

BEBAUUNGSPLANS NR. 22
"GEWERBEGEBIET NORD"

MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN NACH NDS. BAUORDNUNG

C(/rsgui#

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. |, S. 2141) und der §§ 56, 97 und 98 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 40 der Niedersachsischen
Gemeindeordnung (NGO) in der zur Zeit geltenden Fassung hat der Rat der Gemeinde
Sittensen diese 4. Anderung des Bebauungsplan Nr. 22 "Gewerbegebiet Nord", bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen (Teil B)
sowie den nebenstehenden drtlichen Bauvorschriften als Satzung begggossen.

Sittensen, den 17.10.2004 % S
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2. Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatast
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig
nach (Stand: 04.02.2002). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen

Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die

Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
Die Vervielfltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerblich
Nds. Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.
durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nd

Bremervorde, den AN342 2004 .
- / //4 /

3. Der Entwurf der Anderung des Flichennutzungsplans wurde ausgearbeite
Planungsgruppe Elbberg, Kruse, Schnetter & Rathje, Falkenried 74 a, 20251 Hamburg.

Hamburg, den 26 40.200¥

4. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 23.08.2004 ortslblich bekannt
gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom 01.09.2004 bis
einschlielich 04.10.2004 geméaR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Sittensen, den 17.10.2004
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/ 1 Gewerbegebiet (siehe textliche Festsetzung 1.1.)
/ Griinflache Nr. 2 in den nérdlich angrenzenden vorhandenen Graben zu vermeiden.
) / / & HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
5,_.&_1_\ \/ sind Ersatzpflanzungen aus Nadel- oder Laubgehdlzen vorzunehmen, die nach Aufwuchs
D, Vorhandener Schmutzwasserkanal, unterirdisch, mit beiderseitigen 7,50 m Schutzstreifen einen vergleichbaren Sichtschutz gewahren.
7 S Innerhalb des Schutzstreifens diirfen keine Anlagen errichtet werden, die den Betrieb
{ 1 und die Unterhaltung erschweren. 1.3. Innerhalb der privaten Griinflache Nr. 2 (PG 2) mit der Zweckbestimmung "Anlage
14 . (auRerhalb des Geltungsbereiches zur Information dargestelit)
2 MaRnahmen zur Béschungssicherung vorzunehmen.
¢ GRUNFLACHEN
G / /n - 7 flachenbezogenen Schallleistungspegel von 50 dB(A) pro m? nicht tibersteigen. Wenn sich
4 | / /u @ Private Grunflache mit Nummerierung (siehe textliche Festsetzung 1.2. und 1.3.)
/ n/ » y des Abschirmungsmafes erhéht werden.
7 "
@ / WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE REGELUNG DES
W WASSERABFLUSSES 2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN NACH NDS. BAUORDNUNG
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0\0\9 : AN Regenriickhaltegraben 2.1. Leuchtwerbungen sind unzulassig.
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5. Der Rat der Gemeinde Sittensen hat den Bebauungsplan nach E@ﬁﬁ’ﬁiﬁéﬁs}@hregungen
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 14.10.2004 als Sat#ling g&méR § 10 BauGB
sowie die Begriindung beschlossen. [T\ B\ =
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Sittensen, den 17.10.2004
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Blrgermeister

Amtsblatt fur den Landkreis Rotenburg (Wiimme) bekannt gemacht
Bebauungsplan ist damit am .30.41. R00¢..... rechtsverbindlich

Sittensen, den O, A2. 200% M

Birgermeister

7. Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist ' ng von
Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht

geltend gemacht worden.
Sittensen, den
Blrgermeister

8. Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Mangel der
Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Sittensen, den

Biirgermeister




