Rechtliche Grundlagen:

Bundesbaugesetz i.d. P08y 07‘1979
Baunutzungsverordnung i.d.F. v. 15.09.1977
Planzeichenverordnung i.d.F. v. 19.01.1965

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschdftskatasters und weist die stadte-
baulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig
nach (Stand .. ..o . W04 247 CANN. .). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildegéién Grundstiicksgrenzen in die Ortlichkeit ist ein-
wandfrei méglich. -
, den
In Vertretung

Unterschrift yermess.-Direkivs

Der Rat der~ew hat in seiner Sitzung am
die Aufstellurig des Bebauungsplanes beschlossen und den BeschluB3 am

~ertsobHek bekanntgemacht .

Sittensen

Mngermeisfer

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde von der Gesellschaft fur Landeskultur GmbH Bremen
ausgearbeitet. '

Offentliche Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und Anhsrung haben

nach ortstblicher Bekanntmachung
vom ... A Ah:. .. ... 197€ am Sl ....... 1978

stattgefunden.

Der Rat der Gemeinde . Sittensen . . .. ... ..... hat in seiner Sitzung am .. & A 1979
dem Entwurf des Bebauungsplanes zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung beschlossen.Ort
und Dauer der dffentlichen Ausl?ung wurden gemdl § 2a Abs.6 des Bundesbaugesetzes (BBauG)
vom 18, August 1976 am WA £O -ertsiblieh bekanntgemacht,

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit Begriindung vom . ..
bis ... A3, 23..f0..... +97 offentlich ausgelegen.
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Der Rat der Gemeinde .Sittensen : hat den Bebauungsplan in sei

................ plan in seiner
Sitzungam ... //{2 ©06.50. ... 57 ¥97= nach Prifung der vorgebrachten Be-
denken und Anregungen gemdfl § 10 BBauG in Verbindung mit §§ 6 + 40 NGO als
Satzung und die Begriindung beschlossen.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

BodenordnungsmafBnahmen

Die Gemeinde beabsichtigt, vor dem Ausbau der im Bebauungsplan fest-
gesetzten Verkehrsflachen diese Flachen in Anspruch zu nehmen. Wenn
aufgrund privater Vereinbarungen keine fur die Allgemeinheit befriedi-
genden Abmachungen fur die Verwirklichung des Bebauungsplanes erzielt
werden kdnnen, beabsichtigt die Gemeinde, gem. § 45 ff. und § 80 ff.
BBauG, Grundstiicke umzulegen oder die erforderlichen Fldchen zu ent-

eignen,

Bauweise

Im Bereich der tberbaubaren Fldchen wird abweichend von der offenen
Bauweise gemdBB § 22 (2) BauNVO entsprechend § 22 /4) BauNVO als
abweichende Bauweise festgesetzt:

a = abweichende Bauweise ohne Ldangenbeschrankung.

Wohnungen im Gewerbegebiet

Fur das Gewerbegebiet werden die gemdB3 § 8.(3).1 BauNVO ausnahmsweise

zulassigen Wohnungen fur Aufsichts~ und Bereitschaftsjersonen sowie fur

Betriebsinhaber und -leiter nach § 1 (6) BauNVO all jemein zugelassen.

)
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Ausschlisse von Nutzungen
Die nach § 8 (3).2 BauNVO im Gewerbegebiet ausnahmsweise zuldssigen
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche

Zwecke werden hier insgesamt ausgeschlossen.

Emissionen
Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Emissionen, die den

Betrieb der Bundesautobahn negativ beeinflussen, auszuschliel.en.

Nebenanlagen

Garagen gemd3 § 12 BauNVO und die Nebenanlagen im Sinne von
§ 12 (1) NBauO sind in den nicht Uberschaubaren Bereichen gemdl
§ 12 (6) und § 14 (1) BauNVO ausgeschlossen.

Dagegen sind die nach § 14 (2) BauNVO der Versorgung mit E'ek-
trizitat, Gas, Wdrme und Wasser sowie der Ableitung von Wasser
dienenden Nebenanlagen als Ausnahme auch ohne Festsetzung im Plan-

gebiet zuldssig.
/" '
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Pflanzgebot auf Privatgrundstiicken

GemdB § 2.(1).25a BBauG sind auf den im Bebauungsplan entsprechend
gekennzeichneten privaten Grundstiicken des Gewerbegebietes Griin-
flachen anzulegen und auf Dauer zu unterhalten:

7a: Standortgerechte und ungiftige Straucher und hochwachsende Bdume

7b: Standortgerechte und ungiftige Strducher und Geholze bis Wuchs-

hshe 1,50 m Uber Niveau von Brickenrampen und ldngs Bundisauto-

autobahn

Sichtdreiecke

Die Sichtdreiecke sind festgesetzt gemall ', 2.(1) 2 BBauG.

Ilhre Abmessungen sind gewihlt nach der Vertugung der Nds. Straflenbau-
direktion vom 31.12,1957.

Innerhalb der Sichtdreieckstlachen sind bauliche Anlagen und Bewuchs,
soweit sie 0,80 m Uber der Mitte der fertigen Stralle liegen, nicht er-

laubt.

Einfriedungspflicht
Fur die gesamte West-, 50d- und Ostgrenze des Planbereiches besreht

Einfriedungsgebot. Turen oder Tore sind nicht zulissig.
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