PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der Niederséchsischen Ge-
meindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde Sittensen diese 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 23 ,Sport-
und Freizeitzentrum Eckerworth”, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festset-
zungen, als Satzung beschlossen.

Sittensen, den 30.08.2001

(Blrgermeister)

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Sittensen hat in seiner Sitzung am 11.04.2000 die 1. Ahderung des Bebauungsplans Nr. 23
,Sport- und Freizeitzentrum Eckerworth” beschlossen. Der Anderungsbescfiluss wurde gemaB § 2 Abs. 1 BauGB
am 17.11.2000 ortsUblich bekannt gemacht.

4 -
Sittensen, den 30.08.2001 . f/z ......................................
(Gemeindedirektor) :

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaBstab: 1 : 1000

Flur 1, Gemarkung Sittensen, Gemeinde Sittensen

Die Vervielféltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Niederséachsischen Ver-
messungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187, geéndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom
19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich bedeutsamen bauli-
chen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pléatze vollstandig nach (Stand vom Mai 2000), Sie ist hinsichtlich der Dar-
stellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch ejpwandirgi.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die

ScheeBel, den Ze. d%a/ /ﬁd/ 3

Planverfasser
Der Entwurf der Bebauungsplanénderung wurde ausgearbeitet von:

pk plankontor stadtebau gmbh
Lindenallee 23

26122 Oldenburg

Tel.: 0441/97201-0

Fax: 0441/97201-99

Oldenburg, den 30.08.2001

Y 2oh

(Dipl.-Ing. Peter Meyer)

Offentliche Auslegung
Der Rat der Gemeinde Sittensen hat in seiner Sitzung am 26.04.2001 dem Entwurf der Bebauungsplanénderung und
der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 15.05.2001 ortsublich bgkannt gemacht.

Der Entwurf der Bebauungsplananderung und die Begriindung haben yom 25.05.2001 bis 25.06.2001 gemaB
§~ 2 BaufB offentlich ausgelegen.
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(Gemeingedirektor)

/

Eingeschrankte Beteiligung

Der geénderte Entwurf der Bebauungsplanénderung ist den betroffenen Burggrn und den berthrten Tragern &ffentli-

cher Belange mit Schreiben vom 04.07.2001 zur Kenntnisnahme vorgelegt/worden. Dabei wurde GelegsH] ur
Stellungnahme bis zum 25.07.2001 gegeben. O
Sittensen, den 30.08.2001 L (R

(Gemeindedirektor) '
Satzungsbeschluss t

Der Rat der Gemeinde Sittensen hat die Anderung des Bebauungsplans n

Sittensen, den 30.08.2001

Inkrafttreten .
Der Satzungsbeschluss der Bebauungsplananderung wurde geméaB § 10 Abs. 3 BauGB am—2C.030fm Amtsblatt
Lonsikres Retenlousg, (Wiamndrtsiblich bekannt gemacht.

Die Anderung des Bebauungsplans wurde damit am®®:©3&rechtsverbinglich.

Sittensen, den o8 YAy

(Gemeindedirektor)

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der Bebauungsplanéanderung wurde die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen der Bebauungsplanénderung nicht geltend gemacht.

(Gemeindedirektor)

Sittensen, den ... ... ...

Méangel der Abwagung
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten der Bebauungsplanénderung wurden Méngel der Abwégung nicht
geltend gemacht.

Sittensen, den ... ... ....

(Gemeindedirektor)

Ausfertigung

Die Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Sittensen, den ... ... ...

(Gemeindedirektor)
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Landkreis : Rotenburg (WImme)
Gemeinde  : Sittensen
Gemarkung ¢ Sittensen
L GE II
Flur bl
MaSstab + 11000 0.8 a
Erlaubnisvermerk: Die Vervielfiltigung ist nur fir eigene,
nichtgewerbliche Zwecke (z.B. Zwecke der Bauleitplanung), H max. 12

gen. § 13 Abs4 Nds. Vermessungs- und Katastergesetz vom
271985 (Nds. GVBL. S, 187), erlaubt.

Eine Gewdhr fir die Richtigkeit wird nur flr urschriftlich
beglaubigte Ausfertigungen Ubernommen,

tiffentlbest.Verm-Ing.

Flur 11

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiete

Gewerbegebiete mit Nutzungsbeschrénkung

MaB der baulichen Nutzung

0,8 Grundflachenzahl

II Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB

Hmax. 12 | H&he baulicher Anlagen als HéchstmaB in Metern

Bauweise, Baugrenzen

a abweichende Bauweise

Baugrenze

W
/// Flache ohne Nebenanlagen
Y

Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflachen mit StraBenbegrenzungslinie auch gegen-
Uber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

IR

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

|_—-~-——1 Mit Gehrechten zu belastende Flachen
,.--——"1 bei schmalen Flachen

. zu erhaltender Einzelbaum

Flache flr die Abwasserbeseitigung (Regenrickhaltegraben)
als Teil der festgesetzten Gewerbegebiete

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Nr. 1 Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrédnkung

Im festgesetzten Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrénkung (GEE) sind geméR § 1 Abs. 4 BauNVO
nur solche Betriebe und Anlagen zuléssig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Nr. 2 Vergniigungsstidtten und Wohnungen

Im festgesetzten Gewerbegebiet (GE) und im festgesetzten Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrén-
kung (GEE) sind Vergniigungsstétten im Sinne des § 8 Abs. 3 Nr. 3 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) und Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsleiter im Sinne
des § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO auch ausnahmsweise nicht zul&ssig.

Nr. 3 Bauweise

Als abweichende Bauweise wird festgesetzt, daf im Rahmen der offenen Bauweise die Lénge der in
§ 22 Abs. 2 Satz 1 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) bezeichneten Hausformen auch mehr als
50 Meter betragen darf.

Nr. 4 Gebdudehdhe

Der untere Bezugspunkt (Nullpunkt) fur die festgesetzte maximale Gebdudehodhe ist Normalnull (NN)
plus 36 Meter. Der obere Bezugspunkt ist der héchste Punkt des Daches. Antennen, Schornsteine,
etc. bleiben unberiicksichtigt.

Nr. 5 Garagen, Stellpldtze, Nebenanlagen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen und Nebenanlagen in Form von Ge-
b&duden nicht zuldssig. Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksfldchen entlang der Stader Strae
sind Stellpldtze nicht zuldssig.

Innerhalb der schraffierten Teilfliche (,Flache ohne Nebenanlagen“) des Gewerbegebietes sind bauli-
che Anlagen gemé&R § 2 der Niederséchsischen Bauordnung (NBauO) nicht zuldssig. Ausgenommen
hiervon sind Zdune bis zu einer Hohe von 80 Zentimetern und die Anlage eines FuBweges innerhalb
der Flédche, auf der das Gehrecht fiir die Aligemeinheit festgesetzt ist.

Nr. 6 Immissionsschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes missen Biiro- und Verwaltungsgeb&dude einen Mindestab-
stand von 25 Metern zur StraRenbegrenzungslinie (zugleich Grenze des rdumlichen Geltungsberei-
ches Bebauungsplanes) der LandesstraRe 130 einhalten. Von diesen Festsetzungen kénnen Aus-
nahmen gewahrt werden, soweit dem Schallschutz in anderer, gleichwertiger Weise Rechnung getra-
gen wird.

Nr. 7 Erhaltung von Bdumen

Die zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten, abgéngige Pflanzen sind lau-
fend unter Beachtung der Pflanzenliste im Anhang zur Begriindung an demselben Standort zu erset-
zen.

Nr. 8 Begriinung von Stellpldtzen

Bei der Anlage von Stellplatzen ist je 10 Stellpldtze ein standortheimischer Laubbaum zu pflanzen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang unter Beachtung der Pflanzenliste neu anzupflanzen. Die Arten
und Qualitdtsauswahl ist anhand der nachfolgen Pflanzenliste vorzunehmen. Die B&ume sind als
Hochstdmme mit einem Stammumfang von 14 bis 16 Zentimetern (in 1,0 Meter H6he gemessen) zu
pflanzen. Die Baumscheiben der Bdume sind vor Beeintrachtigungen durch entsprechende Vorkeh-
rungen zu schitzen.

Stieleiche Quercus robur Feldulme Ulmus carpinifolia
Traubeneiche Quercus petraea Rotbuche Fagus sylvatica
Sommerlinde Tilia platyphyllos Esche Fraxinus excelsior
Winterlinde Tilia cordata WalnuR Juglans regia
Spitzahorn Acer platanoides Weilbirke Betula pendula
Bergahorn Acer pseudoplatanus Hainbuche Carpinus betulus

Nr. 9 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Fur die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Fldchen im nordwestlichen Teil des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes sind als Begtinstigte die Allgemeinheit und die Versorgungstré-
ger festgesetzt.

Fur die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flédchen an der stidlichen Geltungsbe-
reichsgrenze des Bebauungsplanes ist als Begunstigte fir das Gehrecht die Allgemeinheit festgesetzt.
Fur das Fahrrecht sind als Beglnstigte die Gemeinde Sittensen und Einsatz- und Rettungsdienste
festgesetzt. Fur das Leitungsrecht sind als Beglinstige die Versorgungstréger festgesetzt.

Fur die mit Gehrechten zu belastende Fldchen im stidwestlichen Teil des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes ist als Beglnstigte die Allgemeinheit festgesetzt.

Nr. 10 Festsetzung der H8henlage

Fur die mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Fldchen entlang der siidlichen Geltungs-
bereichsgrenze der Bebauungsplandnderung wird die Héhenlage wie folgt festgesetzt: Die Hohenlage
darf um nicht mehr als 30 Zentimeter von der Héhenlage der nérdlich und sudlich angrenzenden Fl&-
chen abweichen.

Nr. 11 Fldchen fir die Abwasserbeseitigung (Regenriickhaltegraben)

Die festgesetzte Fl4che fur die Abwasserbeseitigung (Regenriickhaltegraben) ist Teil des festgesetz-
ten Gewerbegebietes. Beide Festsetzungen werden Uberlagernd getroffen. Bei der Ermittlung der
zulassigen Grundflache nach § 19 BauNVO ist die Flache fir die Abwasserbeseitigung als Teil der
Grundstiicksflache zu beriicksichtigen.

HINWEISE

Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar
1990 zugrunde.

Der vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 ,Sport- und Freizeitzentrum Eckerworth®
hebt die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 23 auf, soweit sich die Geltungsbereiche beider
Plane Uiberschneiden.

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, so ist dies unverztglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder der Gemeindeverwaltung
zu melden. (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30. 5. 1989, Nds. GVbl., S. 517)

Soliten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so ist
unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Innerhalb des Sichtdreieckes ist im Bereich zwischen 0,8 m und 2,5 m tber Fahrbahnoberflache jede
sichtbehindernde Nutzung unzuléssig (§ 31 Niedersédchsisches StraRengesetz).

Ortliche Bauvorschriften

Die Héhe von Einfriedungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes darf — gemessen von der
Fahrbahnoberflache tiber der Stader Strae — héchstens 80 Zentimeter betragen.

Gemeinde Sittensen

Bebauungsplan Nr. 23

"Sport- und Freizeitzentrum Eckerworth"
1. Anderung

mit ortlichen Bauvorschriften
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Ubersichtsplan : 1 : 10.000

pk plankontor stadtebau gmbh
Lindenallee 23 26122 Oldenburg
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