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Katasterimt Bremervorde s . / A \
e Y S g / -w
Auszug ausder Liegenschaftskarte MaBstab 1: 1000 ORTLICHE BAUVG# . "HRIFT UBER GESTALTUNG sl S ( TEXTLICHE FESTSETZUNGEN PLANZEICHENERKLARUNG
auf der Grudlage der Liegenschaftskarte ) I i . \
im MaBstal1: 2000 : N : .
Gemeinde Sittensen 1. Geltungsbereich: “’vc}:;;:k 0. -MaRgebliche Fassung der Baunutzungsverordnung
| Gemarkun  Sitensen ; ST PR A W - A e Art der baulichen Nutzung
| Rahmen-Firkarte(n) 32052 32058 Der Geltungsbereich der Ortlichen Bauvorschrift Uber Gestaltung ist identisch mit ,’ ~/ Fur den vorliegegden Bebauungsplan Nr. 25a ist die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
l Flur 2.4 Ant;agsbuch Nr. 122794 dem raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 25a "Gewerbegebiet / / in der Fassurg vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom
L Fresterbohmen - 22.04.1993 |BGBI. | S. 466) maRgeblich. eeH RA el
Die Vervieliltigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche — \./ P
Zwecke gesattet (8 9 Abs. 3und § 19 Abs. 1 Nr. 4
Nieders. Vemessungs- u. Katastergesetz vom 2. 7. 1985 2. Gliederung der Fassaden: 1. Art der baulichen Nutzung
L—— Nieders. (VBI. S. 187). . :
] ; In dem sudlichen Gewerbegebiet mit der Kennzeichnung GE 1 sind bei Baukorpern 1.4 1n don Cowsrbmostistate. il rise Nutzungen entsprechend § 8 {2} Nr. 1 und 2 MaR der baulichen Nutzung
| Hiermit wid amtlich beglaubigt Is 40 m Lange die Fassaden in deutlich inand heidend : 9 . : ; ;
| Ayszug midem Liegenschafts i mehr e Slsirh Tt s et e et bk g S it il BauNVO allgemein zuldssig. Tankstellen und Anlagen fir sportliche Zwecke sind
! jareihine Non lewsus mesingl o5 oy iR an. gledorm, gem. § ° (5) Baunutzungsverordnung (BauNVO) nicht zulassig.
l ; GeschoRflachenzahl (GF2Z)
] Als Gliederungsmerkmale sindizulfssig: 1.2 In den Gewerbegebieten ist gem. § 1 (5) und (9) BauNVO Einzelhandel nur zulas-
! 2 - - . sig, wern er einen untergeordneten Umfang der insgesamt durch den jeweiligen
{ a) Fassadenvor- bzw. -rickspriinge Uber alle Geschosse von mindestens 5,00 m Betrieb angebotenen Leistungen ausmacht. Kraftfahrzeug-Handel sowie Kraftfahr- 08 Grundflachenzahl (GRZ)
' ; Efoatic; zeug-Reparaturwerkstatten sind gem. § 1 (5) BauNVO nicht zulassig.
Der luszugaus der L'eg:"SChaﬁSka"/e S anson b) Zasuren durch Vorbauten, welche mindestens die halbe Héhe des Hauptgebau-
am HRE - des erreichen e s : i g : N
Hiermit wid amtlich beglaubigt, daB der vorstehende 1.3 Gem. § 1 (6) BauNVO. sind in den Gewerbegebieten die nach § 8 (3) Nr. 2und 3 OK:36 mNN Héhe baulicher Anlagen (HochstmaR)
: idem Lieqenschaftskataster Gbéreinstimmt : _ ; : : BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht zulassig. Dieses betrifft Anla-
{ Auszug mide g . c) Verwendung sich deutlich voneinander unterscheidender Materialien pLANZEICHNUNG gen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergnii-
| ore, d gungsstatten.
y i d) Anlage von Baumgruppen aus standortheimischen Laubbaumen in héchstens : .
| Im Auftrag 5,00 m Abstand zur Fassade Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
2. MaR der baulichen Nlutzung
‘ : e) Fassadenbegrinungen entsprechend den Aussagen des Grinordnungsplanes,
WERETIE % 2 T 2.1 Die Hoéhen baulicher Anlagen sind gem. § 16 (2) und (5) BauNVO unterschiedlich a abweichende Bauweise
horl > b ® festgesetzt. Es handelt sich hierbei um Maximalhéhen der Oberkanten baulicher
3. Ordnungswidrigkeiten PS Anlagen. Die Bezugsebene ist NN.
L y _ ——— Baugrenze
Ordnungswidrig handelt gem. § 31 (3) Nieders. Bauordnung (NBauO), kil BisRals; . 2.2 Ausnahmen von der Festsetzung der Héhen baulicher Anlagen sind gem. § 16 (6)
herr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer vorsatzlich oder fahrlassig eine BaumaR- BaubiVO mBhleh, Wehn diese ats betsiebstechaischen. Notwsendigkeiten srilgen
g g durchfuhr.en ..'ém i e d_ie Richt deb AOrISIURONE Gl Dl und die Summe solcher baulicher Anlagen in ihrem Flachenverhéltnis zur zuldssigen Zusatzliche Kennzeichnung der tGiberbaubaren Flachen
chen Bauvorschrift Uber Gestaltung entspricht. o Uberbaubaren Grundstiucksftiche maximal 10 % ausmachen.
2.3 Uneingeschriankt sind die Héhen von Schornsteinen mit einer Grundflache von Yarkahrsfichan
// - nicht mehr als 25 m2 sowie von Krananlagen.
/
/ \
I / S — P —

StraRenverkehrsflache

3. Bauweise

! Flur 6 / /
/

In den Gewerbegebieten mit Festsetzung der abweichenden Bauweise gem. &8 22 (4)

: : 7 LI T I#l[m ’ ie L& ; 5 : : Se- StraRenbegrenzungslinie
6 e[se/') ‘ BauNVO sind die Langen und Tiefen der Gebaude nicht begrenzt. Die Grenz- und Ge
emarkung GFOH MECk : 2 p 1 baudeabstande gem. Niedersachsischer Bauordnuna (NBauO) sind iedoch einzuhalten.
| & & a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Flachen fiir die Wasserwirtschaft und die Regelung des Wasserabflusses
‘ O
| O-0
| 4. ersatzlos gestrichen gemidB RatsbeschluB8 vom 25.06.1996 Umgrenzung von Flachen fiir die Regelung
| ® des Wasserabflusses - hier Regenriickhaltebecken -
i (nachrichtliche Darstellung)
i
Ij {‘“m‘ TTTTTTTTUT Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen
‘1 {’}" §7ﬂ 4:'; g*@*; Festsetzungen - Wasserschutzgebiet
i = MaRnahmen zum Schutz, zur Pflége und zur Entwicklung von Natur und Landschaft % \E«" S (nachrichtliche Darstellung)
© , WS
| b L7
| Zur Kompensation der stattfindenden Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild s e
’ werden die folgenden MaRnahmen festgesetzt. Hinsichtlich der genauen Ausfihrung Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaBna\hmen u
der Mallnahmen sowie der zu verwendenden Baum- und Straucharten wird auf den zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Grunordnungsplan " Gewerbegebiet Westerbohmen 1", welcher Bestandteil der Begrin-
© dung ist, verwiesen.
b - : 2 sl Rl o g e iy Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schul;(Z: zu
; nlage einer geschlossenen Landschaftsgehdlzpflanzung entlang der - o iuna von Natur und Landsehiaft
kante zur Rammeniederung auf &ffentlicher Flache et Pflege und zur Entwickiung
5 (8 9 (1) Nr. 20 Baugesetzbuch (BauGB)) . g e
5 Auf der mit gekennzeichneten Flache ist eine mehrreihige geschlossene @ SRNZBICTIMULG IS E TS o
Landschaftsgehdlzpflanzung aus Baumen I. und Il. Ordnung und Strauchern anzu-
legen. (Ausfihrung und Arten siehe Grinordnungsplan, Malknahme 1) . % =
il Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
5.2 Anlage einer geschlossenen Landschaftsgehélzpflanzung auf privaten Flachen gooooogl Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
® (8 9 (1) Nr. 25a BauGB))
Auf den Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be- oo™ e |
pflanzungen sind geschlossene Landschaftsgehélzpflanzungen entsprechend den m Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir die Erhaltung
Aussagen des Grinordnungsplanes (GOP), MaRnahmen 2 und 7, herzustellen. von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungl€en
2 5 5.3 Anzupflanzende Baume auf 6ffentlichen Verkehrsflachen
: % (8 9 (1) Nr. 25a BauGB)) s Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekte:n
// g Auf den festgesetzten und noch nicht ausgebauten 6ffentlichen Verkehrsflachen Em m_nE im Sinne des Naturschutzrechts (nachrichtliche Darsstellurg)
‘ D ist je 150 m? versiegelter Flache ein Baum entsprechend GOP, MaRnahme 4, zu
| o @ gem. 8 28a NNatG geschiitzte Biotope
/ 5.4 Anlage einer geschlossenen Landschaftsgehélzpflanzung auf 6ffentlicher Flache 33 NN 4 :
: atG geschutzte Biotope
TR / (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)) it 2 ¥
6 & Auf der mit @ gekennzeichneten Flache ist eine geschlossene Pflanzung geman
i o & GOP, MaBnahme 5, h I
133 A >, MaBnahme 5, herzustellen.
. 4 = Zur Anbindung der westlich angrenzenden Flache ist die Herstellung eines Fahr-

Sonstige Planzeichen

weges von maximal 3 m Breite in wasserdurchldssigem Material zulassig.

5.5 Anlage von Sukzessionsflachen auf 6ffentlicher Flache

e
131

(8 9 (1) Nr. 20 _BauGB)) l:u::”:: mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
/ I ] Auf der mit @ gekennzeichneten Flache ist der Fichtenbestand zu roden und
v anschlieBend der Sukzession zu Uberlassen. In Teilbereichen sind Gehélzgruppen Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung
1/ aus standortheimischen Laubhdlzern anzulegen. g::} freizuhalten sind. (Bauverbotszone gem. § 24 (1) N<StrG)
Zur Ausfihrung sh. GOP, MaRnahmen 6, 9 und 10. (nachrichtliche Darstellung)
[ ) Die Anlage eines naturnah gestalteten Regenriickhaltebeckens zur Aufnahme des
2 im Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers ist zuldssig (sh. GOP, MaR- [ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
1 nahme 3). Der Gehodlzbestand an der Rammniederung und die Wallhecke sind
° dabei sowsit ais mdghch 2w SCHIAY. ———o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
5.6 Anpflanzung von Ufergehélzen am vorhandenen Regenriickhaltebecken . :
e (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)) O e Gl
Am Nord-, Ost- und Sludufer des im nordwestlichen Plangebiet vorhandenen Re- 2 : Ay
> genruckhaltebeckens sind Gehélzgruppen aus standortggerechten Arten gem. —— Hohenschichtlinien (Bezugsebene NN)
GOP, MalRnahme 8, anzupflanzen.
Klarbecken 2 Ma@Rlinie/Mal3zahl
23 : 5.7 Extensive Granlandnutzung (6ffentliche Flache)
3 §3 000 1 e R R (MR . R e e e R T e S Hilfslinie
Auf der mit @ gekennzeichneten Flache ist eine extensive Griinlandnutzung
vorzusehen.
Bei Beweidung sind die nach § 28a NNatG geschiitzten Feuchtbereiche einzuziu-
nen. Die Waldhutung durch Schafe ist einzustellen. Sh. GOP, MaRnahmen 11 und
A=~ 12:
— ™~ Zur Anbindung der Flache an die PlanstraBe 2 ist die Herstellung eines Fahrweges
1

von maximal 3 m Breite in wasserdurchlassigem Material zulassig.

5.8 Gestaltung der privaten Griin- und Freiflachen
(8 9 (1) Nr. 20 und 25a BauGB))
Mindestens 20 % der Grundstiicksfldachen sind wasserdurchlassig herzustellen.
Mindestens 10 % der Grundsticksflachen sind gem. GOP, MaRnahme 13, gartne-
risch anzulegen.

5.9 Gestaltung der privaten Stellplatzanlagen
(8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Private Stellplatzanlagen sind entsprechend den Aussagen des GOP, MaRnahme
15, anzulegen. Dabei ist je 5 angelegter Stellplatze mindestens 1 GroRbaum der

- 1 1 : im GOP angegebenen Arten und Pflanzqualitdt zu pflanzen und dauerhaft zu er- =
: g o ‘ 7 halten. -

L L i 8 i e N AL il T W T A ‘ . =g Ay g T T 5.10 Die im Bebauungsplan nachrichtlich dargestellten, gem. § 28a bzw. § 33 NNatG

geschitzten Biotope sind - insbesondere wahrend der Ausfiihrung von nahgelege-
nen BaumaRnahmen - vor Beeintrachtigungen zu schitzen.

i i W o L S Die MaBnahmen 5.1 und 5.3 - 5.7 sind in der auf die Fertigstellung der 6ffentlichen
e L: ,42 i R e e R Verkehrsflaichen folgenden Vegetationsperiode durchzufiihren.

o i Die MaBBnahmen 5.2 und 5.8 sind in der auf die Fertigstellung der jeweiligen BaumaR-
e ol e e = nahme folgenden Vegetationsperiode durchzufiihren.

6. Bauverbotszone
©

Innerhalb der nach 8 24 (1) Nieders. StraRengesetz (NStrG) ausgewiesenen Flache diir-
fen gemal § 9 (1) Nr. 10 BauGB Hochbauten jeder Art nicht errichtet werden.

\ 7. Sichtflachen

{ Innerhalb der ausgewiesenen Sichtflache sind gemaR § 9 (1) Nr. 10 BauGB alle Sicht-
| 4 s = Verfahrens- und Formvorschriften behinderungen zwischen 0,8 m und 2,5 m Héhe (iber den angrenzenden Fahrbahnen
Priambel des Bebauungsplanes Edr den Planentwurf Vereinfachte Entwurfsdnderung Genehmigung - . =k ek

: Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von Der RatArerwatturgsaussehu der Gemeinde hat in seiner Sitzung am A3.03.19%..... Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB [ § 8 Abs. 4 BauGB ist mit Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von unzulassig.

BEBAUUNGSPLAN NR .. 25

(mit ortlichen Bauvorschrift)

"Gewerbegebiet Westerb6hrymen |

; ; i~ La aume sih lassig, ie i i i in-
At Oriiliasaste 1 Abe s el ans 30 die B tzbuches (BauGB) und der §§ dem vereinfacht geanderten Entwurf des Bebauungsplanes /Und der Begrindung Verfigung vom heutigen Tage (AZ.: .......ccoeeoorevrerrenen. ) unter Auflagen/ mit MaBgaben/ Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes richt an:g? s d zulassig, wenn sie in einem Abstand von mindestens 10 m vonein
i n es es baugesetzbuches au u r 8
5 ; g;un d ;: der Ni Zers:chs'schen Batiir dnung undl.des § 40 dor Niodsr zugestimmt. Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben mit Ausnahme der durch .........c.cccoennns kenntlich gemaghten Teile gemaB § 11 Abs. geltend gemacht worden. J
er Nie I L
et 3 : g . ; ; vom .28.02.1996..... Gelegenheit zur H.VR.1779..... gegeben. 1 und 2 in Verbindung mit § 6 Abs. 2 und 4 BauGB genelimigt.
N I e - T e L L i el e e o B T RTINSt OBl TS PRl (i ) X o i AL.I
Bebauungsplan Nr. 25a, bestehend aus der Planzeichnung und den sachstehen- Sittensen 10‘ 071996 Rotenburg, den 8. Leitungsrecht MIT ORTL'CHER BAUVORSCHRIFT UBER G E:S “
; ; den AP A SO SO Bp——y i, S e e R e R R e e e e e i - Ly Vet -3l R o i ST, £ OIS o' .1y el ' DENNRONL = 3 590 e Yoo
den/ nebenstehenden/ obonstehond textlichen Festsetzupgen sowiedenwash- | 0 FREREIER T ERRE S TR e SRR saseny . . | |
: Die : 1 : a i i -
stehenden/ aebenstehenden/ obenstehenden Grtlichen Byuvorschriften tiberdie |  EprONOSISI 8086 0 FAXROBS A6 7 ekl 8 VT Landkreis Rotenburg/W. gemal § 9 (1) Nr ‘?‘.1 BauGB ausgewiesene FI'aChe Ist mit Leitungsrechten Zugunt
3 Der Oberkreisdirektor sten des Entsorgungstrégers zu belasten. In Abstimmung mit dem Entsorgungstréager
Gestaltung als Satzung beschlossen: " Joeneidedirektor S ist eine abweichende Trassenfiihrung zuldssig, wenn ansonsten die bestimmungsge-
' 10.07.1996 ko R squn maBe Nutzung des Gewerbegebietes im Bereich der ausgewiesenen Flache fiir Lei-
| Sittensen, den ... o i e ; tungsrechte beeintrachtigt ist.
x c ‘ CONET M S e N i e e s s e g e S L A innerhalb von 7 Jahren nach Inkraftireten des Bebauungsplanes sind Mangel der e Sk GEMEINDE SITTENSEN
(e S | 48 Hameln, den 05071996 A V.

Abwaégung nicht geltend gemacht worden.

SatzungsbeschluB
Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der

Hankan und Ani ' 9. AuBerkrafttreten eines Teilbereiches des rechtskriftigen Bebauungsplanes Nr. 25
"Gewerbegebiet Westerbéhmen"

regungen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am .22.06.199.... als Satzung

Offentliche Auslegung

Beltrittsbeschiuf
Der Rat/Merwaltungsatssehu der Gemeinde hat in seiner Sitzung am ..J41.1995 ..

Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfigung vom .........cccoceceiene (BZT ciiiiiiiiiinnnns

S e g — S ——— e,

AufstellungsbeschluB
Der RatAerwaltungsaussehu der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 21061993 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 25a beschlossen. Der AufstellungsbeschluB3 ist

gemaB § 2 Abs. 1 BauGB & .........cccc.eene. ortsiblich bekanntgemacht.
vom 02.06.1993-02 071993

Sittensen, den ...1Q-91;]3.9..6. .................

Planunterlage
Die Planunterlage ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei. Stand 09.04.96

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
méglich.

Bremervorde, den ............ 22.07.96

Katasteramt Bremervorde

dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt ind seine
offentliche Auslegung gemafB § 3 Abs. 2 BauBG / &
m—§-3-Abs—2-BauaB beschlossen.
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am
bekanntgemacht.

- Der Entwurf des Bebauungsplanes und
J2.04.19%..... gemaB § 3 Abs. 2 B

Sittensen, den ..10.07.1996........ £

() e n t chranku
Der Rat/NerwaltungsausschuBB der Gemeinde hat in seiner Sitzung am ...................
dem geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugesimmt unc
seine erneute offentliche Auslegung mit Einschrankungen gemaB § 3 Abs 3 Satz 1
zweiter Halbsatz BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ............... artstblich
bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom .................... bis

................... gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelzgen.

Anzeige
Der Bebauungsplan ist gem. § 11 Abs. 1 und 3 BauGB am 22059‘ angezeigt
worden.

Eine Verletzung von Rechtsvorschriften wurde gem. § 11 Abs. 3 BauGB uaterAufiagens-

MaBgaben nicht geltend gemacht.

................ ) aufgefihrten Auflagen / MaBgaben / Ausnahmen in
wieeeennn. Deligetreten.

ner Sitzung am

Die Bebauungsplan hat wegen der Auflagen / M&aBgaben vom ............... bis

...............................................................................................................................

Inkrafttreten
Die Erteilung der Genehmigung / Durchfihrung des Anzeigeverfahrens 225 gebau-
st goma £5.44:96... o don FagitiS
ungtsplanes ist geman § 12 BauGB am &2...01.. ... im Amtsblatt fir den
vl ¥
Nr 24 bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am A9./4.9

Sittensen, den /8 lc?«.qb ......... 4

erbindlich geworden.
Sy,
0.(

'y

Kartengrundlage: Topographische Karte 1: 25 000, ‘
2722 (1990), 2723 (1990). |
Vervielfaltigt mit Erlaubnis des Herausgebers: Niedersachsisches
Landesverwaltungsamt - Landesvermessung - B 5 - 874/94

Durch den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 25a "Gewerbegebiet Westerbéhmen 1"
wird der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 25 "Gewerbegebiet Westerbéhmen"
fir den Bereich der Flursticke 16/21 und 16/28 (teilweise), Flur 2, Gemarkung Sitten-
sen, auller Kraft gesetzt.

. Zuordnung der Ausgleichsflaichen zu den Gewerbegebieten

GemaR § 8a (1) Satz 4 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) werden die im Bebau-
ungsplan ausgewiesenen Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft den im Bebauungsplan ausgewiesenen Gewerbe-
gebieten zugeordnet.

Die vorgenannte Zuordnungsfestsetzung bildet i.V.m. einer von der Gemeinde Sitten-
sen gem. § 8a (5) BNatSchG aufzustellenden Satzung die Grundlage fir die Erhebung
von Kostenerstattungsbeitragen. -
Der Umfang sowie die Ermittlung und Verteilung der erstattungsfahigen Kosten ergibt
sich aus der o.g. Satzung. '

11, Beabolchbalt des Giting <

Dem Bebauungsplan Nr. 25a ist ein Grinordnungsplan als Bestandteil der Begriindung
beigefligt. Die Aussagen des Griinordnungsplanes zur Ausfiihrung der unter 5. be-
schriebenen MaRRnahmen sind zwingend zu beachten.

M. 1:1000

STAND: 19.06.1996

FASSUNG: Satzungsbeschlufl ( 810 BauGB )



