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f  In der abweichenden Bauweise gemdss § 22 Abs. 4 BauNVO
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1.DER RAT / VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE HAT N
SEINER SITZUNG AM 23041992  DIE AUFSTELLUNG DES
BEBAUUNGSPLANS NR. 30 MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN
BESCHLOSSEN.

DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST GEMASS § 2 ABS. 1 BAUGB
AM 13011993

ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT

DEDIREKTOR

2. KARTENGRUNDLAGE :
LIEGENSCHARJSKARTE -
MASSTAB : 11000 -

DIE VERVELFALTIGUNG,IST NUR FUR EIGENE, NICHTGEWERBLICHE
ZWECKE GESTATTET (§ 13 ABS: & DES NEDERSACHSISCHEN VER-
MESSUNGS- UND KATASTERGESETZES VOM 0207.1985, NDS
GVBL. S. 187, GEANDERT DURCH ARTIKEL 12 DES GESETZES VvOM
1909.1989, NDS. GVBL. S. 3451 :

DE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTS-
KATASTERS UND WEIST DIE STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN BAULICHEN
ANLAGEN sowB &IRQSSEN' WEGE UND PLATZE VOLLSTANDIG NACH
(STAND voM 17.05.95

SIE IST HINSICHTUICH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN UND DER
BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH ENWANDFREL :

DE UBERTRAGBARKEIT DER NEU ZU BILDENDEN GRENZEN IN DIE
ORTLICHKEIT, ANDFRE!I MOGLICH. -

N

3. DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS WURDE AUSGEARBEITET VON DER

PLANUNGSGEMEINSCHAFT NORD GMBH
GROSSE STRASSE 56

27356 ROTENBURG (WUMME)

TEL: 04261/3036-39

ROTENBURG (WUMME), DEN 2803 7955

PLANVERFASSER
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4 DER RAT / VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE HAT IN SENER
SITZUNG AM 312 ° .. DEM ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES MIT
ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN UND DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND
SEINE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB BESCHLOSSEN.

ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM 06027395
ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT.

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN UND
DER BEGRUNDUNG HABEN VOM 14027395 BIS 15031395

GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN

SITZUNG AM
PLANS UND DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND DIE ERNE
AUSLEGUNG GEM. § 3 ABS. 3 BAUGB BESCHLOSSEN.

ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG EN AM
ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT.

DER ENTWURF DESB'gEBALlNGSPLANS

VOM
GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENRTLICH AUSGELEGEN.

DER BEGRUNDUNG HABEN

SITTENSEN, DEN

GEMEINDEDIREKTOR

6.DER RAT DER GEMEINDE HAT DEN BEBAUUNGSPLAN MIT ORTLICHEN
BAUVORSCIHRIFTEN NACH PRUFUNG DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN
GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB IN SEINER SITZ AM 2303 1995

ALS SATZIUNG (§.10 BAUGB) SOWIE DEE B UNG gES(HLOSSEN.

7 DER BEBAUUNGSPLAN IST GEMASS § 11 ABS. 1 und 3 BAUGB
AM 2% 05. 47175 ANGEZEIGT WORDEN. ;

FUR DEN BEBAUUNGSPLAN WURDE EINE VERLETZUNG VON
RECHTSVORSCHRIFTEN GEMASS § 11 ABS. 3 BAUGB-MF-MASSGA=

TEWLE-NICHT GELTEND GEMACHT.

8. DER RAT DER GEM
VERFOGUNG VOM _________
(AZ. ) AUFGEFUHRTEN MASSGABEN IN
SEINER SITZUNG AM BEIGETRETEN.

DER BEBAUUNGSPLAN HAT WEGEN DER MAS
VM e BS

AUSGELEGEN.
ORT UND DAUER DER OFFENT N AUSLEGUNG WURDEN
EKANNTGEMACHT.

Y e e LT ;ORTSUBLI

SITTENSEN.

GEMEINDEDIREKTOR

9. DE DURCHFUHRUNG DES ANZEIGEVERFAHRENS DES BEBAUUNGS-
PLANS IST GEMASS § 12 BAUGB AM 3{-0 |

M AMTSBLATT (Worone

BEKANNTGEMACHT WORDEN

DER BEBAUUNGSPLAN IST DAMT AM SLOR QS
RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN. '

 SITTENSEN,

Am Markt 11, 27419/5ittensen
2z Der? |

5 MEN:EcilF'zEK/OR

10. INNERHALB EINES JAHRES NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANS
IST DIE VERLETZUNG VON VERFAHRENS- ODER FORMVORSCHRIFTEN BEM
ZUSTANDEKOMMEN DES BEBAUUNGSPLANS NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.

SITTENSEN, DEN ¢ °
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GEMENDEDIREK R
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11. INNERHALB VON 7 JAHREN NACH INKRA%TTRETEN DES BE%AUUNGSPLANS
SIND MANGEL DER ABWAGUNG NICHT GELTEND GEMACHT wi N

SITTENSEN, DEN

GEMEINDEDIREKTOR

2

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

UBER DIE GESTALTUNG (8§ 56. 97 und 98 NBouO)

/1. Im Plongebiet sind — mit Ausnahme bei Nebenanlagen
im Sinne des § 14 Abs. 1 und bei Garagen im ‘Sinne
des § 12 BauNVO — nur Ddcher mit einer Dachneigung
von mindestens 30 Grad zuldssig.

/ 2.Die Oberkanten der Erdgeschossfussboden (OKEF) diirfen
50 cm — gemessen von der Fahrbahnoberkante

der offentlichen Verkehrsflache in der Mitte der Strassen—
front des Grundsticks — nicht Uberschreiten.
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( TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 3

/1. HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
Die im PlLangebiet festgesetzten Trouf— (TH) und Firsthohen (FH)
diurfen die angegebenen Hdhen — gemessen von der Fahrbahn-—
oberkante der offentlichen Verkehrsfldche in der Mitte der
Strassenfront des Grundstiicks — nicht Uberschreiten:
Troufhohe (Schnittlinie der Aussenfldchen von Wand und
Dachhaut) 3,80 m; Firsthohe 8,50 m. Ausgenommen hiervon

/ sind untergeordnete Baouteile und Krippelwalme.

,/2 ZAHL DER WOHNUNGEN
Im WA1 sind gemdss § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB maximal
2 Wohnungen pro Wohngebdude zul@ssig.

3. BAUWEISE
/ sind Gebdude bis zu 25 m Ldnge zuldssig.

/L- PFLANZFLACHEN
Die festgesetzten Pflanzflichen sind als Sicht— und Schutz-
pflanzung mit standortgerechten heimischen Laubbdumen

und Strduchern zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Im Falle eines Abganges sind Neuanpflanzungen vorzunehmen.
Folgende Arten sind zu verwenden: Stieleiche, Sandbirke,
Vogelbeere, Salweide, Faulbaum, Hasel, Weissdorn, Holunder,
Hundsrose und Ohrweide.
Qualitat: Hei. oder Str. 2xv 60-100;

/'Pflonzdichte: 1 Stck./gm

/ 5. SICHTFELDER

Der Bereich der Sichtfelder muss oberhalb von 0,80m,
gemessen von der Fahrbahnoberkante, stdndig von jeglicher

\ sichtbehindernder Nutzung freigehalten werden. )
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/ PRAAMBEL

Auf Grund des §1 Abs.3 und des § 10 des
Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und
98 der Niedersdchsischen Bauordnung und des
§ 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung (NGO)
hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan Nr. 30,
bestehend aus der Planzeichnung und den oben-—
stehenden textlichen Festsetzungen sowie den oben-—
stehenden ortlichen Bauvorschriften Uber die
Gestaltung, als Satzung beschlossen.
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Sittensen, den

Gem{i}wdedirektor

Ratsvorsitzender
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PLANZEICHENERKLARUNG T

ULICHEN NUTZUNG

(§9 ABS. 1 NR 1 BauGB!

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE
(§ 4 BauNvO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

{(§9 ABS. 1 NR 1 BauGB!

04 GRUNDFLACHENZ AHL
' (§ 19 BauNvO)

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE |

I ALS HOCHSTGRENZE 3
(§ 16 BauNvO!
T 380 m]  HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN

ALS HOCHSTMASS

FH 8,50 m s. TEXTUCHE FESTSETZUNGEN ZIFFER 1

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

(§9 ABS. 1 NR 2 BauGB

O ABWEICHENDE BAUWEISE
(§22 ABS. 4 BauNvVO! 5. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZFFER 3

O OFFENE BAUWEISE
(§22 ABS. 2 BauNVvO

f E NUR EINZELHAUSER
HAUSER

BAUGRENZE
(§ 23 ABS. 3 BauNVO)

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

VERKEHRSFLACHEN

(§9 ABS. 1 NR. 11 BauGB!

STRASSENVERKEHRSFLACHE

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

(§9 ABS. 1 NR. 15 BauGB!

- BC

SPIELPLATZ

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§9 ABS. 1 NR 20, 25 BauGB)

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM AN-
PFLANZEN VON BAUMEN UND BUSCHEN

(§9 ABS. 1| NR 25a BauGB! s. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZIFFER £

SONSTIGE PLANZEICHEN |
H ABGRENZUNG

UNTERSCHIEDLICHER
NUTZUNGEN

VON DER BEBAUUNG FREI-
ZUHALTENDE SICHTFELDER

L s. TEXTUCHE FESTSETZUNGEN ZIFFER 5

UMGRENZUNG DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHES DES

BEBAUUNGSPLANES
(§9 ABS. 7 BauGBl!
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GEMEINDE SITTENSEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 30

"OSTLANDSTRASSE"
MT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN A

URSCHRIFT /:&

1.: 1000 v NN 40 10 e

B

Stand 02/95
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