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VERFAHRENSVERMERKE

1. DER RAT 7/ VERWALTUNGSAUSSCHUSS mnuuru
SEINER SITZUNG AM _30.84.1990 DIE AUF:
BE NR. 312 BESCHL

DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST
AM 3047 1908 ORTSOBLICH BEX

~

§ 2 ABS. 1 BAUGE

SITTENSEN, DEN 12041900

z»?ommm

2. KARTENGRUNDLAGE ¢
LEGENSCHAFTSKARTE «
MASSTAB: wose— 1:2000
DIE VERVIELFALTIGUNG IST NUR FOR EIGENE, NICHTGEWERBLICHE
ZWEQEE SESTATTET | B AR 4 DES NIEDERSACHSISCHEN VER-
MESSUNGS- UND KATASTERGESETZES VOM 02.07.1985, NOS.
WR-L W GEANDERT DURCH ARTIKEL 12 DES GESETZES VOM
9.09.1989, NDS. GVBL. 5. 345).

! PLANUNTERLAGE msmm DEM IIHM.T DES LEQ‘CHAFTS—

KATASTERS UND WEIST DIE ST rzuu.ni
ANLAGEN N, WEGE UND PLATZE vm.ur&unu NA

GTAND VOM )
SIE IST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN UND Pt
BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH EINWANDFREL

U-unnmrrmuzuzul
ICHKEIT IST EINWANDPREI MOGLICH

3. DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS WURDE AUSGEARBEITET VON DER
PLANUNGSGEMEINSCHAFT NORD GMBH

ROTEND
TEL, 04280/2252-3
ROTENBURG (WOMME), DEN 00.04.1999

~
PLANVERFASSER

4.DER RAT-/ VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE HAT IN SEINER

SITZUNG AM 17.11.1998 DEM ENTWURF DES BERAUUNGSPLANES UND
BEGRONDUNG ZUGESTIMMT UND SEINE mm.la: AUSLEGUNG S563
ABS. 2 BAUGB BESCHLOSSEN.

ORT UND DAUER DER BFFENTLICHEN AUSLEGUNS WURDEN AM 24.111998
u'rsﬂnum BEKANNTGEMACHT.

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS BEGRONDUNG HAREN

GEnASS4 3 ABS. 2 BAUGR FFENTUICH a{seLcsen.

/
siTrensen, oen o990

GEMEI REXTOR

DER
AUSLEGUNG GEM.§ 3 ABS. 3 BAUGB BESCHLOS!

ORT DAUER DER UFFENTLICHEN M&mn
OR ICH BEKANNTGEMACHT.

eaenrwnr neasaznmruns
GEMKSS §3 ABS. 2 BAUGB BFF

DER BEGRONDUNG HABEN
AUSGELEGEN.

SITTENSEN, DEN

GEMEINDEDIREKTOR

§.DER RAT DER GEMEINDE HAT DEN BE
BEDENKEN UND ANREGUNGEN GEMASS § 3
SITZUNG AM 28011999 ALS SATZUNG (8
DIE BE UNG BESCHLOSSEN.

12.04.1999

SITTENSEN, DEN

KT GENASE §10 ABS. 3 BAUGS
™ AMTSBLATT FOR DEN LAMBS IIOTDIIUIS (wWOMME)
BEKANNTGEMACHT WORDEN.

DER BEBAUUNGSPLAN IST DAMIT AM 20.02.1999
n:m‘rsvmnn.m GEWORDEN,

SITTENSEN, DEN  12.04.1999

v
GEMENDEDIREXTOR

8. DER RAT DER GEMEINDE IST DEN IN DER
VERFOGUNG VOM

(AZ. ) AUFGEFUHRTEN MASSGABEN IN
SEINER SITZUNG AM . BEIGETRETEN.

9. DIE DURCHFUIHRUNG DES ANZEIGEVERFAHRENS DES BEBAUUN
PLANS IST GEMASS § 12 BAUGE AM

M AMTSBLATT,
BEKANNTGEMACHT WORDEN.

DER BEBAUUNGSPLAN IST DAMIT AN
RECHTSVERBINDLICH GEWQRDEN.

SITTENSEN, DEN

GEMEINDEDIREKTOR

10. INNERHALB EINES JAHRES NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANS
IST DIE VERLETZUNG VON VERFAHRENS~ ODER FORMVORSCHRIFTEN BEIM
ZUSTANDEKOMMEN BEBAUUNGSPLANS NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.

GEMEINDEDIREKTOR

1. INNERHALD VON 7 JAHREN NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANS
SIND MANGEL DER ABW G NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN
SITTENSEN, DEN

GEMEINDEDIREXTOR

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Im sonstigen Sondergebiet “GOLFSPORT" sind nur folgende, den sport-

lichen Zwecken und der Versorgung dienende Gebdude und Anlagen

zuldssig:

- sanitdre Anlagen

- fiir Verwaltung

- Einzelhandelsbetriebe mit dem Sortiment “Golfsport” mit maximal
100 m? Verkaufsfliche

- Schank- und Speisewirtschaften

- fiir Beherbergung

- Nebenanlagen

- Stellplétze und Garagen.

2. NEBENANLAGEN, GARAGEN, STELLPLATZE

2.1Im sonstigen Sondergebiet “GOLFSPORT" sind bauliche Neben-
anlagen, Garagen und Stellpldtze nur in den iiberbaubaren Flachen
zuldssig.

2.2 Innerhalb der privaten Griinfliche "GOLFSPORT" sind Nebenanlagen
in Form von offenen Unterstinden sowie sanitare Antagen mit einer Grafle
von maximal 10 m? zuléssig.

2.3 im Plangebiet sind bauliche Nebenaniagen im Sinne des § 14 Abs. 2
BauNVO allgemein zuldssig.

3, ERHALT VON BAUMEN UND STRAUCHERN

Die gem&f} § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzten Flachen zum Erhalt
von Biumen und Stréuchern dienen dem Schutz der im Plangebiet vor-
handenen Laubgehtlzbestande. Anpfl'anmngon von Zier- oder Nadel-
gehdlzen oder Ablagerungen organischer Abfille, wie 2.B. Rasenschnitt
sind in diesen Fldchen nicht zuldssig. Ebenso sind hier Abgrabungen oder
Auffiillungen von Boden sowie Versiegelungen oder andere Befesti-
gungen nicht zuldssig.

4. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENT-

WICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

In den festgesetzten Fldchen fiir Mafinahmen sollen Biotopstrukturen ent-
wickelt werden, die den Naturraum und die Standortverhéltnisse charak-
terisieren und ein potentiell hohes Lebensraumangebot bieten.

M 1 Anlage von artenreichen Wiesen und Gehtlzbestanden

Die mit M 1 festgesetzten Flachen sollen zu artenreichen Wiesen ent-
wickelt werden, auf denen zur weiteren Differenzierung Geholzbestinde
unterschiedlicher Art angelegt werden.

Die Flachen sind mit einer handelsiiblichen Rasensaatqutmischung
“Landschaftsrasen mit Kréutern” einzusden und (angfristig 1-2 mal pro
Jahr zu méhen. In den ersten 3 Jahren ist hdufigeres Mahen zur Aus-
hagerung zuldssig. Bei den dichteren Anpflanzungen ist das Mahen
zwischen den Gehl(zen nach ca. 3 Jahren zu unteriassen, damit hier eine
naturnahe Entwicklung beginnen kann, Das Schnittgut ist zu entfernen.
Eine Anwendung von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln, Schieppen,
Walzen und Bodenumbruch ist nicht zuldssig.

Fir die Gehdlzbestande sind folgende Arten zu verwenden:

Eiche {Quercus robur), Birke (Betula pendula), Vogelbeere (Sorbus aucu-
paria), Buche (Fagus sylvatical, Erle (Alnus glutinosal, Vogelkirsche
{Prunus avium), Salweide {Salix caprea), Hainbuche {Carpinus betulus),
Haselnuf} (Corylus avellana), Schiehe (Prunus spinosal, Weifidorn
{Crataegus monogyna), Holunder (Sambucus nigral, Gew. Schneeball
{Viburnum opulus) und Heckenrose (Rosa caninal;

Qualitat: 2x verpflanzte Heister und Striucher von mind. im Hohi
Pflanzabstand: unregeimafig, 2.8. 1,2m x 1,2 m bei Hecken und 3-8m bei
Baumgruppen.

Die Anpflanzungen sind gegen Wildverbifl zu schiitzen.

Innerhalb der an den vorhandenen in Nord-Siidrichtung verlaufenden
Geholzriegel grenzenden M 1-Flachen ist die Anlage von naturnahen
Sickermulden zur Reinigung und Retention des aus dem Gebiet
abflieflenden Oberfidchenwassers zuldssig.

M 2: Anlage einer Streuobstwiese

In der mit M 2 festgesetzten Fliche ist eine Streuobstwiese anzulegen.
Es sollen hier mdglichst alte lokaltypische Hochstammsorten, wie Klar-
apfel, James Grieve, Celler Dickstiel, Knebusch, u. 2. angepflanzt wer-
den;

Qualitat: 2x verpflanzte Hochstdmme mit einem Stammumfang von mind.
Tem.

Die Fidche selbst ist wie die artenreichen Wiesen {M 1} anzulegen und zu
entwickeln.

M 3: Anlage von Wald

In der mit M 3 festgesetzten Flache ist ein waldartiger, geschlossener
Gehdlzbestand mit strukturreichen Waldréndern zu entwickeln.
Folgende Gehdlzarten sind zu verwenden: Stieleiche (Quercus robur),
Sandbirke {Betula pendula), Buche {Fagus sylvatica), Vogelbeere (Sorbus
aucuparia), Faulbaum (Rhamnus frangula) und Ohrweide {Salix aurital;
Qualitst: 2 x verpflanzte Heister und Straucher von. 0,6 - 1 m Hihe;
Pflanzverband: 1,2x 1,2 m.

Die Anpflanzungen sind gegen Wildverbifl zu schiitzen. Nach ca. 10
Jahren ist eine Durchforstung zur Aufldsung enger Gehdlzstdnde und der
Reihenverbdnde durchzufiihren.

M 4: Umwandiung von Nadeiwald zu naturnahem Laubwald

Die innerhalb des Plangebietes vorhandenen und mit M 4 festgesetzten
Kiefernwaldanpflanzungen sollen zu naturnahem Laubwald entwickelt
werden,

Hierzu sind die Besténde zundchst sehr stark zu durchforsten, damit sich
die Gehdlzarten der natiirlichen Waldgesellschaft, Eichen Birken und
Vogelbeeren, ansiedeln kdnnen. Mit dem Gréferwerden der Laubgehilze
sind nach und nach die restlichen Kiefern zu entfernen.

In dem gréferen Kiefernwald an der Nordseite des Plangebietes sind
innerhalb der nichsten 3 Jahre 1 Drittel der Kiefern zu entfernen.
Bestandsziel ist ein Wald aus Uiberwiegend Eichen, die durch gezielte
Selektion und Férderung “herausgepflegt” werden sollen. Der Rest der
Kiefern ist im Laufe der folgenden 20 Jahre einzuschlagen.

M 5: Verjiingung bzw. Erneuerung der Obstwiese

M 5a: Innerhalb der mit M 53 festgesetzten Fliche befindet sich eine
Obstwiese, die ver jiingt bzw. ernevert werden soll.

Zwischen den varhandenen Obstbaumreihen sollen zum néchstmadglichen
Pflanztermin mindestens & Reihen Obstgehdlze neu gepflanzt werden,
davon auch ginige SiiBkirschen, méglichst alte Sorten. Ansonsten sollen
Apfelbiume, ebenfalls miglichst alte Apfelsorten gepflanzt werden.
Qualitat der Obstbadume: 2x verpflanzte Hochstdmme mif einem
Stammumfang von mindestens 7cm. Zwischen den Obstgehdlzen sind
Absténde von ca. 10 m einzuhalten.

Bevor die Obstbaume gepflanzt werden, sind die auf der Fléche auch
vorhandenen Ziergeholze zu entfernen. Zur Untergliederung sind
stattdessen eine Reihe Haselniisse und Holunderstraucher zu pflanzen.
Abgestorbene Obstbaume sollten gefillt werden. Das alte Holz ist ebenso
wie anfallender Obstbaumschnitt an einer ausgewahiten Stelle auf dem
Geldnde geordnet aufzuschichten,

_/
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Die Rasendecke auf der Fliche ist zu erhalten und als M3hwiese zu
behandeln. Eine Mahd darf nicht 6fter als 2 mal pro Jahr erfolgen, wobei
der 1. Schnitt nicht vor Mitte Juni liegen sollte. Eine sparsame Diingung
im Friih jahr mit einem Langzeit-Naturdiinger ist zuldssig. Der Rasen-

schnitt ist von der Fliche zu entfernen, kann jedoch verkompostiert nach

einem Rasenschnift oder im Frihjahr wieder aufgebracht werden.
Als Alternative zur Mihwiese ist auch eine Weidenutzung 2uldssig 2.8.
mit Schafen oder besser noch Ponys, die allerdings nur kurzzeitig und in

geringer Anzahl auf der Fliche laufen sollten. Die Beweidungszeit sollte

jedoch nicht vor Mitte Juni beginnen und nicht (8nger als 2 Wochen pro
Flicheneinheit betragen. Bei einer Beweidung missen die Obstgehdlze
vor Verbiflschiden geschiitzt werden.

M 5b: Die Schlaglichtung ist mit Rotbuchen (Fagus silvatica) aufzuforsten,

Qualitat: 2x verpflanzte Heister von 0,8~1m Hdhe.
Pflanzverband: 80 cm in der Reihe, Reihenabstand 1,50 m.
Die vorhandenen Fichten sind zuvor zu entfernen.

M 5c: Als Abschirmung zu den angrenzenden Fldchen auflerhalb des
Plangebietes ist eine 2- und wenn es vom Platz her maglich ist eine 3-
reihige Hecke zu pflanzen.

Folgende Gehélzarten sind hier zu verwenden: Eiche (Quercus robur),
Birke (Betula pendula), Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Salweide {Salix
caprea), Faulbaum (Frangula alnus), Weif3dorn (Crataegus monogyna),
Haselnuf {Corylus avellana), Holunder (Sambucus nigral, Hundsrose
(Rosa canina) und Ohrweide (Salix aurita).

Qualitdt: 2x verpflanzte Heister und Stréucher von 0,6-1m Hihe

Die Hecke ist von Zeit zu Zeit “auf den Stock zu sefzen, damit sie von
unten nicht verkahlt.

Umsetzung der Mafinahmen

Die landschaftspflegerischen Mafinahmen sind im Zuge der Anlage des
Golfplatzes vom Golfclub Kdnigshof-Sittensen e.V. durchzufihren.

Mit der Umwandlung der Waldbestdnde zu naturnahem Wald und mit den
MaBnahmen zur Erneverung der Obstwiese ist in der 1. Pflanzperiode
nach Genehmigung des Bebauungsplanes zu beginnen. Die weitere
Pflege und Entwicklung der Anlagen im Bereich der Mafinahmenfldchen
gem3f den festgesetzten Zielen obliegt ebenfalls dem Golfclub.

(" PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

50
\Gelfapert/

Sonstiges Sondergebiet “Golfsport”

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

Fillschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

50 Golfsporf
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Grundfldchenzahl (GRZ)
Verhiltnis der iberbaubaren -
Fléche zur Grundstiicksfliche

Anzahl der Vollgeschosse Bauweise

Verkehrsflachen

Strassenverkehrsflichen

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

oberirdisch mit Schutzsteifen
hier: 20 kV-Freileitung

b —
SR A

— — — | unterirdisch mit Schutzstreifen
— === hier: Gasleitung

Grinflachen

private Grinfléche “Golfsport”

bcssapaeeed

Wasserflachen und Flachen fir die

Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelungen des Wasserabflusses.

hier: Wasserschutzgebiet

Wasserfldchen

—

Umgrenzung von Fldchen fiir die Wasserwirtschaft,
den Hoch
hier: Uberschwemmungsgebiet

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

T T T | Umgrenzung von Flichen fiir MaBnahmen

‘Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir
die Erhaltung von Biumen und Striuchern

des Naturschutzrechtes
hier: Landschaftsschutzgebiet

Planzeichen

gefdhrdenden Stoffen belastet sind

des Landes Niedersachsen

PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs.3 und des §10 des
Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der
Niedersdchsischen Gemeindeordnung (NGO)

hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungs—
plan Nr. 31 A, bestehend aus der Planzeichnung
und den obenstehenden textlichen Fest—
setzungen, als Satzung beschlossen.

Sittensen, den

'\;}‘9«_,

k Ratsvorsitzender Gem‘ indedirektor

J

oder Abgrenzung des Mafles der Nutzung innerhalb
eines Baugebietes

Umgrenzung der Fléchen mit wasserrechtlichen Festsetzungen

erschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Flachen oder Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne

Umgrenzung der Fldchen, deren Béden erheblich mit umwelt-

hier: Altablagerung Nr. 357 405 418 des Altlastenprogrammes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.8. von Baugebieten,

~
NACHRICHTL. UBERNAHMEN

1. Im Schut zbereich der Gasleitung diirfen keine baulichen Anlagen
errichtet und keine Anpflanzungen und Bodenbewegungen vorgenommen
werden, die die Gasieitung beeintrichtigen kdnnten. Die Schutzanwei-
sungen der BEB Erdgas und Erddl GmbH vom Marz 1986 sind einzuhal-
ten.

2.Im Schutzstreifen der 20 kV~Freileitung ist nur die Anpflanzung von
niedrig wachsenden Biumen und Strduchern zuldssig.

3. Im Einzugsgebiet des Wasserwerkes GroB3 Meckelsen ist die Schutz-
verordnung vom 30.09.1988 und die Pflanzenschutz-Anwendungs-
verordnung vom 27.07.1988 einzuhalten.

4. Im Westteil des Plangebietes ist mit archdologischen Funden zu
rechnen. Samtliche Erdarbeiten miissen daher im Beisein des Kreis-
archiologen oder seiner Mitarbeiter durchgefiihrt werden. Der Beginn der
Arbeiten ist zwischen der Bauleitung und der Unteren Denkmalbehdrde
rechtzeitig termintich abzustimmen.

GEMEINDE SITTENSEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 31 A

P URSCHRIFT

1:2000 0
Stand 07/98
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