VERFAHRENSVERMERKE:

AufstellungsbeschluB

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 11.12.1997 die Aufstellung

des Bebauungsplanes Nr.32 "Gewerbegebiet Stader Strasse” beschlossen.

Der AufstellungsbeschluB ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am  01.04.1998 ortsiiblich bekanntgemacht.

SITTENSEN, den ©1.04.38
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Planunteriage
Kartengrundlage : Rahmen—Flurkarte (N)
Liegenschaftskarte : Gemarkung Sittensen, Flur 11, MaBstab: 1 : 1.000

Die Vervielfdltigung ist nur flr eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des
Niedersdchsischen Vermessungs— und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187, gedndert

durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze vollstdndig nach (Stand vom A3 5. 199@ ).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anl eﬁ:ﬁwiisch éinwandfrei.
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Offentliche Auslegung | ‘

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 16.07.1998 dem Entwurf des Bebauungsplanes,
den ortlichen Bauvorschriften und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung
gemdB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Sffentlichen Auslegung wurden ortsiiblich am 21.08.1998 bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 21.09.1998 bis 22.10.1998
gemdB § 3 Abs. 2 BauGB Gffentlich ausgelegen.

SITTENSEN, den Z3.10.38

Gemeinde Sittensen
Postfach 1208, 27414 Sittensen
Am Markt 11, 27 Sittensen

SatzungsbeschluB

Der Rat der Gemeinde hat diesen Bebauungsplan einschlieBlich &rtlicher Bauvorschriften nach Priifung
der Bedenken und Anregungen gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 28.01.1999

als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
SITTENSEN, den &8 .04.99 Gemeinde Sittersen
Postiach 1208, 27414 Sittensens

v Am Markt 11, 274 g)Sitense g
-« Der Gemeindedirekior -
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Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan ist gemdB § 10 (3) BauGB am 2190"’. 99
im Amtsblatt des Landkreises Rotenburg (W) bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 25". 0‘( 99

SITTENSEN, den 28 .04.39

rechtsverbindlich geworden.

L,

(Geéfeindedirektor)

Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung der in

§ 214 (1) Nr.1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens— oder Formvorschriften beim Zustandekommen
dieses Bebauungsplanes —nicht— geltend gemacht worden.

SITTENSEN, den

(Gemeindedirektor)

Mdngel der Abwdgung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mdngel der Abwdgung
beim Zustandekommen des Bebauungsplanes —nicht— geltend gemacht worden.

SITTENSEN, den

(Gemeindedirektor)

PRAAMBEL :

Auf Grund des S 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
und der $§ 56, 91, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung (NBauO)
und des § 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung (NGO)

hat der Rat der Gemeinde Sittensen diesen Bebauungsplan Nr. 32.1 "Gewerbegebiet Stader Str.” Teilplan |

bestehend aus der Planzeichnung,
den nebenstehenden textlichen Festsetzungen
sowie den ortlichen Bauvorschriften gem. NBauO als Satzung beschlossen.

SITTENSEN, den 28.01.1999

(Ratsvorsitzender)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN : Rechisgundoge]

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG [S9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 BauNVO]
Das Gewerbegebiet (S 8 BauNVO) ist gem. § 1 Abs.4 und 5 BauNVO gegliedert.

1.1 Im Gewerbegebiet (GEE) sind nur Betriebe, Anlagen und Nutzungen zuldssig,
sofern diese das Wohnen nicht wesentlich storen.

1.2 Im Gewerbegebiet (GEE) sind Wohnungen fiir Aufsichts— und Bereitschaftspersonen so—
wie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter gem. § 8 (3) Nr.1 BauNVO, die nur ausnahmsweise
zuldgssig sind, wenn sie dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber an Grundfldche
und Baumasse untergeordnet sind, allgemein zuldssig.

1.3 Im Gewerbegebiet (GEE) sind Speditions— und Lagereibetriebe nicht zuldssig.
Ausgenommen hiervon sind Uberdachte sowie offene Ausstellungs— und Verkaufsflachen, die
dem Kunden zugdnglich und der Prdsentation von Waren / Handelsgiitern dienen.

2 HOHE BAULICHER ANLAGEN [§ 9 (1,2) BauGB i.V.m. § 1 und § 18 BauNVO]

2.1 Fir die Hohe der baulichen Anlagen (Traufhdhe, Firsthohe, Oberkante) qilt als Bezugspunkt
die mittlere Fahrbahnoberkante des StraBenanschlusses. ‘

2.2 Die Oberkante von selbststdndigen Werbeanlagen bzw. als Nebenanlage ist auf 6 m fest—
gesetzt. Als Bezugspunkt gilt sinngemdB Ziffer 2.1.

5 NEBENANLAGEN [$9 (1) 2 u 4 BauGB i.v.m. § 14 (1) BauNV0]
Die Errichtung von Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO auBerhalb der iiberbaubaren
Fidche ist nicht zuldssig. Mit Ausnahme :

— von Nebenanlagen, gem. § 14 (2) BauNVO, die der Versorgung des Baugebietes mit
Elektrizitdt, Gas und Wasser sowie der Ableitung von Abwdssern dienen, und
— von Werbeanlagen im Bereich Stader StraBe.

4 ANPFLANZUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN
UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN [§ 9 (1) Nr.25 BauGB]

4.1 Fensterlose AuBenwandfidchen iiber 30 gm, die zu offentlichen Verkehrsflachen orientiert sind,
sind mit Schling— und Kletterpflanzen (je 2 m Wandlinge mindestens 1 Pflanze — vgl. Pflanzliste
als Anlage zur Begriindung) zu begriinen oder eng mittels GroBgriin anzupflanzen. Ausgenommen
hiervon sind Fldchen der. Firmenwerbung (keine Produkt— oder Warenwerbung).

4.2 Fir Baum- und Strauchpflanzungen sind nur standortheimische Arten (vgl. Gehdlzliste als Anlage
zur Begriindung) zuldssig. AuBerdem wird festgesetzt :

— Alle zu pflanzenden Bdume in befestigten Fldchen (z. B. in der ErschlieBungsstraBe und den
Stellplatzfldchen) sind mit einer luft— und wasserdurchldssigen Befestiqung bzw. offenen
Vegetationsfldche von mind. 8 gm zu versehen.

— Die straBenbegleitenden Geholzpflanzungen sind mit Riicksicht auf Ver— und Entsorgungs—
leitungen vorzunehmen.

— Der spdteste Zeitpunkt der Pflanzung wird auf die Pflanzperiode (November bis April), die auf
die Fertigstellung des Rohbaues folgt, festgelegt.

- Bei Einzelbaumpflanzungen miissen die zu pflanzenden
Exemplare einen Stammumfang von mind. 14-16 cm in 1 m Hohe Uber Erdboden ausweisen.

— Auf den Fldchen zur Anpflanzung von Bdumen und Strduchern ist ein Abstand in der Reihe
sowie ein Abstand zwischen den Reihen von 1-1,5 m einzuhalten.

4.3 Bindungen fir die Bepflanzung
Die im Planbereich festgesetzten Anpflanzungen sind dauernd zu unterhalten und bei Abgang
durch entsprechende Gehdlze gem. den v.g. textlichen Festsetzungen zu ersetzen.

S5 GEH- FAHR- UND LEITUNGSRECHT [S 9 (1) Nr.21 BauGB]

5.1 Das Gehrecht (GR) umfaBt die Befugnis der Gemeinde einen Geh— und Radweq zu Gunsten
der Allgemeinheit anzulegen und zu unterhalten.

5.2 Das Fahrrecht (FR) gilt zugunsten der Anlieger, Rettungsfahrzeugen sowie kommunalen und
privaten Einsatzfahrzeugen der ErschlieBungstridger und des Landkreises Rotenburg (W).

5.3 Das Leitungsrecht (LR) umfaBt die Befugnis der kommunalen und privaten ErschlieBungstrdger
Leitungen zu verlegen und zu unterhalten.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN :

Gem. § 9 Abs.4 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit den $§ 56, 91, 97 und 98 der Nds.
Bauordnung (NBau0) gelten nachstehende ortliche Bauvorschriften tiber die Gestaltung:

1 Anlagen der AuBenwerbung (Werbeanlagen)

1.1 sind nur unterhalb der Traufe bzw. im Giebeldreieck der Hauptgebdude in nicht selbst—
leuchtender Ausfiihrung zuldssig.

1.2 sind nur im unmittelbaren Bereich der Grundstiickszufahrt in selbstleuchtender Ausfiihrung bis
zu einer Fldche von 3 gm zuldssig

1.3 sind nicht zuldssig

— in grellen und kontrastierende Farbtonen und
- als bewegtes Licht (blinkend, flackernd, 0.d.) oder wechselnde Leuchtanzeige bzw. Lichtkette.

2 Nicht zuldssige AuBenwandmaterialien / —bauteile :
— engobierte, glasierte und eloxierte Baustoffe / —teile
— Verkleidungen und Vorddcher aus Kunststoffen.

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig handelt nach § 91 (3) NBauO, wer vorsdtzlich oder fahridssig als Bauherr oder Unternehmer
dieser Ordnungswidrigkeiten konnen gem. § 91 (5) NBauO mit einer GeldbuBe bis zu 100.000 Deutsche
Mark geahndet werden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME :

Aufgrund § 9 (6) Baugesetzbuch (BauGB) sind hier nach deren gesetzlichen Vorschriften getroffene
Festsetzungen nachrichtlich iibernommen :

— Bestimmungen die in der $§ 24 ff. des Nds. StraBengesetz (NStrG) enthaltene Vorschriften iiber
Anbauverbote und sonstige Anbaubeschrdnkungen sowie Hinweise fiir deren Anwendung.

LAGEPLAN
Gemeinde : SITTENSEN
Flur: 1 MaBstab 1 :1000
Gemarkung: SITTENSEN
L [ [ I ] | [ l [ J-1aw

Oipl.-Ing. GMittelstadtf Oipl.-Ing. G. Schroder
OFFENTLICH BESTELLTE VERMESSUNGSINGENIEURE

27383 ScheeBel, Vareler Weg 24 Telefon (04263) 936-0, Telefax 936-300

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN : /
MABSTAB 1: 1.000

Landkreis : Rotenburg (Wimme)

Gemeinde : Sittensen

Gemarkung:  Sittensen
Flur ;N

Vorhandenes Gewerbe

_ Flur 10
VORSCHLAG 5
; zum Kreuzungsausbau = i
nur als Ftr” -
/r informelle Darstellung ! = ddor e

BEBAUUNGSPLAN NR. 32.2

"GEWERBEGEBIET STADER STR.”
TEILPLAN H

(Das Verfahren zu 0.g. B.—Plan ist z.7t. ausgesetzt !)

9
1

Kaﬂfsl‘f‘assp § .

| Flur 11

PLANZEICHENERKLARUNG : Baunutzungsverordnung (BauNV0) 1990

ART DER BAULICHEN NUTZUNG:

Gewerbegebiet, eingeschrdnkt (GEE — § 1 (4) BauNVO i.V.m. § 8 Nr.4 BauNVO)
[§ 9 (1) Nr.1 BauGB] (s. textliche Festsetzung )

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, HOHE BAULICHER ANLAGEN:

GRZ 0,8 Grundfldchenzahl (GRZ), als Dezimalzahl
TH Hohe baulicher Anlagen mit Angaben einer Hohenbeschrdnung in Meter TH= Traufhohe
FH ' Hohe baulicher Anlagen mit Angaben einer Hohenbeschrdnung in Meter FH= Firsthche

BAUWEISE / BAUGRENZE:
a Abweichende Bauweise (a), (5 22 (4) BauNVO)

—— Nicht Uberbaubare Fldche
Baugrenze (§ 23 BauNVO) [§ 9 (1) Nr. 2 BauGB]
Uberbaubare Fldche

PLANUNGEN ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT:

O O O O Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern und sonstige
0000 Bepflanzungen, [§ 9 (1) Nr. 25 o BauGB] (s. textliche Festsetzung)
. Anzupflanzender Einzelbaum [ 9 (1) Nr.25 BauGB], (s. textliche Festsetzungen)

SONSTIGE PLANZEICHEN:

G [ [EEE]

v Vv Umgrenzung der Flache fir Nutzungsbeschrakungen oder fiir Vorkehrungen
zum Schutz gegen schddliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions—

schutzgesetzes [$ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGBJ, (s. textliche Festsetzung)

Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Fidche
[ §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB], (s. textliche Festsetzung )

Grenze des réumlichen Geltungsbereiches [§ 9 Abs. 7 BauGB]

Vorhandene Gebdude

%88 Ortliche Geldndehohe

GEMEINDE SITTENSIEN

SAMTGEMEINDE SITTENSEN
LANDKREIS ROTENBURG (WUMME)

BEBAUUNGSPLAN NR. 32.1
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MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN
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ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG GEM. § 10 BAUGB
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