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SATZUNG

der Gemeinde Sittensen iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 ,,Heiddorn*
mit ortlichen Bauvorschriften

Auf Grund des § 1 Abs. 3 i.V.m. § 2 Abs. 4 und des § 10 des Baugesetzbuches
(BauGB), des § 84 der Niedersiichsischen Bauordnung (NBauO) sowie der §§ 10 und 58
des Niedersichsischen Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat der Gemeinde
Sittensen diese 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 als Satzung beschlossen.

§1
Geltungsbereich
Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 umfasst einen
Teilbereich des rechtskriftigen Bebauungsplanes Nr. 33 ,Heiddorn* in der Flur 11 der
Gemarkung Sittensen. Er ist in dem beigefiigten Kartenausschnitt der ALK dargestellt.
Der Ausschnitt ist Bestandteil der Satzung.

§2
Inhalt der Anderung
Die zeichnerisch festgesetzte Traufhéhe von 2,00 bis 4,00 m im Bebauungsplan Nr. 33
der Gemeinde Sittensen wird ersatzlos gestrichen. Die ortliche Bauvorschrift Nr. 1.2
wird entsprechend angepaBt. Sie lautet neu: ,Die festgesetzte Firsthohe (FH) ist auf die
Oberkante FertigfuBboden der Erdgeschosse bezogen.“

§3
Inkrafttreten
GemiB § 10 Abs. 3 BauGB tritt diese Satzung mit der ortsiiblichen Bekanntmachung
des Beschlusses des Rates der Gemeinde Sittensen iiber diese Bebauungsplaninderung
in Kraft.

Sittensen, den

.......................

(Evers)
Biirgermeister



VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Rat der Gemeinde Sittensen hat in seiner Sitzung am die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 33 beschlossen.

Der Anderungsbeschluss ist gemiB § 2 Abs. 1 BauGB am ortsiiblich
bekannt gemacht worden.

Sittensen, den

.......................

(Evers)
Biirgermeister

2. Planunterlage

Kartengrundlage:

Amtliche Liegenschaftskarte

MaBstab: 1:1.000

Die Vervielfiltigung ist nur fiir eigene, nichtwirtschaftliche Zwecke gestattet (§ 5 Abs. 3
des Niedersichsischen Gesetzes iiber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002,
Nds. GVBL. 2003, S. 5).

3. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 wurde ausgearbeitet von
der

Planungsgemeinschaft Nord GmbH
GroBe StraBe 49
27356 Rotenburg (Wiimme)

Rotenburg, den

..................

(Diercks)
Planverfasser




4. Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem Entwurf der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33und der Begriindung zugestimmt und seine
offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen
Auslegung wurden am ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 und der Begriindung haben
vom bis zum gem. § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.

Sittensen, den

.......................

(Evers )
Biirgermeister

5. Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem geidnderten Entwurf
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 und der Begriindung zugestimmt und die
erneute Sffentliche Auslegung gem. § 4a (3) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung wurden am ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 und der Begriindung haben
vom bis zum gem. § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.

Sittensen, den

.......................

(Evers)
Biirgermeister

6. Der Rat der Gemeinde hat diese 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 nach
Priifung der Stellungnahmen in seiner Sitzung am als Satzung gemiB § 10
BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

Sittensen, den

.......................

(Evers )
Biirgermeister




7. Diese 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 ist gem. § 12 BauGB am im
Amtsblatt fiir den Landkreis Rotenburg (Wiimme) bekanntgemacht worden. Die 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 ist damit am rechtsverbindlich
geworden.

Sittensen, den

.......................

(Evers)
Biirgermeister

8. Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 33 sind eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften, eine Verletzung der
Vorschriften iiber das Verhiltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans
oder Mingel des Abwigungsvorgangs nicht geltend gemacht worden.

Sittensen, den

.......................

(Evers)
Biirgermeister
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BEGRUNDUNG ZUR 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 33
"HEIDDORN" DER GEMEINDE SITTENSEN

1. Lage und Nutzung des Geltungsbereiches

1.1 Aligemeine Lage und Grenzen des Plangebietes

Das Anderungsgebiet liegt Ostlich des Ortskerns von Sittensen, zwischen der FeldstraBe
und dem Heidornweg. Es umfasst den GroBteil des rechtskriftigen Bebauungsplanes Nr.
33 (Flurstiick 8/63); d.h. seine bereits vermessenen, bisher unbebauten Grundstiicke und
ErschlieBungsstraBen (siehe Abb. 1). Das Anderungsgebiet ist ca. 5,53 ha groB.

Abb. 1: Lage

ohne MaBstab

1.2 Nutzung des Plangebietes, umliegende Nutzung

Das Planinderungsgebiet wird landwirtschaftlich genutzt (Ackerland). Auf einigen
Grundstiicken im Siidwesten befindet sich bereits eine eingeschossige Wohnbebauung.



Das Planinderungsgebiet ist von einer aufgelockerten eingeschossigen Wohnbebauung
umgeben. Ansonsten grenzen ackerbaulich genutzte Flichen an. Im Norden am
Heidornweg liegt ein Kindergarten. Siidlich des Anderungsgebietes befindet sich ein
Regenriickhaltebecken und verliuft die EVB-Bahnstrecke Sittensen — Tostedt.

2. Planungsrechtliche Voraussetzungen
2.1 Landes- und Regionalplanung

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 werden die Ziele der Landes- und
Regionalplanung nicht beriihrt.

22 Flichennutzungsplanung

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 werden die Darstellungen des
wirksamen Flichennutzungsplan der Samtgemeinde Sittensen (Wohnbauflichen) nicht
beriihrt.

23 Anwendbarkeit des § 13 a BauGB

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 »Heiddorn* soll im vereinfachten

Verfahren gemiB § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) als MaBnahme der Innenentwicklung

aufgestellt werden. Die Voraussetzungen fiir die Anwendung dieses Verfahrens liegen

vor:

a) Die in den Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplans einbezogenen
Fldchen liegen innerhalb eines rechtskréftigen Bebauungsplanes. Die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 33 dient zur Anpassung der baulichen Nutzung an eine
zeitgemiBe Innenentwicklung des Ortes und zur Stirkung des Ortskerns.

b) Die in dem Planinderungsgebiet zuldssige Grundflidche im Sinne des § 19 Abs. 2
BauNVO liegt mit rd. 14.000 gm unter 20.000 qm.

¢) Mit dem Bebauungsplan Nr. 33 wird keine Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet,
die einer Umweltvertriglichkeitspriifung nach dem ,,Gesetz iiber die Umweltver-
tréglichkeitspriifung (UVPG) oder dem niedersichsischen »Gesetz zur Umsetzung
europarechtlicher Vorschriften zum Umweltschutz* unterliegen.

d) Des Weiteren bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter. Das Planénderungsgebiet
liegt innerhalb der bebauten Ortslage und ist ausreichend weit entfernt von
Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung und Europiischen Vogelschutzgebie-
ten im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Die Anwendbarkeit des § 13 a BauGB auf dieses Bebauungsplaninderungsverfahren ist
damit gegeben.



3. Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 33 weist ein allgemeines Wohngebiet gemiB
§ 4 BauNVO, Verkehrsflichen, eine Gemeinbedarfsfliche, eine Griinfliche
»Parkanlage/Spielplatz* und Flichen fiir Anpflanzungen aus.

Als MaB der baulichen Nutzung ist eine Grundflsichenzahl von 0,25, eine Firsthéhe von
9,00 m als HochstmaB und eine Traufhohe von 2,00 bis 4,00 m sowie Einzel- und
Doppelhiuser festgesetzt.

Weiterhin sind ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung gemiB § 56 NBauO beziig-
lich einer Sockelhche und des Regenwasserabflusses festgesetzt.

4, Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planung
4.1 Stiidtebauliche Zielsetzung

Der Bebauungsplan Nr. 33 der Gemeinde Sittensen ist im Jahre 2003 rechtsverbindlich
geworden. Durch den Bebauungsplan wurden die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fir die Errichtung von Wohngebiuden im Rahmen einer langfristigen
Wohnbauentwicklung der Gemeinde und fiir Gemeinbedarfsflichen geschaffen.
Weiterhin sollte der groBe Bedarf an ortskernnahen Wohngrundstiicken in Sittensen
gedeckt werden.

Das Plangebiet ist in mehreren Bauabschnitten entwickelt worden, so dass gegenwirtig
ca. ein Drittel des Geltungsbereiches bebaut ist. Fiir den tibrigen Teilabschnitt sind die
Grundstiicke bereits vermessen (s. Ziffer 7.

Bei der Konkretisierung der Planung und dem Verkauf der Grundstiicke hat sich
herausgestellt, dass die Handhabung der festgesetzten Traufhohe als Gestaltungsmittel
schwierig ist.

Urspriinglich sollte mit der Traufhéhe von 2,00 bis 4,00 m iiber Oberkante der
Erdgeschossfuboden das umliegende Ortsbild berticksichtigt und Nurdachhsuser sowie
ortsuntypische Drempel vermieden werden. Dabei hat sich die Gemeinde an den
iiberwiegend vorhandenen Dachformen in der Umgebung wie Sattel-, Walm- und
Kriippelwalmdéchern orientiert. Somit waren z.B. Pultdéicher ausgeschlossen, da sie die
festgesetzte Obergrenze der Traufhohe nicht einhalten konnten.

Inzwischen gibt es eine weite Palette von Haustypen und Dachformen (u.a. Hauser im
mediterranen Stil mit flach geneigten Déchern), die die zukiinftigen Grundstiickseigen-
tiimer, auch aus Griinden der optimalen Energieausnutzung, gerne umsetzen mochten.
Hier liegen der Gemeinde bereits einige konkrete Bauanfragen vor.

Es ist Ziel der Gemeinde, fiir die zukiinftigen Bauherrn eine groBere Baufreiheit beziig-
lich der Gestaltung der Wohngebiude zu ermoglichen, um auch zeitgemiBe Haus- und
Dachformen realisieren zu konnen.
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4.2 Kiinftige Festsetzungen des Bebauungsplanes

Entsprechend der stidtebaulichen Zielsetzung wird im Planédnderungsgebiet die
festgesetzte Traufhohe herausgenommen.

Die festgesetzte Firsthohe von 9,00 m gilt weiterhin, da damit die maximale Hohe der
baulichen Anlagen geregelt ist. Die ortliche Bauvorschrift Nr. 1.2, die bisher neben der
Firsthohe auch die Traufhohe betraf, wird entsprechend angepasst. Sie lautet neu: ,,Die
festgesetzte Firsthohe (FH) ist auf die Oberkante FertigfuBboden der Erdgeschosse
bezogen.“

Alle iibrigen Festsetzungen des rechtskriftigen Bebauungsplanes Nr. 33 sind durch die
1. Anderung nicht betroffen und bleiben unverindert bestehen.

4.3 Natur und Landschaft

Bestand und Bewertung

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der bebauten Ortslage von Sittensen und ist
durch umliegende eingeschossige Wohnbebauung umschlossen. Es handelt sich bei
diesem Vorhaben um eine Anderung des im Jahre 2003 rechtskraftigen Bebauungsplan
Nr. 33. Das Plangebiet wird bereits in Teilbereichen baulich genutzt und ist somit iiber-
baut und befestigt. Der iiberwiegende Bereich wird ackerbaulich bewirtschaftet, er ist
jedoch mit der Aufstellung des B-Planes Nr. 33 »Heiddorn* vollstindig iiberplant
worden. Im Siiden befindet sich eine Regenriickhaltebecken und die EVB-Bahnstrecke
Sittensen - Tostedt, ferner umliegen dem Gebiet ackerbaulich genutzte Fldchen.

Das Ortsbild im iiberplanten Bereich ist geprégt durch ackerbauliche Nutzung und
eingeschossige Wohngebaude.

Aufgrund der derzeitigen Nutzung handelt es sich im Plangebiet zum Teil um Béden die
Werte und Funktionen aufgrund von Versiegelung und Uberbauung vollstindig bzw.
weitestgehend verloren haben. Im Bereich des Ackers sind die Funktionen des Boden
als Filter- und Puffersystem, als Lebensraum und als Fliche, die der Versickerung und
damit der Grundwassererneuerung dient, bisher nicht eingeschrénkt. Es ist jedoch auch
hier von anthropogen iiberprigtem Boden auszugehen. Um Boden mit besonderen
Standorteigenschaften oder kulturhistorischer Bedeutung handelt es sich nicht.

Hinsichtlich der Klimafunktion des Plangebietes sind aufgrund von Wohnbebauung mit
deren Hausgirten und den landwirtschaftlichen Flichen keine klimatischen Beeintriich-
tigungen vorhanden. Wertvolle Bereiche und Lebensriume fiir Tiere und Pflanzen sind
nicht vorhanden.
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Ermittlung des Eingriffs in den Naturhaushalt

Erhebliche Beeintréichtigungen auf die Schutzgiiter des Naturhaushaltes ergeben sich
mit der Anderung des Bebauungsplanes nicht. Das Plangebiet ist bereits durch die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 33 tiberplant und erhebliche Beeintrichtigungen
ausgeglichen worden. Mit der jetzigen Anderung werden die Hohen der Gebiiude sowie
die Bauvorschriften geiindert. Daher ergeben sich mit der Anderung des B-Planes Nr. 33
keine erheblichen Beeintrichtigungen auf die einzelnen Schutzgiiter.

Artenschutz

Der § 39 BNatSchG bezieht sich auf die allgemeinen Verbote des Artenschutzes und
somit auf alle wild lebenden Tiere und Pflanzen sowie ihre Lebensstitten. Fiir die
Bauleitplanung sind jedoch besonders und streng geschiitzte Arten des § 44 BNatSchG
zu beachten.

Artenschutzrechtliche Verbote greifen grundsitzlich erst bei der Realisierung konkreter
(Bau)Vorhaben. Im Rahmen der Bauleitplanung ist jedoch bereits zu priifen, ob einer
Planumsetzung nicht iiberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse entgegenstehen.
Das betrifft speziell die Zugriffsverbote der besonders und streng geschiitzten Arten
nach §44 des BNatSchG, die der Umsetzung europarechtlicher Vorgaben dienen. Zu den
besonders geschiitzten Arten zihlen die Tier- und Pflanzenarten nach Anhang A und B
der Europiischen Artenschutzverordnung, Tier- und Pflanzenarten nach Anhang IV der
FFH-Richtlinie und die europiischen Vogelarten sowie die Tier- und Pflanzenarten, die
in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind. Zu den streng
geschiitzten Arten gehoren die Arten nach Anhang A der Europiischen
Artenschutzverordnung, die Arten nach Anhang IV der FFH-RL sowie Tier- und Pflan-
zenarten, in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 2 aufgefiihrt sind.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschidigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europiischen Vogelarten
wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stdrung liegt vor, wenn sich durch die Sts-
rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestitten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschidigen oder zu zersts-
ren.

Die Zugriffsverbote werden durch Sonderregelungen des § 44 BNatSchG Abs. 5 weiter
modifiziert. Darin heiBt es zur Betroffenheit relevanter Arten, dass ein VerstoB gegen
die Verbote des § 44 Abs.1 Nr. 1 und 3 BNatSchG nicht vorliegt, sofern die 6kologische
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Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestitten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt wird. Fiir die Bauleitpla-
nung sind demnach die Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und die europdischen
Vogelarten relevant.

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemiB § 44 BNatSchG gelten allgemein
und sind bei der Realisierung von Vorhaben relevant. Im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung wird jedoch bereits gepriift, ob artenschutzrechtliche Belange der
Realisierung der Planung entgegenstehen kénnen und ob Vermeidungs- oder vorgezo-
gene AusgleichsmaBnahmen vorzusehen sind. Die Beurteilung der potenziell betroffe-
nen Artengruppen bzw. das Vorkommen streng geschiitzter Artengruppen im Plangebiet
orientiert sich am realen Bestand und nicht an der planungsrechtlichen Situation, da die
Realisierung des Vorhabens ausschlaggebend ist.

In dem Plangebiet ist ein Vorkommen von geschiitzten bzw. besonders geschiitzten
Sdugetierarten (Fledermiuse) nicht zu erwarten, da die vorhandenen Vegetations-
strukturen keinen geeigneten Lebensraum darstellen. Daher kann eine relevante
Beeintrichtigung geschiitzter Sédugetierarten durch das geplante Vorhaben mit
hinreichender Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden.

Alle heimischen Brutvogelarten gelten als besonders geschiitzt. Im Plangebiet sind keine
geeigneten Geholzstrukturen vorhanden. Die Ackerfliche stellt ebenfalls keinen
geeigneten Lebensraum fiir Arten und Lebensgemeinschaften der offenen Feldflur dar,
da die Fliche eine hohe Nutzungsintensitit und Storeinfluss aufweist. Somit ergeben
sich mit der Planung keine erheblichen artenschutzrechtlichen Konflikte beziiglich
geschiitzter Vogelarten.

Im Plangebiet liegt ein Regenriickhaltebecken, welches fiir Amphibien einen
potenziellen Lebensraum darstellt. Das Regenriickhaltebecken soll auch zukiinftig
bestehen bleiben. Bei einer Beseitigung wiren die artenschutzrechtlichen Belange erneut
zu priifen. Mit der Anderung des Bebauungsplanes sind Beeintrichtigungen geschiitzter
Amphibien durch das geplante Vorhaben nicht zu erwarten. Ein Vorkommen besonders
geschiitzter Amphibienarten ist jedoch eher unwahrscheinlich.

Weitere besonders oder streng geschiitzte Arten sind nicht zu erwarten. Als Ergebnis der
artenschutzrechtlichen Priifung ist festzuhalten, dass mit der Umsetzung der Planung
VerstoBe gegen Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG nicht zu erwarten sind.

Hinweis:

Alle zukiinftigen Auswirkungen der Planung auf Arten und natiirliche Lebensriume im Sinne des §19
Abs. 2 und 3 BNatSchG sind auf Grundlage der durchgefiihrten Erfassungen nicht sicher prognostizierbar.
Es koénnen nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des giinstigen
Erhaltungszustandes der genannten Arten oder Lebensriume verursacht werden, deren Vorkommen im
Einwirkungsbereich der Planung nicht bekannt ist oder die sich kiinftig im Einwirkungsbereich der
Planung ansiedeln bzw. entwickeln. Eine vollstindige Freistellung nachteiliger Auswirkungen gemiB §19
Abs. 1 BNatSchG kann deshalb planerisch und gutachterlich nicht gewihrleistet werden.
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44 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Anderungsgebietes erfolgt iiber die im
rechtskriftigen Bebauungsplan festgesetzten ErschlieBungsstraBen und FuBwege.

S. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung bleibt auch fiir das Planénderungsgebiet bestehen.

6. Kosten

Kosten entstehen der Gemeinde Sittensen durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 33 nicht.

Sittensen, den

.........................

(Evers)
Biirgermeister
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Réumlicher Geltungsbereich der Anderung

7.




