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1. Planungsanlass und Verfahren

Anlass fiir die 2. Anderung des Bebauungsplans (B-Plan) Nr. 33 ,Heiddorn“ ist die Schaffung einer
Erweiterungsflache fir die sich im Norden des Plangebiets befindenden Kindertagesstatte ,Himmels-
zelt”. Die bisher als allgemeines Wohngebiet festgesetzten Flachen sidlich der Kindertagesstatte
sollen aus diesem Grund zukiinftig als Flache fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Sozialen
Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen festgesetzt werden. Die verbleibenden Flachen des
allgemeinen Wohngebiets zwischen zukiinftiger Erweiterungsflache fiir den Kindergarten und der
ErschlieBungsstichstralle miissen im Zuge dessen neu geordnet werden, da bisher geplante Fulwege
bzw. Verkehrsflachen, die durch das Gebiet verlaufen aufgrund der Erweiterungsflache fiir die Kin-
dertagesstatte hinfallig werden.

Die Anderung dieses B-Plans erfolgt nach dem Verfahren fiir Bebauungspldne der Innenentwicklung
gem. § 13a Baugesetzbuch (BauGB). Danach kann der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
gedndert werden, wenn es sich um eine Innenentwicklung handelt, die GroRe der festgesetzten
Grundfladche weniger als 20.000 m? betradgt und durch den B-Plan keine Vorhaben vorbereitet, fir die
die Pflicht einer Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP) besteht und keine Anhaltspunkte fiir eine Be-
eintrachtigung von Natura 2000-Gebieten vorliegen.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2
und 3 BauGB. Im vereinfachten Verfahren kann von einer frithzeitigen Beteiligung der Behérden und
der Offentlichkeit und von einem Umweltbericht abgesehen werden. Die Eingriffsregelung findet
keine Anwendung, eine Bilanzierung der Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt nicht. Unabhangig
davon sind die Belange von Natur und Landschaft in der Abwagung zu beriicksichtigen. Der Flachen-
nutzungsplan wird im Wege der Berichtigung an die Festsetzungen dieses Bebauungsplans ange-
passt.

Es handelt sich bei dieser B-Plan-Anderung um eine Innenentwicklung, da durch die Planung das Ziel
verfolgt wird, den derzeit bereits ansassigen und etablierten Kita-Standort zu starken und zu erwei-
tern und dafiir nicht auf neue Flachen im AuRenbereich zuriickzugreifen.

Es werden keine UVP-pflichtigen Vorhaben vorbereitet. Eine Beeintrachtigung von Natura 2000-
Gebieten erfolgt nicht.

Die Voraussetzungen zur Anwendung des § 13a BauGB sind somit erfllt.

2. Lage des Plangebietes / Bestand

Das Plangebiet liegt im Norden der Ortslage Sittensen, 6stlich der Stader StraRe (L 130) sowie sidlich
des Heidornwegs und hat eine GréRe von etwa 9.168 m?2. Umgrenzt wird das Gebiet von Wohnbau-
flachen.

Nordlich in der Flache liegt die bestehende Kindertagesstatte ,Himmelszelt” mit groRen Frei- und
Spielflachen, die 6stlich und siidlich des Kindergartengebaudes liegen. Die sich sidlich an das Grund-
stiick des Kindergartens anschlieRenden Flachen sind derzeit noch unbebaut. Deren Vermarktung als
Wohnbauland in Erweiterung des Wohngebietes "Heiddorn" wird derzeit vorbereitet.
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Abb. 1: Luftbild mit Kennzeichnung des Anderungsbereichs (rote Umrandung), MaRstab 1:2.500,
Quelle: Google Earth; Stand 2017

3. Planungsvorgaben
3.1. Ziele der Raumordnung
Nach § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) fir den Landkreis Rotenburg (Wimme) aus dem
Jahr 2005 liegt das Plangebiet innerhalb des Grundzentrums Sittensen, welchem die Schwerpunkt-
aufgaben Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten sowie Arbeitsstdatten und die besondere Ent-
wicklungsaufgabe Erholung zugewiesen sind. Das Plangebiet wird als Ordnungsraum (grau) darge-
stellt.

Die Aufstellung des Bebauungsplans steht den Zielen der Raumordnung nicht entgegen.



2. Anderung des B-Plans Nr. 33

Gemeinde Sittensen

!ﬂ!tﬂﬂllin_—-u e

- ,
muaum“wmww
TLLE T

_L_u-___n..m.mm OIGERL
AL

___ﬂmm.m ﬁx

Abb. 2: Ausschnitt aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm 2005 mit Kennzeichnung des Plangebietes

(gelber Pfeil), MaBstab 1:25.000
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3.2. Wirksamer Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Sittensen ist das Plangebiet als Wohnbaufla-
che dargestellt. Umgrenzt wird das Plangebiet von weiteren Wohnbauflachen, im Nordwesten befin-
det sich zusatzlich eine Versorgungsflache mit der Zweckbestimmung Elektrizitat.

o 7=

Abb. 3: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) mit Kennzeichnung des Plangebiets (rote
Umrandung), MaRstab 1:5.000

Die Gemeinbedarfsflaiche mit der Zweckbestimmung Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Ein-
richtungen soll aufgrund ihrer GréRe auch im FNP dargestellt werden. GemaR den Regelungen des §
13a Abs. 2 Satz 2 BauGB muss der Flachennutzungsplan deswegen nicht in einem gesonderten Ver-
fahren gedndert werden, sondern wird im Wege der Berichtigung an die Festsetzungen dieses Be-
bauungsplans angepasst. Der Flachennutzungsplan wird zukiinftig fiir den Bereich des Kindergartens
Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrich-
tungen darstellen. Der Bereich als Wohnbauflache dargestellte Teil muss nicht berichtigt werden,
weil er mit den Festsetzungen des B-Plans Ubereinstimmt. Die neue Darstellung des FNP ist in Abb. 4
zu sehen.
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Abb. 4: Vorgesehene Berichtigung des Flachennutzungsplans, MaRstab 1:5.000
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3.3. Vorhandene Bebauungsplane

Der Geltungsbereich dieser Bebauungsplandanderung liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 33 vom 31.08.2003 und seiner 1. Anderung vom 15.03.2014 (nur Textdnderung). Der Bebauungs-
plan setzt fiir den noérdlichen Teil Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung Jugend-
/Sozialstation/Kindergarten fest, die von Baumanpflanzungen entlang der StraRe , Heidornweg” und
entlang der ostlichen und westlichen Grenze umgeben ist. Fiir den stdlichen Teil des Geltungsbe-
reichs ist allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Dariiber hinaus befinden sich im Anderungsgebiet
unterschiedliche Wegeverbindungen, die als Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung festge-
setzt und zu denen innerhalb der Wohngebiete Anpflanzflaichen festgesetzt worden sind. AuBerdem
ist im Anderungsgebiet eine 6ffentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung Spielplatz festgesetzt.
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Abb. 5: Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 33 ,Heiddorn”, MaRstab 1:2.500
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4, Planinhalt

Die Festsetzungen orientieren sich weitestgehend an den Festsetzungen des Bebauungsplan Nr. 33
,Heiddorn”. Dies geschieht, um innerhalb des geplanten Wohngebiets moglichst einheitliche Festset-
zungen zu haben. Daher wurde auch die Nummerierung der Festsetzungen aus dem Vorgadngerplan
Ubernommen. Fir eine Begriindung der unverdanderten Festsetzungen wird auf die Begriindungen
des Bebauungsplans Nr. 33 und seiner 1. Anderung verwiesen.

4.1. Art der baulichen Nutzung

Der nordliche Teil des Plangebiets wird als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Sozialen
Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen festgesetzt. Innerhalb der Gemeinbedarfsflache ist
damit die Errichtung von Gebaduden zuldssig, die im Zusammenhang mit der bisherigen Nutzung ste-
hen.

Die verbleibende Flache nordlich der erschlieBenden StichstraRe wird als allgemeines Wohngebiet
festgesetzt und damit in ihrer bisherigen festgesetzten Nutzung nicht verandert. Lediglich die Wege-
verbindung, die im bestehenden Bebauungsplan durch eine Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung bzw. Verkehrsflache gesichert wurde, werden neu geordnet und als allgemeines Wohnge-
biet (iberplant.

4.2, MahR der baulichen Nutzung

In der Gemeinbedarfsfliche wird die Uberbaubarkeit der Flichen mit einer Grundflichenzahl (GRZ)
von 0,6 begrenzt. Dieses MaR schlieRt Nebenanlagen mit ein, da mégliche Uberschreitungen dieses
Males durch Nebenanlagen nach § 19 Abs. 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) fir Gemeinbe-
darfsflachen nicht zur Anwendung kommen. Die Zahl der Vollgeschosse wird wie im Vorgangerplan
auf zwei Vollgeschosse begrenzt.

Im allgemeinen Wohngebiet orientiert sich das MaR der baulichen Nutzung am Bebauungsplan Nr. 33
,Heiddorn”. Die GRZ von 0,25, die Oberkante des FuRbodens auf max. 0,5 m Uber der anschlieRen-
den Verkehrsflache, die Firsth6he von 9 m und die Festsetzung von bis zu 2 Wohnungen pro Gebaude
wurde aus dem Bebauungsplan Nr. 33 ,Heiddorn“ Gbernommen. Zusatzlich wurde die Anzahl der
Vollgeschosse auf 1 begrenzt.

4.3. Baugrenzen

Fiir das Plangebiet wird in der Gemeinbedarfsfliche sowie im allgemeinen Wohngebiet jeweils ein
grolRes Baufenster festgesetzt, in dem eine flexible Anordnung der Baukorper moglich ist. Die Bau-
grenze weist zur Plangebietsgrenze in der Regel den Mindestabstand von 3 m auf. Im Bereich des
bestehenden Kindergartengebaudes betrdgt der Abstand zum Heidornweg an einer Stelle nur
2,50 m, um das Bestandsgebaude vollstandig im Baufenster abzubilden. Um gegeniiber der Anpflanz-
flachen den notwendigen Abstand zu wahren betragt der Abstand zwischen den Baugrenzen und der
Pflanzflache auch hier 3 m. Dort wo Baume zu pflanzen sind, betrdgt der Abstand der Baugrenze —
soweit dort nicht schon ein Gebdude steht - 8 m.

4.4, Bepflanzungen

Um eine Abgrenzung zwischen der Erweiterungsflache der Kindertagesstatte und den Wohngebau-
den zu ermoglichen, wird dazwischen eine 8 m breite Anpflanzung festgesetzt, von denen sich 5,5 m
in der Gemeinbedarfsfliche und 2,5 m im allgemeinen Wohngebiet befinden. AuBerdem wird eine
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3 m breite Anpflanzung entlang der Ostlichen und westlichen Grenze des allgemeinen Wohngebiets
festgesetzt um auch hier eine Eingriinung zu den angrenzenden Grundstlicken bzw. zur StraBe zu
gewahrleisten. Die FlichengroRe der Anpflanzungen von ca. 1.000 m?2 wurde aus dem urspriinglichen
B-Plan Nr. 33 ibernommen, da die Anpflanzflachen in der damaligen Flachenbilanz als Ausgleich an-
gerechnet wurden. Dariiber hinaus werden auch 11 Einzelbdume, die im Geltungsbereich dieser Be-
bauungsplananderung liegen, in die Planzeichnung Gbernommen, da auch diese Teil des Ausgleichs
waren. Wie im urspriinglichen B-Plan werden die Standorte als Vorschldage festgesetzt, sodass ihr
tatsachlich Standort von dem in der Planzeichnung abweichen kann. Die Anpflanzungen sind durch
fachgerechte Pflege dauerhaft zu erhalten.

4.5. Gestaltung

Die ortlichen Bauvorschriften (iber die Gestaltung nach § 84 der Niedersachsischen Bauordnung
(NBauO) sind gegenliber dem bisher geltenden Plan unverandert.

5. ErschlieBung

Das Plangebiet wird von Norden (iber die StraBe Heidorn erschlossen. Durch die Erweiterung der
Gemeinbedarfsflache wird sich die Verkehrsbelastung in der StraBe Heidorn nicht oder nicht wesent-
lich verandern.

Das Plangebiet ist mit dem 6ffentlichen Personennahverkehr nur eingeschrankt zu erreichen. Zwar
befindet sich in ca. 100 m Entfernung von Plangebiet eine Bushaltestelle, die einzige dort abfahrende
Buslinie 3860 fahrt in Richtung Tostedt bzw. zum Zentrum Sittensen in Richtung Zeven jedoch nur
einmal pro Stunde.

6. Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet kann (iber die vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen an das offentliche Netz
angeschlossen werden.

Trinkwasser und Loschwasser
Die Gemeinde ist dem Wasserverband Bremervorde angeschlossen.

Abwasser
Der Schmutzwasserkanal fiir die zentrale Abwasserbeseitigung liegt in der StralRe Heidorn. Der Trager

ist die Samtgemeinde Sittensen.

Oberflachenwasser
Bereits bei der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 33 im Jahre 2003 wurde festgestellt, dass eine

unmittelbare Versickerung des Regenwassers auf den Baugrundstiicken nicht moglich ist. Es wurde
daher ein Regenwasserriickhaltebecken fiir eine dezentrale Versickerung nordlich des Birkenwegs
mit Uberlauf in die Oste vorgesehen.

Diese Malinahmen sind inzwischen umgesetzt, sodass die Regenwasserableitung gesichert ist.

Altlastenstandorte oder Altlastenverdachtsflachen
Altlastenstandorte oder Altlastenverdachtsflachen sind im Plangebiet nicht bekannt. Sollten wahrend
der Erdarbeiten vor Ort Bodenverunreinigungen, unnatirliche Bodenverfarbungen oder Abfallabla-
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gerungen festgestellt werden, so sind diese dem Landkreis Rotenburg (Wimme) anzuzeigen und die
Arbeiten bis auf weiteres einzustellen.

Abfall
Die Abfallentsorgung erfolgt zentral durch den Landkreis Rotenburg (Wiimme).

7. Immissionsschutz

Soziale Einrichtungen sind auch innerhalb von Wohngebieten allgemein zuldssig. Daher kann auch
das Nebeneinander dieser Gebiete als vertraglich angesehen werden. Hinzu kommt, dass sich die
Gemeinbedarfsflache im nordlich des Wohngebiets befindet, die Terrassen und Aullenwohnbereiche
von Wohnhausern werden sich jedoch nach Siden / Stidwesten und damit zur abgewandten Seite
orientieren. Gerausche durch spielende Kinder sind auch keine Larmquellen im Sinne des Bun-
desimmissionsschutzgesetzes.

8. Natur und Landschaft

Fiir die B-Plan-Anderung im beschleunigten Verfahren der Innenentwicklung nach § 13a BauGB ist
keine Umweltprifung und damit auch kein Umweltbericht erforderlich, wenn durch den Bebauungs-
plan nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP) nach dem Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder
nach Landesrecht unterliegen und keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr.
7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter (Natura 2000-Gebiete) bestehen.

Es liegen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrdchtigung der Erhaltungsziele und der Schutzzwecke
der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der europaischen Vogelschutzgebiete vor. Es
kann daher auf eine Umweltprifung und auf eine Anwendung der Eingriffsregelung verzichtet wer-
den. Auch kann gem. § 13a Absatz 2 Nr. 4 BauGB von der Anwendung der Eingriffsregelung abgese-
hen werden.

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdande, die unabhangig vom Verfahren nach § 13a BauGB zu
priifen sind, sind vorliegend nicht betroffen, da die Anderung der Art der baulichen Nutzung keine
Vorhaben ermoglicht, die die geschiitzten Arten verbotsrelevant betreffen kdénnten. Eine arten-
schutzrechtliche Untersuchung ist daher nicht erforderlich.

0. Flachen und Kosten

Das Plangebiet hat eine GréRe von 9.168 m?2. Davon entfallen auf (alle Angaben ca. Werte):

Gemeinbedarfsfliche 6.343 m?
Allgemeines Wohngebiet 2.825 m?
Gesamt 9.168 m?
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Kosten
Die Kosten der Planung werden durch die Gemeinde Sittensen getragen.

Sittensen, den .....ccoovvveeeeeeeennnnn.

Burgermeister
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