Planzeichnung

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO 2017) in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. 1 S.3787)
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung 0 10 /\’ / 2 100 m

Zeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990, zuletzt gedndert am 04.05.2017

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeine Wohngebiete

Mak der baulichen Nutzung
0,6 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal

z.B. |l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

— Baugr‘enze

Sonstige Planzeichen

HEN BN Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

22810, BemaRunginm

Darstellung ohne Normcharakter

—©o—— Vorhandene Grundstiicksgrenzen
|:|:| Vorhandenes Gebiude mit Nebengebiude

49 Flurstiicksnummer

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und
Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Bereichs,
Flachen fir den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und
Spielanlagen

Flachen fur den Gemeinbedarf

Zweckbestimmung:

@

Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fliachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

goeoo00gl  Umgrenzung von offentlichen und privaten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen

o o
Q000000

Anpflanzen: Baume
Die Standorte der Bdume kdonnen auf dem Grundstlick rdumlich variiert werden.

Textliche Festsetzungen

Die Nummerierung wird aus Griinden der Ubersichtlichkeit aus B-Plan Nr. 33 "Heiddorn" (ibernommen.

Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

2.2

4.2

4.3

4.4

4.5

Art der baulichen Nutzung

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) ist die Zahl der Wohnungen (Wo) gem. § 9 Abs. 1 BauGB
beschrankt. Je Wohnhaus /Baugrundstiick sind nur 2 Wohnungen (Wo) zuléssig (Einzelhaus =2 Wo /
Doppelhaus = 2 Wo).

Mal} der baulichen Nutzung

Im Planbereich ist flir Wohngrundstiicke eine MindestgrundstlicksgréRe festgesetzt :
- bei Einzelhausbebauung mindestens 650 m?

- bei Doppelhaus- /Hausgruppenbebauung je Einheit mindestens 450 m?

Eine Uberschreitung der Baugrenze kann durch Balkone, Loggien, Erker und Treppenanbauten sowie
zur Nutzung von Sonnenenergie durch Wintergarten o.4. bis zu 1,5 Metern zugelassen werden.

Garagen und Nebenanlagen

Die Errichtung von Garagen und Nebenanlagen in Form von Gebduden gem §§ 12/14 Abs. 1
BauNVO zwischen der Strallenbegrenzungslinie und den straBenseitigen Baugrenzen ist nicht
zulassig.

Ausnahmen bilden Einfriedungen und Nebenanlagen i. S. von § 14 Abs. 2 BauNVO, die der
Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas und Wasser sowie der Entsorgung und Ableitung
von Abwassern dienen.

Anpflanzung von Baumen und Strauchern sowie Bindung fiir die Bepflanzung

Innerhalb der Flachen fiir Anpflanzungen von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sind nur standortheimische Arten zulassig.

Der Stammumfang von anzupflanzenden Baumen (Hochstamme) hat zur Pflanzzeit wenigstens
10-12 cm in 1 Meter Hohe iber Geldnde zu betragen.

Je Baum ist im Kronenbereich eine offene Vegetationsflache von wenigstens 12 m? dauerhaft
vorzuhalten. Qualitdt bei Geholzen: 2-mal verpflanzte Ware oder Heister.

Die Pflanzungen sind fachgerecht auszufitihren und dauerhaft zu unterhalten.
- entfallt -
- entfallt -

Auf jedem Wohnbaugrundstiick sind pro Stellplatz oder Garage bzw. Carport zwei Einzelbdume i. S.
der Ziffer 4.1 anzupflanzen.

- entfallt -
- entfallt -
- entfallt -
- entfallt -

- entfallt -

Ortliche Bauvorschriften nach § 84 Nds. Bauordnung (NBauO)

1.2

Hohe baulicher Anlagen

Die Oberkante Fertig-FuBboden (OK) der Erdgeschosse der Geb&dude darf im Mittel die Hohe von 0,5
Meter Uber erschlielende Verkehrsflache nicht Gberschreiten.

Die festgesetzte Firsthéhe (FH) ist auf die Oberkante Fertig-FuBboden der Erdgeschosse bezogen.

- entfallt -

Regelungen zum Regenwasserabfluss

Die privaten Verkehrsflachen der stellplatze und Zufahrten sind in wasser- und luftdurchlassiger
Ausfiihrung zur Minderung des Abflusses von Oberflaichenwasser dauerhaft auszufiihren

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 58 des
Niedersdchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), jeweils in der beim Satzungsbeschluss
geltenden Fassung, hat der Rat der Gemeinde Sittensen diesen Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.
Sittensen, den 29.03.2018 gez. Miesner
Gemeindedirektor

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Sittensen hat in seiner Sitzung am 09.03.2017 die Aufstellung des Bebauungsplans
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemald § 2 Abs. 1 BauGB vom 28.08.2017 bis 16.10.2017
ortsiliblich bekannt gemacht worden.

Sittensen, den 29.03.2018 gez. Miesner

Gemeindedirektor

ALKIS (Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem)
Gemarkung: Sittensen, Flur 25

Malstab 1:1.000

Auszug aus den Geobasisdaten der

Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,
(c) 2017

Landesamt fiir Geoinformation

und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Otterndorf

2. Kartengrundlage:

Quelle:

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze nach (Stand 5/2017).

Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 5 Abs. 3 des Nds. Gesetzes lber
amtliches Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. S. 5).

Bremervorde, den 26.03.2018 gez. Hartelt

Kasteramt Bremervorde

3. Planverfasser

Der Entwurf der Satzung wurde ausgearbeitet von ELBBERG Stadtplanung, Kruse und Rathje
Partnerschaft mbB, Architekt und Stadtplaner, StraBenbahnring 13, 20251 Hamburg.

Hamburg, den 21.03.2018 gez. Kruse

Planverfasser

4. Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Sittensen hat in seiner Sitzung am 24.08.2017 dem Entwurf der Satzung und der
Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemafR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und
Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden vom 28.08.2017 bis 16.10.2017 ortsiiblich bekanntgemacht. Der
Entwurf der Satzung und der Begriindung haben vom 12.09.2017 bis einschlieBlich 13.10.2017 gemal § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Sittensen, den 29.03.2018 gez. Miesner

Gemeindedirektor

5. Erneute offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Sittensen hat in seiner Sitzung am 05.12.2017 dem gednderten Entwurf der Satzung
und der Begriindung zugestimmt und seine erneute 6ffentliche Auslegung gemal § 4a Abs. 3 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden vom 07.12.2017 bis 24.01.2018 ortsiiblich
bekanntgemacht. Der Entwurf der Satzung und der Begriindung haben vom 22.12.2017 bis einschlieRlich
23.01.2018 gemal § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Sittensen, den 29.03.2018 gez. Miesner

Gemeindedirektor

6. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Sittensen hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen gemald
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 22.02.2018 als Satzung (§ 10 BauGB) beschlossen.

Sittensen, den 29.03.2018 gez. Miesner

Gemeindedirektor

7. Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 15.03.2018 im Amtsblatt fiir
den Landkreis Rotenburg (Wimme) bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am
15.03.2018 in Kraft getreten.

Sittensen, den 29.03.2018 gez. Miesner

Gemeindedirektor
8. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Vorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

Sittensen, den .....cooeeeeveeeennnnne.
Gemeindedirektor
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Satzung der Gemeinde Sittensen Uber

die 2. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 33 "Heiddorn"

mit Ortlichen Bauvorschriften nach Nds. Bauordnung

Abschrift

Kruse und Rathje Partnerschaft mbB

Architekt und Stadtplaner

StraBenbahnring 13, 20251 Hamburg

Tel. 040 460955-60, mail@elbberg.de, www.elbberg.de
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