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VERFAHRENSVERMERKE : TEXTLICHE FESTSETZUNGEN : ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN : PLANZEICHENERKLARUNG : Bouniutzungsverordnung (BauNVO) von 1990
| ART DER BAULICHEN NUTZUNG - il
Aufstellungsheschluss MoBstab: 1 : 1,000 )
Der Rot der Gemeinde hot in seiner Sitang am  17.121992  die Aufstelling des 1. ART DER BAULICHEN. NUTZUNG : rheriash i Sl
Bebouungsplanes Sittensen Nr. 33 ~Heiddom- beschlossen. Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) ist die Zoh! der Wohoungen (Wo) gem. § 9 (1) BouGB beschrinkt <l i |
Der Aufstellungsbeschluss ist gemd8 § 2 Abs. 1 BouGB om 26.01.1993 ortsiblich bekenntgemacht Je Wohnhaus / Bougrundstiick sind nur 2 Wohnungen (Wa) zuldssig (Einzelhous = 2 Wo / ) ke 2 Wo Beschréinkungszahl der Zahl der Wohneinheiten (Wo)
haus = 2 Wa), ;

SITIENSEN. den 02.09.2003 AT Ooppemicia =-2-We) | MASS DER BAULICHEN NUTZUNG / HOME BAULICHE ANLAGEN :

VeI [l % = GRZ 0,25 Grundfiichenzahl (GRZ), Dezimalzahl, ols Beispiel

(ﬁ# i[_ﬂ !L?ﬂ-’p—?— 2. WASS DER BAULICHEN NUTZUNG : i HFH&;: ﬂ:‘hﬁ:e Anlagen mit Angoben einer Hohenbeschrdnkung in Metern. Hier:

N = : 2.1 Im Planbereich ist fiir Wohnbaugrundstiicke eine Mindesgrundstiicksfidche festgesetat - . M = Traufhishe

— - bei Einzelhousbebauung mindestens 650 qm, K _ iche F
Planunterlage ~ b Doppelfous=/Housgruppenbebiouung e Enhelt milkiestens 450 om, 0K = Oberkante (s textiiche Festsetzung )
Kartengrundloge: Rahmen-Flurkarle (N) BAUWEISE / BAUGRENZE -
Liegenschaftskarte: Gemarkung Sittensen, Flur 11 MaBstab: 1 : 1.000 2.2 Eine Uberschreitung der Baugrenze kann durch Baikone| Loggien, Erker und Treppenhausvorbaliten D Offens Bauweise (o — § 22 (2) BauNVD)
Die Vervielfiltiqung st nur fiir sigene, nichigewerbliche Zwecke geslattel (§ 13 Abs. 4 des Niedersiichsischen sowie zur Nutzung von Sonnenernergie durch Wintergarien o.0. bis 2u 1,5 Metern zugelossen werden. 1 k ‘ |
Vermessungs— und Kalostergesetzes vom 02.07.1985, Nds, GVBI, S. 187, getndert durch Artikel 12 des Gesetzes ﬁ :{u;m!ﬂ** {E: “n; :::ﬁ*hﬂuw (D) zultissiq, (s. textliche Festsetzung )
19.09.1989, Nds. GVBL S. J45). —— Nicht iiberboubare .
' - — - ——— 23 BouhVO) [§ 9 (1) Nr.2 BouGB) (s. textliche Festset

Die Plonunterloge entspricht dem Inhalt des Llegenschuftsimtusters und weist die stidteboulich bedeutsamen % Gorngon und HiSchamicess |_ ub“:?;ﬂ;;gﬁﬂﬁm )[39 (1) N J (5. testiche wng )

lie Errichtung von Garagen und Nebenonlogen in Form won Gebduden gem. §8 12/14 (1) BauNVD zwischen

der StroBenbegrenzungslinie und den straflenseitigen Bougrenzen Ist nicht zuldssig

Ausnohmen bilden Einfriedungen und Nebenonlogen 1. 5 ven § 14 (2) BouNVO, der der Versorgung des Bougebietes
mit Elektrizitdt, Gas und Wosser sowle der Entsorgung Wind Ableitung von Abwissern dienen,

FLACHEN FUR DEN GEMEINDEBEDARF :
Anlogen und Einrichlungen fiir den Gemelnbedarf mit Angabe der Zweckbestimmung

boulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plgjlse-s ig noch (Stand vom A’Z C??-' A 99“5‘ )
Sie ist hinsichtlich der Dorstellung der Grenzgsahid- de

Bremerviirde, den /"‘F 09 2(3:73 B arhehirde Entﬂ.ﬁurgm/ Stade

im Au
D*’“ﬁwq 4 Anpflanzungen von Bumen und Striuchern sowie Bindung fiir die Bepflonzung . S StraBenbegrenzungslinie
? - 4.1 l::rhulb l;?r Flichen fiir Anpflanzungen von Biumen und Striuchem sind nur standortheimische : | = StraBenverkehrsiltiche (5. textiche Festsetzung ) [§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)
en 2uldssig. ol : ; : ' - =
Planyerfasser " J Der Stammumfang von anzupflanzenden B d it weni S NG EV r L5 verkihrsfidcoe. hesongerer MOt ming
] _ n Biumen {Hochstdmme) hat 2ur Ponzzeil wenigstens A . L i . - d B : P
Der Entwurf des Bebauungsplones wurde ousqearbeifet von: 10=12 em in 1 I.l?atw Hm"ﬁt,, Geléinde 24 betriqan.. ) 3 ' ./ : M KINDERC A#%ENN / S . e Hier: Parkplotz mit Verkehrsgriin / Fubweq (Karrenweq)
GULEKE + PARTNER BURD FUR KOMMUNALE ENTWIC - PW Je Boum ist im Kronenbereich eine offene Vegetationsfliiche von wenigstens 12 qm dauerhoft vorzuhalten. Bk, _ CRONFUKCHE
! Qualitst bei Gehtlzen; 2-mal verpflanzte Wore oder Hejsler, | Offentliche Griinfliche (8G) mil Angobe der Zweckbestimmun 9 (1) Nr. 15 BouGB
Horneburg, den 06,/99 E’imt tun:ml:fmmmmm Die Pflanzungen sind fochgerech! ouszufiifiren und douerhaft zu unterhalten. E 0 Spieblstz nildche (6G) mil Angabe W immung [§ 9 (1) ]
olTr a*m m :
- Parkanlage (3. textliche Festsetzun
0 Horn .bdg' ") 42 Die offentliche Verkehrsflache ist pro ongefangene 200 gm Verkehrsfiiche mil mindestens einem e v
Tsm #mt - Einzelboum geméb Ziffer 5 gestaltend zu begilnen, - FLACHEN FUR WASSERWIRTSCHAFT :
Die Verkehrsflche mit der Zweckbestimmung als Gffenlliche Porkplatzfiiche fst im Sinne der Ziffer 4.1 3 2 :
gestaltend i S. des Sotz 1 zu begriinen. = ~—RRB——— Regenriickhaltefldche (RRB), narturnaher Ausbau (s. textliche Festsetzung )

A
4,

Offentliche Auslegung

Der VA der Cemmeinde hat in seiner SItZUI'H] am 15.07.1999 dem Entwurf des BLUUUH'}‘EPWMS. den Brtlichen 4.3 Die dffentliche Grinfiiche ist hrer Jweckbestimmung ds Parkanloge und Spielplatz entsorechend herzurichien
Bauvarschriften gem. NBauO und der Begriindung zugestimmt und seine diffentliche Auslequng gemib G Qgsiond B S,

Fe

PLANUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT :

m Umgrenzung von Flichen flir MaBnohmen zur Enlwicklung der Londschoft mil Angobe
des Entwicklungszieles. Hier: (bstwiese (s.textiiche Festsetzung) [§ 9 (1) Nr.25 BouGB)

=

s || vre—
S
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Je ongefongene 200 gm st mindestens ain Einzelboum gem, Ziffer 4.1 anzupflonzen,

§ 3 Abs. 2 BouGB beschlossen. = ;
Ort und Douer der Gffentlichen Auslequng wurden orfsiblich om  05.08.99  bekonntgemacht. 44 Auf jedem Wohnbougrundstiick sind pro Stellplotz oder Garage bzw. Carport zwei Einzelbtume L S, der = ﬁ;uon:::@ Eﬁqgﬂﬂiaﬁ[gf?{lﬂmﬁ: ;gdﬂzﬁ;ﬁs T::tmhi"?é:i?:u":gm}m i
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 11,0899 bis 130999 gemd Ziffer 41 anzupfionzen. i= |
- T i ==t SONSTIGE PLANZEICHEN
i -2 s i, e 45 Bnang i o Bplenang ' e r— :I—Eé’ memm mmmm (renzs des riuniichen Geltngsbereich des Bebouungsplones [§ 9 (7) Bouca)
SITTENSEN, den 02.09.2003 ie lanbild festgesetzten Gehdlzstrukturen und rnzdhtume sind daverhaft zu unterhalten und bei Ei‘-.:‘.-ﬂ A —— Abqrmzung untmchiedlcher Hutzung {§ I (4), § 16 {5} Bul.ﬂ‘u’l:l]
= 08! ‘_JE' = — ~Abgeng-durch-entsprechende-Ersatzpflanzumgen -im-Simne:der- Zffer 4:1-2u-ersetzen: = B = Mit Geh~, Fahr- und Le Lmtungsred‘nten (GR/FR/LR) 2u belustende Fliche
) 2] . =1 ::.m
) 7 Gj}—vﬂ.—H | e AN e (s textliche Festsetzung )
L e E======  Darstelungsort bei schmalen Fiiichen
ol Bilirgurmiter
5 Planungen und MaBnohmen zum Schutz und Entwickiung von Notur und Landschaft i -
51 Innerhalb der MoBnohmenfidehen bzw, offentlichen Grunﬂﬂchm (66) ist pro angefangene 40 qm Fliche HEHH%L‘J—HUHGEH R NORMREE A
Satzungsbeschluss eln hochstimmigar Obstbaum (alte Mostobst-Sorten) | S elner Obstwiese anzupfionzen, EE@ Vorhandene Gebiude
Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan einschlieBlich srilicher Bauvorschrifien gem. NBauO noch Priifung Die Gbrige Fliche ist ols krdulerreicher Londschaftsrosen auszubiden (extensive Pflege, d.h. Mohd
. i S max. 3 x im Jahr). | @ Miigliche Bepflanzung ols Gestaltungsvorschlog
der Bedenken und Anrequngen gemd § 3 Abs. 2 BouCB in seiner Sitzung om  14.08.2003 |
als Satzung (§ 10 BouGB) sowie die Begriindung beschlossen, L 5.2 Die Flache 2ur Riickhaltung und Versickerung von Hegn'wmu (RRB) ist mit einem vielfiltigen =
Oberprofil einschiieBlich Sumpfzone naturoh zugestallen und als Sukzessionsfidgehe zu entwickeln : S ] :
Ferner beschloss der Rat die Aufhebung der entgegenstehenden Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 3 in der und douerhaft 2u unterhalten. | e i i
Fossung der Tedpline 3, 5, 9 und 10. = - e =1l |
o mans T - GEMEINDE SITTENSEN
S by 2\ 6.1 Das Gehrecht (GR) gilt zu qunsten der Anwohner. Heidgorn
ﬁl._._";'! _I E-’MIS
o = S 6.2 Dos Fahrrecht (FR) git zugunsten kommunaler und privater Einsatzfahrzeuge.
N T Bl L tﬂ“
~ i SAMTGEMEINDE SITTENSEN
Inkrafttreten 6.3 Dos Leitungsrecht (LR) umfaBt die Befugnis der kommunalen und privaten ErschlieBungstrigemn Leitungen f _ q e __ = L ANDKREIS NBURG (WUMM
Der Satzungsbeschluss zum Bebouungsplon ist gemb § 10 Abs. 3 BoueB om 372K /23 i Amistiat 2u verlegen und douerd 2u unterhalten. _ 3 P ] R CARNE ( k)
fiir den Landkreis Rotenburg (W) bekonntgemacht worden. "" — -
Der Bebauungsplan ist damit am 3745, L7593 rechiserbindlich geworden. 6.4 Die Geh— und Fohrwege sind dauerhoft in wosser— und luftdurchidssigen Aufbou herzustellen, BEB Au U N GSPL AN N R 33
SITTENSEN, den LT, L85 3 .
. - 7. Verkehrssicherheit
m 0y =) > Innerhalb der Fldchen, die von der Bebauung freizuholten sind (Sichtdreieck), ist ous Griinden der (1] ]
4 tjﬂ;mh ) Verkehrssicherheit (Anfohrsicht) jede sichtbehindernde Nutzung ab 0,8 Meter iiber Oberkante H EI D D o R N
Fahrbahndetke unzuiGssig.

Verletzung von Verfohrens- und memchrif_tm
Innerhalb eines Jahres nach Inkrofttreten des Bebouungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens— oder Formvor- B Zuordnung von Ausgleichshdche

schriften beim Zustondekommen des Bebauungsplanes — nicht ~ geltend gemacht worden. Alle dem planungsrechtlich erforderlichem Ausgleich gern. § 9 (1a) BouGB dienenden baw. im Planbersich
STTENSEN. dén als Kompensation festgesetzten Fldchen werden im Sinne des § 135 g—c BouGB den WA-Fldchen zugeordnet.

mit Ortlichen Bauvorschriften nach NBauO

-m-mm' -

Mangel der Abwdqung

Innerhalb von sieben Johren noch Inkrafttreten des Bebouungsplanes sind Mingel der Abwiiqung beim Zustande—
kommen des Bebouungsplones —nicht- geltend gemocht worden.
STTENSEN, den ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN  iiber die Ger;;tultung gem. NBauO
)
Gem. § 9 Abs. 4 Bougesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit den §§ 56, 91, 97 und 98 der
= rgermeister — Nds. Bauordnung (NBouO) sind filr den Satzungsbereich folgende Grtliche Bouvorschriften festqesetat :
§ : m

PRAAMBEL: 1, Héhe baulicher Anlagen : 0000

11 Die Oberkante Fertig-FuBboden (OK) der Erdgeschosse der Gebidude dorf im Mittel die Hohe von 0,5 Meter
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BouGB) und liber erschlieBende Verkehrsfidche nicht iberschreiten. |
der §§ 56, 86, 91, 97 und 98 der Niedersichsischen Baucrdnung (NBauO) und
des § 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung (NGO) jewells in der zur Zeil geltenden Fassung, 12 Die festgesetzte Trautshe (TH) und Firsthhe (FH) sind ouf die Oberkante Fertig-FuBboden der |
hat der Rot der Gemeinde diesen Bebouungsplan Sittensen Nr, 33 “Heiddorn" Fedgechosas Setogy
bestehend ous der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie 2. Regelungen zum Regenwasserobfiuss (§ 56 NBauO) Vorloge Tur Bekonntmachung — Urschrift
den Grllichen Bauvorschriften gem. NBau, als Satzung beschiossen. Die privaten Verkehrsfiiichen der Stell— baw. Parkplotdfidchen sind in wasser— und luftdurchitissiger
Ferner beschloss der Rat die Aufhebung der entqegenstehenden Festsetzungen des Bebouungsplones Nr. 3 mit den Ausfiitrung zur Minderung des AbfluBes von Oberfitichenwasser doverhaft auszufiihren. .
Fossungen der Telpldne Nr, 3 von 1963 einschiieBlich 1. Anderung von 1983, Nr. 5 von 1964 einschlieflich der
1. Knderung von 1983, Nr. 9 von 1967 einschiiebl OROMCSNDHGTE @
SITTENSEN, den 14.08.2003 Ordnungswidrig im Sinne von § 91 (3) NBauO hondell, wer vorsdtalich oder fahridssig als Bouherr

oder Unternehmer den Grilichen Bauvorschriflen zuwiderhondelt. Ordnungswidrigkeiten kinnen gemdd GULEKE + PARTNER

§ 91 (5) NBouD mit siner GeldbuBe bis zu 500.000 Euro geshndet werden. BURD FUR KOMMUNALE ENTWCKLUNGSPLANUNG v

21640 HORNEBLRG  VORDAMM 12-14 ‘B Q4183-7731  FAX BOBI6I /-’%— >

PARTHER BE! STADT-LAND-FLUSS PLANER + ARCHITEKTEN

‘ ‘ {8/54, 02/, 04/, 0655, 0488, 438, 0738, 00 UL




