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"Gewerbegebiet Nord 111", 17.11.1999
1. Ergdnzung, 13.03.2000

2. Ergdnzung, 31.05.2000
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Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23,01.1990 (BGBI. | 5.132),
zuletzt geéindert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | 5.466),

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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Baum- u, Heckenpflanzung

Extensive Griinlandnutzung

Rickhalfebecken

Baum- u. Heckenpflanzung

ZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Planzeichenverordnung 1990
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

GE Gewerbegeblet (siehe textliche Festsetzung 1.1. und 1.2.)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

0,9 Grundfidchenzahl als Héchstmal

1,0 GeschoRflachenzahl als Hichstmaf
il Zahl der Vollgeschosse als Héchstman
TH =10 m Traufhéhe als HochstmaR (siehe textliche Festsetzung 2.1.)

FH =13 m Firsthéhe als Hochstmal (siehe textliche Festsatzung 2.1.)

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

Abweichende Bauweise (siehe textliche Fastsetzung 1.3.)

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

Stralenverkehrsflichen

Strafenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

‘N | N

Zweckbestimmung: Fuf- und Radweg
(einschl. Fahrzeugverkehr zur Unterhaltung des Regenriickhaltebeckens)

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE REGELUNG DES

WASSERABFLUSSES
= Graben
|
RRB Umagrenzung von Flachen flir die Regelung des Wasserabflusses

Zweckbestimmung: Naturnah gestaltetes Regenriickhaltebecken

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT

- Flachen fiir die Landwirtschaft

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FOR

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Umgrenzung ven Fidchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pfiege und zur
(siehe textiiche Festsetzung 1.5.)

' | Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchem und
sonstigen Bepflanzungen (siehe textliche Festsetzung 1.6.)

SONSTIGE PLANZEICHEN

T GFL Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger und des
—frey Unterhaltungsverbandes zu belastaende Flachen

o Mit Leitungsrechten zugunsten des Ver- und Entsorgungstrégers
- e zu belastende Fldchen

- = . Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

e Fe Regional bedeutsamer Radfemweg "Nordheide” (Bremen-Hamburg)
(auBerhalb des Geltungsbersiches zur information dargestelit)

z/@i’, Bemaltung inm
NACHRICHTLICHE OBERNAHME
té e Besonders geschiitztes Biotop nach § 28a des NNatG

Kiinflig wegzufallendes besonders geschiitztes Biotop nach § 28a NNatG
Ausnahmegenehmigung nach § 28a Abs. 5 NNatG bereits gestelit

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

/[Tl  Vorhandenes Gebaude mit Nebengebaude

—_— Vorhandene Grundsticksgrenzen

SRS Geltungsbereich des rechtskrifftigen Bebauungsplans Nr. 22 und
der 2. und 3. Anderung des Bebauungsplans Nr, 22
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PLANSTRASSE SCHNITT A-A' (unverbindlich) M 1:100

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - Malinahmenflache mit Nummerierung
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TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. FESTSETZUNGEN NACH BAUGESETZBUCH

1.1. Die nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 und Nr. 3 BauNVO zulassigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes
(unter Gewerbebetriebe aller Art) und Tankstsllen sind nicht zul8ssig.

Im Gewerbegebiet sind staub- und geruchsintensive Betriebe nicht zuléssig.

Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 und 3 BauNVO ausnahmswelse zuldssigen Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegeniber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind sowie
Vergnagungsstatten sind nicht zulassig.

1.2, Groft- und Einzelhandelsbetriebe sind unzulassig.

Sie kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn

- sie in einem unmittelbaren réumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem Produk-
tions- oder Handwerksbetrieb stehen und diesem in Geschossfiiche und Baumasse unterge-
ordnet sind und

- sie 300 m* Geschossfléche nicht (iberschreiten sowie

- nicht mit Giitern des taglichen Bedarfs handeln.

Sie konnen weiterhin ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie hier besonders groft-

volumige Handelsglter lagern und damit handeln (z. B. Handel mit Fahrzeugen und Zubehér,
Bodenbeldgen, Baustoffen, Gartenbedarf oder Mabeln). In diesem Fall kann auf die Unterordnung in
Geschossflache und Baumasse sowie auf die Beschrankung der Verkaufsfidche auf maximal 300
m* verzichtet werden.

In allen Groft- und Einzelhandelsbetrieben dirfen Rand- oder Fremdsortimente mit anderen
Handelsgitern nicht mehr als 15 %, héchstens jedoch 300 m? der Verkaufsfidche ausmachen,

1.3. In der festgesetzten abweichenden Bauweise gelten die Bestimmungen der offenen
Bauweise mit der Abweichung, dass auch Gebaude mit einer Lange von mehr als 50 m
zuléssig sind.

1.4. Auf privaten Stellplatzanlagen ist je angefangene 4 Stellplétze ein standortheimischer
grol3kroniger Laubbaum (in der Qualitat Hochstamm, 3x verpflanzt) im Zusammenhang mit der
Stellplatzaniage zu pflanzen und zu erhalten. Je Baum ist eine offene Vegetationsflache von 10 m*
herzustellen.

1.5. Innerhalb der Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Plege und zur Entwickiung von
Boden, Natur und Landschaft (Malinahmenfiichen) sind folgende Maftnahmen durchzufihren:
MaBnahmenfldche Nr. 1: Entwicklung natumaher Uferrandbiotope

MaBnahmenflache Nr. 2: Entwicklung naturnaher Waldgesellschaften

MaRnahmenfldche Nr, 3: Feuchtgriinland, ohne Beweidung

Mafinahmenflache Nr. 4: Baum- und Heckenpflanzung

Mafnahmenfidche Nr. 5: Extensive Griinlandnutzung

Malnahmenfldche Nr. &: Schutz der vorhandenen Biotopflachen

MaBlnahmenfiache Nr. 7: Schaffung zusétzlicher Feuchtbiotope

Die Einzelmanahmen auf den MaBnahmenflachen Nr. 1 - 7 sind gemat Kapitel 5.5 des
Griinordnungsplans auszufihren.

Innerhalb der Malnahmenfidche 7 kdnnen bis zum endgiiltigen Ausbau der ErschlieBungsstralle
nach Norden Flachen fir die Anlage eines Wendehammers (Durchmesser 24 m) genutzt werden,
Die festgesetzien Anpflanzungen sind unmittelbar nach Bessitigung des Wendehammers
durchzufihren.

1.6. Innerhalb der Fldchen zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen ist folgende Anpflanzung einer abgestuften dreireihigen Baum- und Strauchhecke

aus standorthelmischen Groftbaumen und Gehdizen als Landschafts- und Sledlungsrand

vorzusshen:
Ostliche Reihe - Fraxinus excelsior (Gemeine Esche), Hochstamm, 3x verpflanzt
mit Drahtballen, Stammumfang 16-18 cm, im Abstand von 12 m.
Mittlere und westliche Reihe - Ulmus laevis (Flatterulme), Hochstamm, 3x verpflanzt

ohne Ballen, Stammumfang 12-14 cm und

Quercus robur (Stieleiche) Hochstamm, 2x verpfianzt

mit Ballen, Stammumfang 12-14 cm,

Im Wechsel, versetzt zu den Eschen, im Abstand von 24 m,
Prumus spinosa (Schiehe) und Ribes uva-crispa (Stachelbeers).
Sambucus nigra (Holunder), Crataegus |laevigata (zweigriffliger
Weildorn), Salix caprea (Grauweide).

Unterpflanzungen -

Die Baugrundstilcke sind von den Pflanzfichen durch eine durchgehende Einfriedung zu trennen,
Zum Auflenbereich hin sind die Pllanzfidchen finf Jahre nach Anpflanzung durch einen
Wildschutzzaun zu sichemn. Im (brigen ist eine Einzaunung zum Auflenbereich hin unzuldssig.

1.7. Die auf den MaRnahmen- und Anpflanzfiachen festgesetzten Anpflanzungen sind
spétestens bei Baubeginn des ersten Vorhabens einheitlich und in einem Zuge vor zu nehmen.

Die fiir diesen Bebauungsplan anzurechnenden Flachen fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft werden gemal § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB
dem Gewerbegebiet und der Stralke als Flachen fiir Ausgleichsmafinahmen zugeordnet. Die
Gemeinde Sittensen legt diese Fléchen entsprechend der textlichen Festsetzung 1.5 anstslle und
auf Kosten der Vorhabenstrdger an. Die erstattungsféhigen Kosten werden nach MaRgabe der
zulassigen Grundfiache (§ 19 Abs. 2 BauNVO) verteilt. Ist keine Grundfidche festgesetzt, wird die
Uberbaubare Grundstiicksfliche zugrundegelegt. Fir sonstige selbsténdige versiegelbare Flachen
gilt die versiegelbare Flache als Oberbaubare Grundstiicksfiiche. Hierbel werden 10% der
Gesamtausgleichsmalinahme dem vorhandenen Gewerbegebiet westlich des Flurstiickes 29/3
(bisheriger Weg), 85% dem Ubrigen Gewerbegebiet und 5% der Strallenverkehrsfiiche zugeordnet.

1.8. Die Anpflanzung von Nadelgehdlzen ist baschrankt auf 10 % der Anpflanzungen je Grundstilck.

2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN NACH NDS. BAUORDNUNG

2.1. Die maximale Traufhthe betrégt 10 m, die maximale Firsthdhe 13 m. Die Traufhdhe wird
gemessen am Schnittpunkt der Dachhaut mit der Aullenkante des aufgehenden Mauerwerkes.
Bezugspunkt der Hohenmessung ist die jewellige Oberkante des Fertigfubodens im Erdgeschoss.

2.2. Die Dachneigung von Hauptgebauden betragt 10 - 50°. Geringere Dachneigungen oder
Flachdacher sind nur zulassig Uber Gebauden, deren kleinste Seitenldnge mehr als 25 m
betragt sowie (ber untergeordneten Gebéudeteilen und bei begriinten Déchem.

2.3. Gebaude sind in Fassadenabschnitte zu gliedemn, deren Lénge hdchstens 25 m betréigt. Die
Gliederung kann durch Farbwechsel, Vor- und Riickspriinge von mindestens 0,15 m oder durch
vertikal durchgehende Fugen erfolgen.

2.4, Wand- und Dachbaustoffe mit dauerhaft glanzenden Metall- oder metallisch wirkenden
Oberflachen sind unzuléssig.

2.5. Fensteriose Fassadenfidchen sind mit Schling- und Kistterpflanzen zu begriinen. Je 2 m
Wandlange ist mindestens eine Pflanze zu verwenden.

2.6. Uber die Traufe hinausragende Werbeanlagen sind mit Ausnahme von Fahnen unzuldssig.
Ausnahmen filr frei stehende Werbeanlagen sind zuldssig bei Betriebsarten, deren Werbe-
anlagen diese Hohe in der Regel liberschreiten (z. B. Kfz-Belrisbe).

2.7. Leuchtwerbungen mit sich bewegendem oder veranderlichem Licht sind unzuldssig.
HINWEIS
Durch diesen Bebauungsplan wird ein Teilbereich des Bebauungsplans Nr. 22 "Gewerbegebiet

Nord" und der 2. und 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 22 (iberplant und dessen Festsetzungen
aufgehoben.

PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. |, S. 2141) und der §§ 56, 97 und 98 der
Niederséchsischen Bauordnung (NBauQ) und des § 40 der Niedersachsischen
Gemeindeordnung (NGO) in der zur Zeit geltenden Fassung hat der Rat der Gemeinde
Sittensen diesen Bebauungsplan Nr. 34 "Gewerbegebiet Nord 111", bestehend aus der
Planzeichnung (Tell A) und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie den
nebenstehenden orilichen Bauvorschriften als Satzung beschleg

Sittensen, den 20.06.2002

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Rat der Gemeinde Sittensen hat in seiner Sitzung am 27.05.1999 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 34 beschlossan. Der Aufstellungsbeschiuss ist geméaf § 2 Abs. 1 BauGB
am 17.10.2000 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Sittensen, den 20.06.2002 ,_{!;ﬁ =
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1. Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafiskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafien, Wege und Platze volistandig
nach (Stand: 17.11.1999). Sie ist hinsichilich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrel. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit Ist einwandfrel maglich.

Die Vervielfaltigung Ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs

2. Der Entwurf der Anderung des Flachennutzungsplans wurde ausgearbeitelvor
Planungsgruppe Elbberg, Kruse, Schnetter &Rathje, Falkenried 74 a, 20251 Hamburg.

3. Der Rat der Gemeinde Sittensen hat in seiner Sitzung am 26.04,2001 dem Entwurf des
Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine Gffentliche Auslegung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am
15.05.2001 ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans und der
Begriindung haben vom 25.05.2001 bis einschlieltlich 25.06.2001 gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
gffentlich ausgelegen.

Hamburg, den 1-%. Zae T

Sittensen, den 20.06.2002

4. Der Ral der Gemeinde Sittensen hat den BebauungsplannaerrPriifung der Anregungen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 20.06.2002 als Satzung gemas § 10 BauGB
sowie die Begrliindung beschlossen.

Sittensen, den 20.06.2002

5. Der Beschiuss des Bebauungsplans ist gemaR § 10 Abs, 3 BauGB am ..o, L. 400 <
im Amtsblatt flir den Landkreis Rotenburg g'lﬂmr?] bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am .....2 {2 Z044... rechtsverbindlich geworden.

Sittensen, den ff?f 0¥ 2082

6 Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungspians ist die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht
geltend gemacht worden.
Sittensen, den

Biirgermeister

7 Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraftireten des Bebauungsplans sind Mangel der
Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Sittensen, den

Blrgermeister
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SATZUNG DER GEMEINDE SITTENSEN
UBER DEN BEBAUUNGSPL AN NR_34
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Fon.: 04761 /81-403
Fax.: 04761 /81426
Bearb.: Bernd MOhimonn , 17.11.1999, 13.03.2000, 31.05.2000

"GEWERBEGEBIET NORD III"

MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN NACH NDS. BAUORDNUNG




