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VERFAHRENSVERMERKE :

Aufsteflungsbeschiub
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung om 12031998  die Aufsteflung des
Bebauungsplones Sittensen Nr. 35 “Am Heimathous™ beschlossen.

Der Aufatellungsbeschiu ist gemd8 § 2 Abs. | BouGB am  19.03.2001 orbsiblich bekanntgemacht.
SITTENSEN, den  26.04.2001

(1) gez.  Wallin
- Genendudisklor -

Planunterlage

Kartengrundlage: Rahmen-Flurkarte (N)

Liegenschaftskarle: Gemarkung Sittensen, Flur 12 MaBstab: 1 : 1.000

Die Vervielfaltiung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestotlet (§ 13 Abs. 4 des Niedersdchsischen
Vermessungs~ und Katostergesetzes vom 02.07.1965, Nds. GVBL S 187, qendert durch Artikel 12 des Geselzes
19.09.1989, Nds. GVBL. . 345).

Die Planunterlage entspricht dem inhall des Liegenschaftskatosters und weist die stadieboulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plotze vollstindig nach (Stond vom (05.081998 ).

Sie ist hinsichllich der Darstellung der Grenzen und der boulichen Anlagen geometrisch einwandire

Buxtehude, den 25.04.2001

gez. Hesse
(00 Hesse + Sdmane)

Planverfasser
Der Entwurt des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

GULEKE + PARTNER BURO FUR KOMMUNALE ENTWICKLUNGSPLANUNG 21640 HORNEBURG
Homeburg, den  03/01

qez. Guleke

[ Planverfasser’)

{iffentliche Auslequng

Der Ral ‘der Gemeinde hot in seiner Sitzung om 15.02.2001 dem Enfwurf des Bebouungsplanes, den Grifichen
Bouvorschriften gem. NBouO und der Begriindung zuqestimmt und seine offentliche Auslequng gemdl

§ 3 Abs. 2 BouGB beschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden orisublich om  01.03.2001  bekonntgemacht.

Der Entwurl des Bebouungsplanes und der Begriindung hoben vom 09032001 bis (9.04.2001

gemib & 3 Abs. 2 BouGB dffentlich ousqelegen.

SITTENSEN, den  26.04,2001

(os)
gez  Wallin

Sotzungsbeschiuf

Der Rat der Gemeinde hat den Bebouungsplon einschiieBlich Grilicher Bouvorschriften gem. NBouO nach Priifung
der Bedenken und Anregungen qemB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung om  26.04,2001
als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Femer beschioss der Rot der Gemende die Aufhebung der Veranderungssperre vom 12.03,1998.

SITIENSEN, den  26.04.2001
1) gez. Wollin

= (emeindediskior -

Inkraftireten

Der Satzungsbeschlué zum Bebauungsplon fst gemab § 10 Abs. 3 BauGB am  J0.04.2001 im Amtsblot!
fir den Londkreis Rolenburg (W) bekonnigemocht worden,

Der Bebauungsplon ist domil om  30.04.2001 rechtsverbindlich geworden.

SITTENSEN, den 02.05.2001

() gez. Wall
= (imerdadiahior -

Verletzung von Verfahrens~ und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebouungsplanes ist die Verletzung von Verfohrens— oder Formvor—
schriften beim Zustandekommen des Bebouungsplanes — nicht - geltend gemacht worden.

SITTENSEN, den

(i)

Mangel der Abwaqung

Innerholb von sieben Johren noch Inkraftireten des Bebouungsplones sind Mingel der Abwagung besm Zustondekommen

des Bebouungsplanes —nicht— geltend gemacht worden.

SITTENSEN, den
(1]

PRAAMBEL:

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Bougesetzbuches (BauGB) in der Fossung der Bekanntmachung vom
08,12.1986 (BGBL 1 5.2253) und der §§ 56, 91, 97 und 98 der Nisdersichsischen Bauordnung (NBouD) und

des § 40 der Niederstichsischen Gemeindeordnung (NGO) jewedls in der zur Zeit geltenden Fossung,

hat der Rat der Gemeinde diesen Bebouungsplon Sittensen Nr. 35 "Am Heimothaus™ bestehend aus den

nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den drtlichen Bouvorschriften gem. NBouO, ols Satzung beschlossen.

Femer beschloss der Rat der Gemeinde die Aufhebung der Veranderungssperre vom 12.03.1998.

SITTENSEN, den  26.04.2001

(os)

gez. Lvers gez.  Wallin

- Gemendedrelo -

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN :

Gem. § 9 Abs. 4 Bougesetzbuch (BouGB) in Verbindung mit den §§ 56, 86, 91, 97 und 98 der Nds. Bauordnung 1.
(NBouD) sind fiir die Ausfiihrung des WA-Gebietes dieses Bebouungsplones folgende Grtfiche Bauvorschriften liber 11
die Gestaltung festgesetzt :

| AuBenwond. Zulassige Moterialien .
1.1 Ziegelmouerwerk. Farbgebung : Rol bis Rotbroun

1.2 Holz und Holzverschalung in senkrechter Ausfiibrung. Farbgebung : gedeckte Farbtone (kein Reinweil),
Holzschulzlasuren oder naturbelassen. 1.2

1.3 Fiir einzeine Architekturtelle der AuBenwinde kinnen ondere Boustoffe wie Metall, Holz, Glas und Stegfalzblech
zugelossen werden, wenn Ziegelmouerwerk bzw. Holz (mil bis zu 70%) vorherrschend bleibt.

1.4 Garagen, offene Goragen (Carports) und Nebengebdude, sind in Materialwahl und Forbgebung gem. Ziffer 1.1 bis 1.3
2u gestalten; dariiberhinaus sind Uberdochungen von Emnstelipltzen (Carports) aus Holz zuldssig.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN :
ART DER BAULICHEN NUTZUNG :

Im allgemeinen Wohngebiel (WA) sind innerhalb der nicht iberboubaren Grundstiicksfidichen zwischen der
StroBenbegrenzungslinie und der vorderen bzw. seitiichen Bougrenze Garagen und iiberdochte Stellpldtze (Carports)
gem. § 12 BoulVO sowie Nebenanfogen in Form von Gebouden gem. § 14 (1) BouNVO erst ob einem Abstond von
3 Metem 7uldssiq, gemessen von der StroBenbegrenzungslinie.

Nebenonlngen gem. § 14 (2) BouNVD bleiben dovon unbertihrt,

Inigrhalb der Gemeinbedarfsfiiche sind fir Nutzungen auf den Freifiachen die lmmissionsrichtwerte der TA Ldrm
einzuholten. Bei seltenen Ereignissen gem. der TA Larm (weniger als 10 Veranstaltungen on Tagen oder
Ndchten) kannen die Richtwerte fags um 20 dB(A) und nachts um 10 dB(A) Gberschritten werden,

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG / HUHE BAULICHER ANLAGEN :

2 Doch. Form und Wterdien 21 Zur Nutzung von Sonnenenergie durfen Wintergarten die Bougrenzen um 2.5 m iiberschreiten.

21 lulassig fir Houplgebaude sind Sottel~ und Pultddcher — Dachneigung: 42-52 Grad; Pultdacher ab 25 Grad, 22 Die Oberkante Ferﬁg-FuBh-n@ der Erdgeschosse dorf nicht mehr als 0,5 Meter Gber der mittieren Hohe

2.2 Dachziegel / -steine — Farbgebung: Rot bis rotbroun. Weicheindeckung (Reet) / Extensiv-Griindach. der angrenzenden Verkehrsflche (Fohrbahnoberkonte des StraBenanschlusses ols Bezugsebene) hinousragen.
Ausnohmsweise sind fir untergeordnete Boutele, Garagen und Nebengebiiude auch Blecheindeckungen als 2.3 Die festgesetzte Hohe der boulichen Anlagen (TH, FH) ber Oberkante Fertig-Fubiboden der Erdgeschosse
qegliederte Eindeckung (mit Slegfalzen oder als Traperbleche) zulssi. (vgl. Ziffer 2.2 nis Bezugsebene) darf nicht iiberschritlen werden.

23 Dachgauben sind nur als Schiepp— oder Giebelgauben (keine Trapezgouben) zuliissig. Sie sind je Troufseite auf 1/3 .
der Trouflange des Daches 2u beschriinken. 3. Im Planbereich sind bei fidchenhatten Anpflanzungen von Baumen und Strauchern baw. fiir anzupfionzende

2.4 Garogen und Nebengebiiude sind nur dls Satlel-, Pult~ oder einhiftiges Sotteldach zuldssig.
Uberdachte Stellplatze (Carports) sind cusnahmsweise mit fochgeneigtem Dach (0-5 Grod) zuldssiq.

3 Die erforderlichen Zufohrten und Flachen fir Stellpltze sind 2ur Minderung des Oberfiachenabflusses in wosser—
und luftdurchiassigem Aufbou/Ausfilbrung dauerhoft herzustellen.

4 Vorqgarten sind bis auf die erforderliche Zuwequng als offene Vegetotionsfiiche herzurichlten und giirtnerisch 2u
gestallen.

9  Als Einfriedungen der Vorgarten sind Zaune mil rolem Klinker~ oder Notursteinsockel, Holzzdune mil senkrechter

Einzelbdume nur standortheimische Arten (vgl Geholz- /Pllanzliste — Anloge zur Begriindung) 2uldssig.
(Qualitat der Einzelbaume zur Pllonzzeil : Stommumfang mindestens 10-12 cm.

Mindestpflonzgrie fiir Gehblze (u.o, Unterpflonzung): Zxv. Loubstriucher im Verband von 1,2 m x 1.5 m in
mehrrethiger Ausfihrung Wuchshohe mindestens 1,50 m. Einzelbdume (als Uberhilter) im Abstand von 8 m.
Der Pflanzzeitpunkt ist spitestens in der Pllanzperiode (November bis April), die ouf die Fertigstellung

des Rohboues folgt, festgesetzt

4. Im WA-Gebiel isl fir jeden zweiten Stellplatz ein Einzelboum gem. Ziffer 3 onzupflonzen.
Im Kronenbereich jedes Boumes ist eine offene Vegetationsfldche van mindestens 6 qm anzulegen

Lattung oder Lebendhecken zu verwenden. Moschendrohlta@iune nur in Verbindung mit Lebendhecken. 5 Innerhalb der Fldche zur Pflege und Entwickiung von Natur und Londschoft mit der Zweckbestimmung

Fiir Lebendhecken sind nur standoriheimische Gehdlzorten zultissig (vgl. textliche Festsetzung).
B Salaranlagen sind 2ultisslg, sofem sie in der Dachhaul légen oder porallel 2u ihr im Abstand bis moximal 0,2 m,

Ausnahmen und Befreiungen gem. § 31 BauGB von diesen Hauvorschriften sind fir bestehende bauliche Anlogen 2uldssig,

Streuobstwiese ist je angefangene 150 qm ein hochstammiger Obstboum duuerhoft anzupflonzen. Die
Vegetationsfiache ist ols krduterreicher Londschaftsrasen zu entwickeln (extensive Pflege, d.b. Mahd
maximal 3x pro Jahr).

wenn die Durchfiirung 2u einer offenbar nicht beabsichtigten Harte filven wiirde. 6. Bindung der Bepflonzung :
| Fiir die im Plonbereich zu erholtenden Baume und Gehdlzgruppen sind bei Abgang folgende Ersatz-
. pflanzungen mit standortheimischen Loubboumen (zur Planzzeit gemessen in 1 m Hihe) vorzunehmen

|
NACHRICHTLICHE UBERNAHME :

= 1 Baum von mindestens 25 em Stommumfang oder
| = 2 Biume von mindestens 14-16 cm Stammumfong.

Im Kronenbereich jedes Baumes ist eine offene Vegelalionsflache von mindestens 6 qm anzulegen,

Aufgrund des § 9 Abs. 6 Bougesetzbuch sind hier nach onderen gesetzfichen Vorschriften getroffene Festsetzungen

nachrichtlich ubemommen :

- Bestimmungen der 6, Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz vom 26.08.1998
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm ~ TA Lorm}; GMBI, S. 503 ff

Gelindeaufhohungen und —obgrabungen sind hier nicht zuldssig,
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PLANZEICHENERKLARUNG :

Bounutzungsverordnung (BaulVD) von 1990

ART DER BAULICHEN NUTZUNG: [Rechisgrundiage]

filds Migemeines Wohngebiat (WA - § 4 BoubVO) [§ 9 (1) Nr. 1 BauGB]
oL WA | (s textliche Festsetzung)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG / HOHE BAULICHER ANLAGEN:

GHZ 0,4 Grundfiachenzahl (GRZ ~ § 19 BouNVO) als Dezimalangabe
™ Kihe boulicher Anlagen (§ 18 BouNVO): Traufhihe (TH) (5. textliche Festsetzung)
FH Firsththe (FH)
jeweils mit Angobe in Melern als Hichslgrenze
BAUWEISE / BAUGRENZE:

0 Dffene Bouweise (o — § 22 BauNvD)

5“.5:)“‘ - (5 %!Bﬁﬁﬁhﬁ} textliche Festsetzung)

granze it s, lextlicha ng
—. i liberboubore Fliche [§ 9 {13 Nr. 2 BouGB)

FLACHEN FUR DEN GEMEINDEBEDARS:

Piiche flir den Gemeinbedarf mil Angobe der Zweckbestimmung [§ 8 (1) Nr. 5 BouGB]
(s textliche Fesisetzung)

StraBenbegrenzungslinie
StroBenverkehrsfiiiche [§ 9 (1) Nr. 11 BouGB] (s texlliche Festsetzung)

PLANUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT:

Umgrenzung von Flidchen fir MoBnahmen zur Entwicklung des Ortsbildes.
Hier: Streuobstwlese [§ 8 (1) Nr. 20 BauGB] (s. testiiche Festsetzung)

. 7u erhaitender Einzelbaum [§ 8 (1) Nr. 25 BouGB] (s. textliche Festsetzung)
Umgrenzung von Fidichen fiir MaBnohmen zum Anpfianzen von stondortheimischen Baumen

= L

2 0 0 0 und Strauchern [§ 8 (1) Nr. 25 BuuGB] (s. textliche Feslselzung)
SONSTIGE PLANZEICHEN:
e Grenze des roumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes [§ 9 (7) BauGB]
KENNZEICHNUNGEN:

Vorhondenes Gebdude

Vorhandener Einzelbaurn (Art und Stammdurchmesser siehe Anlage zur Begriindung)

Mialiche Grundstiicksteilung
. 30.00 Hihen Oher NN

Fhbk Fakrbahnkants

GEMEINDE SITTENSEN

SAMTGEMEINDE SITTENSEN
LANDKREIS ROTENBURG (WUMME)

BEBAUUNGSPLAN NR.35
“AM HEIMATHAUS"

mit ortlichen Bauvorschriften gem. NBau®
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i Bekanntgemacht und rechtswidksam seit 30.04.2001
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21640 HORNEBURG ~ VORDAMM 12-14  0M163-7731  FAX 2696
PARTNER BE STADT-LAND-FLUSS PLANER + ARCHITEKTEN
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