PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und der §§ 10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB) | V. m. § 40 der
Niedersachsischen Gemeindeardnung (NGO) hat der Rat der Gemeinide Sittensen diesen

vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 36, beste
textlichan Festsetzungen und dem nebenstehien
beschiossen,

Sittensen, den 11.04.2000

..........................................

(Birgermaister)

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschiuf
Der Rat der Gemeinde Sittensen hat In seiner Sitzung am 27.05.1899 die Aufsteliyfg des vorhaban-

bezogenen Bebauungsplans Nr. 38 beschlossen. Der Aufstellungsbeschiufi ist germél § 2 Abs. 1 BauGB
am 12.08.1889 oris(blich bekanntgemacht worden, - ;

Sittensen, den 11.04.2000 G '3_1”- .................................
\&, =2 ndadirektor)
N -

Planunteriage

Kartengrundiage : Automatisierts Liegenschaftskarte {ALK)

Mafistab: 1:500

Flur 1 Gemarkung Sittensen Gemeinde Sittansen

Diesern Plan liegen Angaben des amtlichen Vermessungswesens zugrunde. Die Verwertung fir
nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die Gffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der
zusténdigen Vermessungs- und Katasterbehérde zuldssig (§ 5 des Niedersachsischen Gesetzes (ber das
amtliche Vermessungswasen vom 12,12.2002, Nds. GVBI 2003, Seita 5)

Die Planunterlage entspricht dem Inhall des Lisgenschaftakatasters Und walst die stadtebiaulich
bedeutsamen baulichen Angaben sowie Straflen, Wege und Plétzen volisténdig nach (Stand vom
2505.1889),

Sle ist hinsichtlich der Darstellung der Granzen und der batlitiénAglagen-geometrisch einwandfrel. Die

Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen In d? rtﬁ:rhﬁﬁl&___fm &w fich. %
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Der Entwur! des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von:

Planverfasser

pk plankantor stadtebau gmbh
Lindenallea 23

26122 Oldenburg

Tel.: 0441/97201-0

Fax: 0441/97201-89

Oldenburg, den 02.06.2004

Otfentiiche Auslegung
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Sittensen hal in seiner Sitzung am 20.01,2000 demn Entwurf

des vorhabenbezagenen Bebauungsplans und der Begrindung 2ugestimmt und die &ffentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ifentliichen Auslegung wurden am 21.01.2000 orstiblich bekanntgemacht,

Der Entwurf des vorhabenbezogener Babauungsplans und die Begrindung h
03.03.2000 gemal § 3 Abs, 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. — -
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SatzungsbeschiuB

Der Rat der Gemelnde Sittensen hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach Prifung der
Anregungen geméfl § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 11.04.2000 als ng (§ 10 BauGB)
sowle die Begrindung beschlossen. T Vg

Sittensan, den 11.04.2000

inkraftireten
Der Satzungsbeschiull Ist geman § 10 Abs. 3 BauGB am 30.04,2004 Im Amitsblatt fir den Landkreis
Rotenburg/Wiimme ortsiblich bakanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 30,04.2004 rechtsverbindligh;geworden, '
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Verletzung von Verfahrens- und Formvorachriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftirelen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschrifien bei seinem Zustandekommen nicht geltend gemacht worden.

Sittensen, den oo RN W D
(Gemeindedirektor)

Méngel der Abwigung
Innerhalb von sieben Jahren nach Irkraftireten des vorhabenbezogenen Sebauungsplans sind Mange! der
Abwagung nicht geftend gemacht wordern,

Sittensan, dan
(Gemeindedirektor)

HINWEISE

Dissem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1980
Zugrunde.

Soliten bel den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodeniunde gamacht werden,
80 Ist dies unverziiglich der Linteren Denkmalschutzbehérde oder der Gemeindeverwaltung zu melden.
(Nieders. Denkmalschutzgesatz vorm 30. 5. 1889, Nds. GVbl, 5. 517)

Sollten bel den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so ist
urverzoglich die Untere Abfallbehirde zu benachrichtigen.

Zeichnerische Festsetzungen
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Einzelhandel und Vergniigungsstétten (TF 1)

Im festgesetzien Gewerbegebiet (GE) sind Einzelhandsisbetrebe nur zuléssig, sowelt es sich um Belriebe
des Einzelhandels mit neuen oder gabrauchten Kraftfahrzeugen, mit Krafttahrzeugtellen oder mit
Kraftfahrzeugzubehdr handelt.

Sonstige Einzelhandelsbetriabe kénnen im festgesetzten Gewerbegebiet (GE) ausnahmswaise zugelassen
werden, sowait sie im raumlichen Zusammenhang mit einem In diesem Baugebiet anséssigen Handwerks-
oder Produktionsbetrieb stehen und nur einen unilergeardneten Teil der Betriebsfiiche einnahmen.

Im festgesatzen Gewerbegebia! (GE) sind Vergnigungsstétten im Sinne des § 8 Aba. 3 Nr. 3 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) auch ausnahmswelse nicht zuléssig.

Bauweise (TF 2)
Als abweichande Bauweise wird festgesetzt, dafl Im Rahmen der offenen Bauwelse die Lange der In § 22

Abs. 2 Satz 1 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) bezeichneten Hausformen auch mehr als 50 Meter
betragen darf,

Gebaudehdhe (TF 3)

Der untere Bezugspunkt (Nullpunkt) fir die festgesetzte maximale Gebaudehéhe ist Normalnull (NN) plus

33 Meter. Der obere Bezugspunkt ist der hichste Punkt des Daches, Anteninen, Schornsteine, etc, bieiben
unbericksichtigt.

Garagen, Stellplatze, Nebenanlagen (TF 4)
Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiickstidchen entlang der Stader Strafe sind Steliplétze und Garagen
sowle Nebenanlagen in Form von Geb&uden nicht zulgssig.

Anpfianzungen (TF 5)

Im festgesetztan Gewerbegebist (GE) ist sine Fiéche von insgesamt mindestens 420 Quadratrneten mit
heimischen und standortgerechten Baumen und Strauchem zu bepflanzen. Dabel sind Insgesamt
mindestens 200 Pllanzen zu setzen, davon mindestens finf Einzelbéums. Die Artenauswahl Ist anhand der
nachlolgenden Pflanzenliste vorzunehmen. Die fertigen Anpllanzungen sind dauerhaft zu erhalten,
abhéngige Pllanzen sind unverziiglich zu ersetzen.

Pflanzenliste:

Stieleiche, Traubenelche. Sommerlinde, Winterlinde, Spitzahomn, Bergahom, Siberwside, Weilibirka,
Hainbuche, Rotdorn, Eberesche, Traubenkirsche, Vogelkirsche, Salwelde, Feldahom, Apfelbaumn,
Birnbaurn, Buchsbaum, Komealkirsche, Roter Hartriegal, Kreuzdorn, Plaffenhitchen, Heckenkirscha,
Faulbaurmn, Holunder, Schneaball, Schiehe, Hasel, Hundsrose, Apfelrose.

Immissionsschutz (TF 6)

Im festgesatzten Gewerbegebiet (GE) miissen Blro- und Verwaltungsgebaude sowle Wohnungen flir
Aufsichts- und Bersltschatispersonan bzw, fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter elnen Mindestabstand
von 25 Metern zur Straflenbegrenzungsiinie (2uglelch Grenze das riumlichen Geltungsbereiches des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes) der Landesstralie 130 einhalten, Von dieser Festsetzung konnen
Ausnahmen gewahrt werden, soweit dem Schallschutz in anderer, glaichwertiger Welsa Rechnung
getragen wird,

Das festgesetzte Gewerbegebiet (GE) wird durch die Festsetzung von flachenbezogenen
Schalleistungspegeln (FSP) gemas §1 Abs, 4 BauNVO nach der Art der Betriebe und Anlagen und lhren
besonderen Beddrfnissen und Elgenschaften gegliedert. Der festgeseizte flachenbezogens
Schalleistungspegel bezeichnet die htchstzulassige Schallemission bezogen auf einen Quadratmeater
GrundstOcksflache in dB(A), angegeben als Tagwert und Nachiwert, Die angegebenen fldchenbezogenen
Schalleistungspegel gehen von freler Schallausbreltung unter Berlicksichtigung von Luft- und

Bodenabsorption aus. Schallpegelminderungen, die im konkreten Einzelfall durch AbschirmmiaBe ereicht
~ werden, kénnen im Form eines Schirmwertes (berechnet z.8. gemaf VDI-2720) beziiglich der

rafigebenden Aufpunkte dam Wert des flachenbezogenen Schallelstungspegel zugerechnet werden.
Erhdhte Luftabsorpiions- und Bodendamptungsmalie (frequenz- und entfemungsabhéangige
Pegelminderung gemaf VDI-2714) und / oder zeltliche Bagrenzungen der Emissionan kénnen beziiglich
der maBgebenden Aulpunkte dam Wert des fidchanbezogenen Schalleistungspegsl zugerechnst warden.
Umvertellungen der abstrakt berechneten, fldchenbezogenen Schalleistungspegel auf den Tellfiéchen
konnen im konkreten Eizelfall vorgenommen werden,

Vorhaben- und ErschlieBungsplan
M. 1:500

LAGEPLAN

PLANZEICHENERKLARUNG
Art der baulichen Nutzung
- Gewerbegebiete
85/50 Flachenbezogener Schalleistungspegel: zuldssiger
dB(A)igm | dB(A)-Wert je Quadratmeter GrundstUcksfléache, Tag-/Nachtwert
MaB der baulichen Nutzung
0.8 Grundflachenzahl
1 Zahl der Voligeschosse als Héchstmah
Hmax. 12| Hahe baulicher Anlagen als HochstmaB in Metem

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
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abweichende Bauweise

Baugrenze

Sonstige Planzeichen
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Vorhaben- und ErschlieRungsplan
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Gemeinde Sittensen

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 36
‘Stader StraBBe 9"
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