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VERFAHRENSVERMERKE :

Aufstellungsbeschiuss

Oer Rat der Gemeinde hal in seiner Sitrung om  17.022000  die Aufstellung des
Bebauungsplanes Sittensen Nr. 37 "Volkersdorfer Str.” beschlossen,

Der Aufstellungsheschluss fst gemib § 2 Abs. 1 BouGB am  14.05.2001 ortsiibiich bekanntgemocht.
SITTENSEN, den 14.05.2001

{os) ez, Wallin
~ Gemeindedrekior -

Planunterloge

Karlengrundlage: Rahmen~Flurkarte (N)

Liegenschaftskarte: Gemarkung Sittensen, Flur 17 MaBstab: 1 : 1,000

Uie: Vervieiftigung ist nur fir eigene, nichigewerbliche Zwecke gestatfet (§ 13 Abs. 4 des Niedersichsischen
Vermessungs~ und Kalastergesetzes-vom 02:07:1985, Nds. GVBL. S. 187, gendert dirch Artikel 12 des Ceseles
16.09.1989, Nds. GBI, S. 345)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschoftskatasters und weist die stadtebaulich bedeulsomen

baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pliitze vollstandiq nach (Stand vom  14,09.2001 ).
Sie ist hinsichtlich der Darstelung der Grenzen und der boulichen Anlogen geometrisch einwandirei

Bremervirde, den  24.09.2001

gez. Deutelmoser
(Kalasterbeherde Rotubiry /' Slode)

Planverfasser
Uer Entwurf des Bebouungsplanes wurde ausgearbeitet von:
GULEKE + PARTNER BURO FUR KOMMUNALE ENTWICKLUNGSPLANUNG

Homeburg, den 06 /01

21640 HORNEBURG

g6z H. Guleke SRL-Planer

(Ploswerfazser)

Offentliche Auslequng

Uer Entwurf des Bebouungsplanes und der Begriindung haben vom  05,07.2001 bis 06.08.2001 gemif
§ 3 Abs. 2 BauGB Gffentiich ausgeleqen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslequng wurden ortsiiblich om  22.06.2001 bekanntaemachl,

SITTENSEN, den  07.08.2001

(Bs)
gez.  Wallin

- CGernendedrdklon -

Satzungsbeschluss

Der Rol der Gemeinde hat den Bebauungsplan einschieBlich 5rilicher Bouvorschriflen gem. NBauQ noch Priifung
der Bedenken und Anvegungen gemal § 3 Abs, 2 BauGB in seiner Sitzung am  30,08.2001
ofs Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrlindung beschlossen.

Femer beschloss der Rot die Auhebung der entqegenstehenden F estsetzungen des Bebouungsplones Nr. 30
"OstiandstraBe” von 1995,

SITTENSEN, den  30.08.2001

# gez. Wallin
= Gemeindedreklor -

Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan ist gemid § 10 Abs. 3 BauGB om  30.09.9001 im Amtsblatt

fir den Landkreis Rotenburg (W) bekanntgemocht worden.
Der Bebauungsplan ist domit om  30.09.2001 rechtsverbindiich geworden

SITTENSEN, deri  04.10.2001

{os) gez.  Wallin
- Gamendndirakier -

Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres noch Inkraftireten des Bebauungsplanes st die Verielzung von Verfohrens— oder Formvor-
schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes — nicht — geltend gemacht worden.

SITTENSEN, den

o)

Mangel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraftireten des Bebouungsplanes sind Mangel der Abwigung beim Zustandekommen

des Bebauungsplanes —nicht~ gellend gemacht worden.

SITTENSEN, den
[1151]

PRAAMBEL:

hulgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BouGB) und
der §§ 56, 86, 91, 57 und 98 der Niedersiichsischen Bouordnung (NBauD) und
des § 40 der Niedersiichsischen Gemeindeordnung (NGO) jewedls in der zur Zei qeltenden Fossung,

hat der Rat der Gemeinde diesen Bebouungsplon Sittensen Ne. 37 *Volkersdorter StraBe”

bestehend ous der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie
den Grtlichen Bauvorschriften gem. NBau0, ofs Satzung beschlossen,

Femer beschloss der Rot die Auhebung der entgegenstehenden Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 30
"Ostlondstra8e” in der Fassung der Bekanntmachung von 1995,

SITTENSEN, den 30.08.2001

ges.  Evers iy

= Blrgermeisl -

gez. Walim

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN :

25
MaBstab : 1 : 1.000 \—l\ |

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN :

I ART DER BAULICHEN NUTZUNG [§ 9 (1) 1 BouGB iVem. § 1 Bauhvo]
Im WA-Gebiel 1 (WA1) sind gem. § 9 (2) Nr. 6 BouGB héchstens 2ulissiq :
= 3 Wohnungen (Wa) bei Housgruppen, '
= 2 Wohnungen (Wo) je Einzelhous.
= 1 Wohnung (Wo)  je Doppelhaus (=hiifte).
I WA-Geiet 2 (WA2) sind gom, § 9 (2) Nr. 6 BauGB ighstens zulissig -
= 2 Wohnungen (Wo) je Einzelhous.
= 1 Wehnung (Wo) e Doppelhaus (~hiilfte).

[Rechtsgrundloge]

2 BAUEISE / HOHE BAULICHER ANLAGEN |
2| Die MindestoroBen der Baugrundstiicke je Houseinheit sind Mie folgt festgesetzt:
Pro Einzelhaus = 650 qm bzw. Doppelhous = 900 gm (Dopp Ihaushiilfte = 450 qm),

2.2 Die Oberkante Fertig-FuBboden der Erdgeschosse von 0,5 Meter ist auf die mittiere Fahrbahriobérkonte
des nichstiiegenden StraBenanschlusses (als Bezugspunkt) festgesetzt und darf nicht Uberschritten werden.

2.3 Die Troufhshe (TH) baw, die Firsthahe (FH) darf das unqe%me Mo iiber Oberkonte Fertig-FuBboden (0K)
der Erdgeschusse nicht iiberschreiten, '
Die Traufhhe ist die Schrittkante der AuBenfitiche des oulgehenden Mauerwerks und der Dachhaut.

[§ 9 (1) BauCB]

3. GARAGEN UND NEBENANLAGEN [§9 (1) 2 u. 4 BaulB IV §§ 120 14 Bauh Vo]

31 Die Errichtung von Garagen (§ 12 BouNVD) und Nebenonlagen in Form von Gebduden (§ 14 (1) BauNVO) zwischen
der StroBenbegrenzungslinie und der. straBenseitioen Bougranze ist nicht zuliissig.

3.2 Auf den Bougrundstiicken sind Fldchen gem. § 9 (1) Nr. BouGB filr Stellpltze im Sinne vor § 12 BauNvo
nochzuweisen. Abweichend von dan Ausfilhrungsbestimmu N 2u den §§ 46,/47 NBouO sind pro Wohneinhest (Wo)
mindestens 20 gm (2 Pkw-Stellplilze) fesigesetat. t

4 ANPFLANZUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN SOWE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNG UND
FUR ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN LM [§ 9 (1) Nr. 25 Boucs]

4.1 Fiir Anpflanzungen sind nur stondortheimische Arten {wyl, Gefidlatiste — Anlage 2ur Begriindung) zuldssi -
= Qualitst bei Einzelbdumen : Stammumfong von min. 12=14 em.in 1 m Hahe Gber Erdboden
= Mle anzupfionzenden Bdume in befestigten Fliichen (208, in der ErschiiefungsstraBe und den
Stellplatziichen) sind im Kronenbereich mit einer offeen Vegetationsfiiche von mindestens 6 qm
2u versehen, die gegen Uberfahren durch Kfz 2u sichem sind.

~ Quolitit bei Gehdizen : mind. 2—mal verpflonzte H'u'urﬁ-#‘- Heister,

42 Innerhab. der ffentichen Verkehrsfidche st pro 200 qm derslegelter Fldiche ein groBkroniger Laubbaurm
(Quatital gem, Ziffer 4.1) anzupflanzen.

4.3 Pro Stellplatz ist jeweils 1 groBkroniger Laubboum {Um!ttih gem. Ziffer 4.1) ouf den Baugrundstiicken anzupfianzen

4.4 Bindungen fiir die Bepflanzung
~ Die im Planbild ols ethaltenswerl festgesetzten Einzel sind dauernd zu unterhalten und
bei Abgong durch enlsprechende Geholze (Quolitat Ziffer 4.1) 2y ersetzen.

- Geholze noch den Ziffern 4.2 u, 4.3 der textiichen Festsetzung sind douernd zu unterhalten und
bei Abgang durch entsprechende Gehllze gem. Ziffer Fl w ersetzen.
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PLANZEICHENERKLARUNG :

ART DER BAULICHEN NUTZUNG:

Baunutzangswerprdnung [BaulNvo) von 16t
[Rechtagrundiage] '

Aligemeines Wohngebiet (WA ~ § 4 Bauhvo) [§ 9 (1) Nr. 1 BauG8]
(5. textiiche Festselzung)

zB. 2 Wo Beschriinkung der Zahl der Wohnurigen (Wo) [8§ 9 (1) Nr.6 BouGB] (s. textliche Festsetaung)
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG / HUHE BAULICHER ANLAGEN:
GRZ 0,3 Grundfiachenzohl (GRZ — § 19 BouNV0) Dezimalangabe ols Beispied
T Zahl der Vollgeschosse, romische Ziffer ols Hochstmal
TH, FH Hahe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO): Traufhihe (TH) bzw. Firsthahe (FH) mit Angabe
einer Hohenbegrenzung in Metern (s. textliche Festsetaung)
0K Hane baulicher Anlagen: Oberkante Fertig-Fubboden Erdgeschoss (s. textiiche Festsetzung)
BAUWEISE / BAUGRENZE:

Offene (o) Bouwsise / nur Einzel- u. Doppelhiuser (ED) zuldssig (§ 22 BauNvo)
(s. lextliche Festsetzung)

o AN\
—— Nichl iiberbaubare Fliiche (s. textliche Festsetzung)

L{ ————— = —— Baugrenze (§ 23 BouVO)
———=—=—t—— iherboubare Fliche [§ 9 (1) Nr. 2 BauGE]

VERKEHRSFLACHE:
] ‘ StraBenbegrenzungslinie
StraBenverkehrsfitiche [§ 9 (1) Nr. 11 BauGB] (s. textliche Festsetzung)
FLACHEN FUR VER-/ENTSORGUNGSEINRICHTUNGEN:
' Flochen fiir Ver- und Entsorqungsaniogen /-einrichlungen 1S, v. § 14 (1) BauNvo
GRONFLACHE:
= Offentliche Griinfiiiche (6G) mit Angobe der Zweckbestimmung [§ 9 (1) Nr. 15 BauG8]
' Hier < Spielplatz

PLANUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT:
Zu erhaltender Einzelbour [§ 9 (1) Nr. 25 BauGB] (s. textiiche Festsetzung)
Umgrenzung von Flischen 2um Anpflanzen von standortheimischen Béumen und Striuchsn

Hier: Entwicklung/Anlage einer Feldhecke Feldgehalz (vl Pflanzschema/Gehilzliste)
[§ 9 (1) M. 25 BouGB] (s, textliche Festsetzung)

SONSTIGE PLANZEICHEN:
WHET S Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebouingsplones [§ 9 (7) BauGh]
s s s o o Abgrenzung unterschisdlicher Nutzung (85 1 (4) / 16 (5) Bauhiv)

KENNZEICHNUNGEN. CHNE NORMCHARAKTER :
=N Verhiandenes Gebiude

@ Vorhandener Einzelbaum mit Angabe zu Art und Stommidurchmesser

~. /& W7/
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN :
Gem. § 9 Abs. 4 Bougeselzbuch (BouGB) in Verbindung mit den §§ 56, 86, 91, 97 und 98 der Nds. Bauordnung

(NBouD) sind fiir die Ausfiihrung des Bebauungsplanes Tolgende drtliche Bauvorschriften dber die Gestaltung
festqesetz! :

I' Fur Houptgebdude, Nebenanlogen und Garogen sind rur geneigte Dicher (> § Grad) zultissig.

I
E 2 Fir oftene Kieingaragen (Carports) sind usnatimsweise flachgeneigte Diicher (0 bis 5 Grad) 2ulssig

| Solaronfagen sind, zuliissig, sofern sie-in der Dackhaut-legen oder parallel 2y ihr im: Abstond- bis moc 0.2 m

——

GEMEINDE SITTENSEN

SAMTGEMEINDE SITTENSEN
LANDKREIS ROTENBURG

BEBAUUNGSPLAN NR. 37
- "VOLKERSDORFER STRASSE"

L mit ortlichen Bauvorschriften gem’ NBauoO
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EWE  Urbanisation Dienstleistungs GmbH  (UIDG)
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Am Bahnhot 2 27432 Bremervirde
Tel.: D4TB1/B77-2490  Fox 04761 /877-2487
E-mail : UDG-BRVEewe. de
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