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1. LAGE UND NUTZUNG DES GELTUNGSBEREICHES
1.1 Allgemeine Lage und Grenzen des Plangebietes

Das Plangebiet liegt am siidwestlichen Rand des Ortes Sittensen, Samtgemeinde
Sittensen, Landkreis Rotenburg (Wiimme) in der Gemarkung Sittensen (s. Abb. 1). Die
genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ergibt sich aus der Planzeichnung. Das
Plangebiet ist ca. 13,6 ha groB3.

Abb. 1: Lage und riumlicher Geltungsbereich
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1.2 Nutzung des Plangebietes, umliegende Nutzung

Das Gebiet innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird zur Zeit
landwirtschaftlich als Weideland genutzt. Am nordostlichen Rand des Plangebietes
befindet sich ein kleiner Mischwald. In der westlichen Ecke des Bereiches siidlich des
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Alpershausener Weges steht ein landwirtschafiliches Mehrzweckgebidude, in dem
Maschinen und Heu gelagert werden. Auch die das Gebiude umgebenden Flichen
werden entsprechend genutzt. Neben zwei kleinen Viehunterstinden in den Weide-
flichen und einem Hiihnerhaus in der nordwestlichen Ecke befindet sich keine weitere
Bebauung innerhalb des Plangebietes.

2, PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN
2.1 Landes- und Regionalplanung

Im Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 1994 wird die Samtgemeinde
Sittensen dem ldndlichen Raum zugeordnet. Dort sind vorrangig solche MaBnahmen
durchzufiihren, die ihnen eine eigenstindige Entwicklung erméglichen und die beson-
deren Standortvorteile fiir das Wohnen und die Wirtschaft nutzen.

Das Regionale Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Rotenburg 1998 weist der
Gemeinde Sittensen die Funktion eines Grundzentrums zu. AuBerdem ist sie Standort
mit den Schwerpunktaufgaben ,Sicherung und Entwicklung von Wohnstitten* und
»Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstitten sowie Standort mit der besonderen
Entwicklungsaufgabe Erholung. In diesen Standorten ist durch jeweils geeignete
Mafinahmen des Stidtebaus — insbesondere durch die Bereitstellung von Wohnbau-
flachen — fiir ein entsprechend umfangreiches Angebot von Wohnungen und Arbeits-
plétzen zu sorgen.

Die Ziele des Landes-Raumordnungsprogramms und des Regionalen Raumordnungs-
programms werden durch die Aufstellung des Bebauungsplanes umgesetzt.

2.2 Flichennutzungsplanung

Der wirksame Flichennutzungsplan der Samtgemeinde Sittensen stellt im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes entlang des Kaiserweges eine gemischte Baufliche in
einer Baugrundstiickstiefe dar. Die ibrigen Flichen sind als Flichen fiir die
Landwirtschaft dargestellt. Entlang des Alpershausener Weges ist eine 20 kV-Leitung
mit einer Versorgungsstation nachrichtlich iibernommen, die in der Ortlichkeit jedoch
oberirdisch nicht mehr vorhanden ist.

Der Flichennutzungsplan wird im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungs-
planes im Rahmen der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes geindert. Mit
Wirksamwerden der Flichennutzungsplaninderung ist der Bebauungsplan aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.



2.3 Umweltvertriglichkeitspriifung

Gemdl §3 BauGB ist bei Bebauungsplinen anzugeben, ob eine Umweltvertrig-
lichkeitspriifung durchgefiihrt werden soll.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens war geméiB §3c in Verbindung mit Anlage 1
Ziffer 18.5.2 des Gesetzes iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG) in der
Neufassung vom 05.09.2001 eine standortbezogene Vorpriifung des Einzelfalls durch-
zufiihren, weil die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der BauNVO fiir das
gesamte Baugebiet mehr als 20.000 m?, aber weniger als 100.000 m? betrigt.

Die nach §3c UVPG erforderliche Einzelfallprifung wurde durch die zustdndige
Behorde durchgefiihrt und hat ergeben, dass das Vorhaben keiner Umweltvertriglich-
keitspriifung bedarf.

3. ZJELE, ZWECKE UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER
PLANUNG

3.1 Stidtebauliche Zielsetzung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 38 im Siidwesten von Sittensen soll
eine geordnete stidtebauliche Entwicklung angestrebt und die planungsrechtlichen
Voraussetzungen gemiB § 30 BauGB fir den Bau von Wohnhiusern geschaffen
werden. Dariiber hinaus sollen die kiinftigen Darstellungen des Flichennutzungsplanes
konkretisiert werden.

Dem Grundzentrum Sittensen sind die Schwerpunktaufgaben ,,Sicherung und Entwick-
lung von Wohnstitten“ und ,,Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstitten zuge-
wiesen. Die Bereitstellung von zusitzlichen Arbeitsstatten bedingt im allgemeinen auch
einen zusitzlichen Bedarf an Wohnungen. Daher ist insbesondere durch die Bereit-
stellung von Wohnbauflichen im Gemeindegebiet fiir ein umfangreiches Angebot an
Wohnungen zu sorgen. Zu diesem Ziel trigt die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 38 bei.

Die Gemeinde Sittensen ist als Wohnstandort sehr attraktiv und hat eine hohe Nach-
frage nach Baugrundstiicken zu verzeichnen. Die hohe Baulandnachfrage kommt
sowohl aus der ortsansdssigen Bevolkerung als auch von Ansiedlungswilligen. Sie
ergibt sich aber auch aus steigenden Fléchenanspriichen (Wohnfliche je Einwohner)
und aus dem anhaltenden Trend zu kleineren Haushalten, der zu zusitzlichem
Wohngrundstiicksbedarf fithrt. Wegen der guten Lage des Ortes und der Entwicklung
von Gewerbestandorten in der Nihe der Autobahn sind zudem Zuziige aus dem Umland
zu verzeichnen.

Zur Zeit kann die Nachfrage nicht mehr befriedigt werden, da nur noch vereinzelt
Bauliicken zur Verfiigung stehen. Im Jahre 2000 war daher zwar auf Samtgemeinde-
ebene ein leichter Anstieg der Bevélkerungszahl, fir die Gemeinde Sittensen selbst



jedoch eine Abnahme der Bevolkerungszahl zu verzeichnen. Als Hauptort und
Entwicklungszentrum der Samtgemeinde will die Gemeinde Sittensen diesem Trend
nun verstirkt entgegenwirken. Zwei neue Baugebiete sollen demnichst &stlich der
LandesstraBe 130 erschlossen werden; fiir diese Bereiche befinden sich Bebauungspline
in Aufstellung. Um jedoch eine Bevorratung mit Baugrundstiicken zu erreichen, so daB
Engpiésse, wie zur Zeit vorhanden, so schnell nicht wieder auftreten, soll der Bebau-
ungsplan fiir das Gebiet ,,Konigshofer Heide“ ebenfalls bereits jetzt aufgestellt werden.

Ziel der Samtgemeinde Sittensen ist es, mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
entsprechend den Vorgaben des Landes-Raumordnungsprogrammes und des Regiona-
len Raumordnungsprogrammes die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine
ausreichende Wohnraumversorgung zu schaffen und die Funktion der Gemeinde
Sittensen als Grundzentrum zu stérken.

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 38 gelegenen Flichen bieten sich aus
folgenden Griinden insbesondere fiir die Entwicklung von Wohnbaugrundstiicken an:

Sie liegen in der Néhe des Ortszentrums der Gemeinde Sittensen.
Die Infrastruktureinrichtungen der Gemeinde Sittensen sind auf kurzem Wege auch
mit dem Fahrrad und teilweise auch zu FuB zu erreichen.

* Die Flachen befinden sich am Siedlungsrand der Gemeinde und sind iiberwiegend
bereits von Bebauung umgeben. Eine Zersiedelung der Landschaft kann daher
vermieden werden.

e Sie grenzen an bereits vorhandene umfangreiche Wohngebiete an und vervoll-
stindigen diese.

* Die kinftige Wohnbebauung ist in der Néhe der Industrie- und Gewerbegebiete der
Gemeinde gelegen, diese sind auf kurzem Wege erreichbar.

* Die Flichen sind durch das vorhandene StraBennetz verkehrlich gut erschlossen; die
LandesstraBe 130 ist als ibergeordneter Verkehrsweg auf kurzem Wege zu
erreichen.

® Durch die Bebauung dieser Flichen wird der siidwestliche Siedlungsrand der
Gemeinde abgerundet.

* Die Flichen werden fiir eine landwirtschaftliche Nutzung nicht mehr benétigt und
stehen daher fur eine Bebauung zur Verfligung.

3.2 Festsetzungen des Bebauungsplanes
3.2.1 Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes soll eine Nutzung gefordert werden, die
sich in Art und MaB der baulichen Nutzung an der vorhandenen Struktur und den Zielen
der Gemeinde Sittensen orientiert. Die in der Umgebung bereits vorhandenen Baugbiete
stellen sich als Mischgebiete und allgemeine Wohngebiete dar. Sie sind gepragt durch
eine aufgelockerte, im wesentlichen eingeschossige Bebauung mit Ein- und Zwei-
familienhdusern. Die Gebaude stehen iiberwiegend auf relativ groBen Grundstiicken.
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Dem entsprechend werden die Bauflichen des Plangebietes als Allgemeines Wohn-
gebiet mit einer Grundflichenzahl von 0,25 festgesetzt. Die Bebauung der Grundstiicke
ist mit einem Vollgeschoss in offener Bauweise zuldssig. Im Randbereich des
Baugebietes sind nur Einzelhduser, im Inneren des Baugebietes auch Doppelhiuser
zuldssig. Mit diesen Festsetzungen wird die in der Ortslage iiberwiegend vorhandene
Bebauung weitergefihrt und die Ortsrandsituation mit dem Ubergang zur freien
Landschaft beriicksichtigt.

Der Ausschluss der ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemiB § 4 Abs. 3 BauNVO
ist erforderlich, da sie sich in die Eigenart der Umgebung aufgrund ihres groBen
Flachenbedarfes oder zu erwartender Storungen (z.B. bei Tankstellen) nicht einfiigen
wiirden oder weil durch diese Nutzungen erhohte Lirmemissionen (Verkehrsgeriusche,
Gewerbeldrm) auftreten konnen. Damit wiirde eine Beeintrichtigung der Wohnnutzung
entstehen und die Siedlung auch als Ubergangszone fiir Erholungssuchende auf dem
Weg zur freien Landschaft und zum nahe gelegenen Golfplatz beeintrichtigt werden.

Das Plangebiet befindet sich am Ortsrand von Sittensen, der durch eine aufgelockerte
Bebauung mit iiberwiegend Ein- und Zweifamilienhiusern sowie landwirtschaftlichen
Gehoften auf groBeren Grundstiicken geprigt wird. Eine zu massive Bebauung in
diesem Bereich (auch bei einer festgesetzten offenen Bauweise mit einem Vollgeschoss)
konnte die vorhandene dorfliche Struktur und das Orts- und Landschafisbild erheblich
beeintrichtigen. Da auf groBeren Grundstiicken auch bei einer Einzel- und Doppel-
hausbebauung mit mehreren Wohneinheiten sehr groBe Gebaude entstehen kénnen, was
dem Ziel einer aufgelockerten Siedlungsstruktur am Ortsrand zuwiderlaufen wiirde, ist
die Zahl der Wohnungen aufgrund dieser besonderen stidtebaulichen Situation auf zwei
Wohnungen je Einzelhaus und eine Wohnung je Doppelhaushilfte begrenzt. Damit wird
die in der ndheren Umgebung vorhandene Ein- bis Zweifamilienhausbebauung
fortgefiihrt. AuBlerdem wird zur Erreichung einer aufgelockerten Bebauung eine
Mindestgrundstiicksgroe von 750 m? je Einzelhaus und von 450 m? je Doppelhaus-
hilfte festgesetzt.

Gemi § 19 (4) BauNVO ist eine Uberschreitung der zulissigen Grundfliche durch
Garagen, Nebenanlagen, Zufahrten etc. um 50% zuldssig. Um den Bauherren ausrei-
chend Moglichkeiten zur Gestaltung ihrer Grundstiicke zu geben und sie gleichzeitig
anzuregen, die verwendeten Materialien auf ihre Auswirkungen auf die Belange der
Natur zu iberpriifen, sollen wasserdurchlissig befestigte Fldchen, zB. Wege- und
Stellplatzbefestigungen mit Kies, Rasengittersteinen oder wasserdurchlissigem Pflaster,
Natursteinpflaster mit groBem Fugenanteil u.d., nur zur Hilfte auf die zulissige
Grundfliche angerechnet werden. Diese nur teilweise Anrechnung ist auch deshalb
gerechtfertigt, weil die Bodenfunktion zum grofen Teil erhalten bleibt. Fiir den
Bauherrn kann die Variabilitit im Notfall von Vorteil sein, wenn er z.B. in spiteren
Jahren das noch fehlende Geritehduschen bauen darf, wenn er an anderer Stelle
vorhandene vollstindig versiegelte Flachen durch eine durchlissige Befestigung ersetzt.

Die Baugrenzen sind so festgesetzt, dass einerseits den Eigentiimern geniigend
Spielraum zur Verwirklichung ihrer baulichen Anlagen bleibt und andererseits auf die



vorhandenen Wildchen innerhalb und 6stlich des Plangebietes Riicksicht genommen
wird.

3.2.2 Nebenanlagen und Garagen

Im Wohngebiet sind Nebenanlagen und Garagen (gem. §§ 12 bzw. 14 (1) BauNVO)
entlang der Straen nur innerhalb der iiberbaubaren Fliche zulissig, um einerseits den
relativ schmalen StraBenraum nicht durch unmittelbar angrenzende Bauten optisch zu
verkleinern bzw. zu beeintrichtigen und andererseits auf den nicht iiberbaubaren
Grundstiicksflidchen eine Begriinung zu erreichen und damit eine Beeintrichtigung des
Ortsbildes zu vermeiden.

3.2.3 Verkehr

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes erfolgt aus Richtung Osten iiber den
"Alpershausener Weg" und aus Richtung Norden iiber den ,Kaiserweg®. Da der
»Alpershausener Weg* als SammelstraBe die Hauptanbindung des Siedlungsgebietes an
das tiberortliche Verkehrsnetz darstellt, ist er entsprechend seiner Bedeutung auszu-
bauen. Die Gestaltung des Knotenpunktes , Alpershausener Weg“/L 130 wird im
Rahmen der ErschlieBungsplanungen mit dem StraBenbauamt abgestimmt. Der Knoten-
punkt wird verkehrsgerecht ausgebaut.

Die innere ErschlieBung des Baugebietes erfolgt durch StichstraBen, die in den , Alpers-
hausener Weg“ einmiinden. Die ErschlieBungsstraBen dienen ausschlieBlich dem An-
liegerverkehr; tiber sie konnen alle Grundstiicke im Plangebiet erreicht werden. Einige
schmalere StichstraBBen dienen der ErschlieBung riickwirtig gelegener Grundstiicke. Sie
besitzen keine Wendeanlagen, die von Miillfahrzeugen befahren werden kénnen. Da es
sich nur um kurze StichstraBen handelt, kann es den Anwohnern zugemutet werden, am
Tag der Abholung ihre Miilltonnen bzw. ihren Sperrmiill an die nichstgelegene groBere
Erschliefungsstrafe zu transportieren.

Der Ausbau des ,,Alpershausener Weges“ und der inneren ErschlieBunsstraBen erfolgt
unter Berticksichtigung der Belange der Miill-, Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge.

FuB- und Radwege sind als Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung festgesetzt
und iibernehmen die Funktion einer kurzen Wegeverbindung zwischen den Baugebiets-
abschnitten und vor allem zu den beiden ausgewiesenen Kinderspielplatzen.

3.2.4 Kinderspielplitze

Da das Bebauungsplangebiet durch seine Lage nérdlich und siidlich des , Alpers-
hausener Weges“ quasi in zwei Bereiche aufgeteilt ist, sind sowohl im nérdlichen als
auch im sudlichen Teil Kinderspielplitze vorgesehen. Im Baugebiet ist eine
eingeschossige Bebauung mit einer maximalen Grund- bzw. Geschossflichenzah! von



0,25 geplant. Fir den Einzugsbereich ist daher folgende KinderspielplatzgroBe (gem.
dem Niederséchsischen Spielplatzgesetz - NSpPG) erforderlich:

Nettowohn- Kinderspielplatz-
bauland in m? x GRZ x GFZ bedarf netto in m?
104,700 0,25 x2% |= 524
dazu: GF im DG 0,25 x 2/3 x2% |= 349
873

(mind. aber 300 m?)

Kinderspielplatzbedarf brutto gem. DIN 18 034 in m? 1310

Im nordlichen Teil des Bebauungsplangebietes wurde ein Spielplatz mit einer Fliche
von etwa 700 m? im siidlichen Teil von etwa 1250 m? festgesetzt. Die Fliche fiir die
Spielplatze ist fir die geplante Wohnbebauung bei weitem ausreichend dimensioniert.
Die Lage der Spielplitze gewihrleistet eine gute und gefahrlose Erreichbarkeit.

3.2.5 Griinordnung

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befindet sich ein kleiner Misch-
wald. Dieser soll in seinem Bestand abgesichert werden und ist daher als private
Waldfliche festgesetzt. Ostlich dieses Wildchens ist eine private Griinfliche
vorhanden, die vor einigen Jahren aus der Wiesenfliche herausgetrennt und seitdem
iberwiegend gértnerisch genutzt wurde. Diese Nutzung soll beibehalten werden, die
Fliche wird entsprechend als private Griinfliche ausgewiesen. (Siehe hierzu auch Punkt
3.3 Naturschutz und Landschaftspflege.)

Die ostlich bzw. siidéstlich an die private Griinfliche angrenzende Weide ist staunass
und weist bereits eine entsprechende Vegetation auf. Wegen der hohen Wertigkeit
dieser Fliche ist sie als ,Fliche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft“ ausgewiesen. Die Abgrenzung des
Bereiches erfolgte anhand des vorhandenen Gelandeversprungs, der den besonders
feuchten Bereich von den iibrigen als Weide genutzten Flichen abgrenzt. Hier verlief
bis vor einigen Jahren auch der Graben, der das anfallende Oberflichenwasser aus dem
ostlich gelegenen Gebiet zur Oste ableitet. Der Graben wurde verrohrt und weiter nach
Norden verlegt. (Siehe hierzu auch Punkt 3.3 Naturschutz und Landschafispflege und
Punkt 3.2.7 Offener Graben und Leitungsrecht.) Es ist davon auszugehen, dass durch
die Ableitung des in dem Wohngebiet anfallenden Oberflichenwassers in das geplante
Regenwasserriickhaltebecken eine Verringerung des zur Zeit oberflichennah ablau-
fenden Wassers erfolgen wird. Dadurch wird sich weniger Wasser in der , MaBnahmen-
fliche* sammeln und von dort in Richtung der nordéstlich am Wiesenweg gelegenen
Grundstiicke abflieBen. Um jedoch zu verhindern, dass bei starken Regenfillen
uberschiefendes Wasser auf die Grundstiicke am Wiesenweg flieBt, soll entsprechend
einem Vorschlag der Unteren Naturschutzbehrde am Rande der “MaBnahmenfliche®
eine niedrige Verwallung (ca. 30 bis 50 cm hoch) aus bindigem Material errichtet
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werden, um das Wasser in der Feuchtfliche zuriickzuhalten. Dieses Wasser wird der
dort vorhandenen Pflanzenwelt zusitzlich zugute kommen. Eine erneute Offnung des
verrohrten Grabenbereiches soll dagegen nicht erfolgen, um die schutzwiirdige
Feuchtflache nicht zu entwissern.

Entlang des Alpershausener Weges befinden sich Baumreihen aus teilweise bereits sehr
alten Eichen und jingerem Eichenbestand. Auch in der nordwestlichen Ecke des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befindet sich ein sehr alter Eichenbestand.
Diese Béume sollen erhalten werden und sind aus diesem Grunde als Einzelbdume bzw.
durch Umgrenzung von Flichen zum Erhalt von Bidumen und Striuchern im
Bebauungsplan festgesetzt.

Zur Einbindung des kinftigen Baugebietes in die freie Landschaft und zur Abgrenzung
gegeniiber dem westlich gelegenen Landschaftsschutzgebiet sind am westlichen und
siidlichen Rand des Plangebietes Flichen zum Anpflanzen von Biumen und Striuchern
festgesetzt. Aullerdem soll der siidliche Teil des Bebauungsplangebietes, der an die freie
Landschaft angrenzt, durch eine Reihe von Obstbdumen untergliedert werden, um so
eine bessere Einbindung in den angrenzenden Landschafisraum zu bewirken.. (Siche
hierzu auch Punkt 3.3 Naturschutz und Landschafispflege.)

3.2.6 Regenwasserriickhaltebecken

Im nordwestlichen Bereich des Bebauungsplangebietes ist ein Regenwasserriickhalte-
becken ausgewiesen, das das im Baugebiet anfallende Oberflichenwasser aufnehmen
wird. (Siehe hierzu auch Punkt 4 Ver- und Entsorgung.)

3.2.7 Offener Graben und Leitungsrecht

Durch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes verlduft ein Entwisserungsgraben, der
das Oberflichenwasser aus dem Gstlich an das Plangebiet angrenzenden Siedlungs-
bereich weiterleitet bis zur Oste. Der Graben verliduft von dem in dem Waldbereich
ostlich des Bebauungsplangebietes gelegenen Regenwasserriickhaltebecken iiber die
Wiese zu dem kleinen Wildchen innerhalb des Plangebietes, wo er an dessen Rand
entlang weiter verlduft in Richtung Norden. Der Graben ist teilweise bereits verrohrt,
lediglich der Teil, der entlang des kleinen Wildchens verlduft, besteht noch als offener
Graben.

Der Graben muB fiir die Oberflichenwasserableitung erhalten bleiben und ist daher in
dem verrohrten Teil durch ein festgesetztes Leitungsrecht abgesichert, um eine
Beseitigung zu verhindern. Der nicht verrohrte Teil des Grabens am Wildchen soll als
offener Graben erhalten bleiben. Sowohl der offene Graben als auch der verrohrte Teil
ist durch den nach § 107 NWG hierzu Verpflichteten dauerhaft so zu unterhalten, dass
der Wasserabfluss jederzeit gewihrleistet ist.
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Fiir das gesamte im Plangebiet liegende Gewisser ist ein Gewisserrandstreifen von 6,0
m Breite nachrichtlich iibernommen worden, der von jeglicher Bebauung freizuhalten
ist. Damit wird die erforderliche Fliche fiir die Unterhaltung des Grabens und der
Verrohrung abgesichert.

3.2.8 Immissionsschutz

Auf dem Eckgrundstiick Alpershausener Weg / Kaiserweg ist auBBerhalb des Anderungs-
bereiches ein landwirtschaftlicher Betrieb gelegen. Es handelt sich um einen 20 ha
grofBen Betrieb, der im Nebenerwerb bewirtschaftet wird. Auf der Hofstelle stehen
durchschnittlich 60 Kopf Rindvieh, iiberwiegend Mastbullen. AuBerdem sind neben den
Stallungen alle notwendigen Ver- und Entsorgungseinrichtungen (wie Giillelagerraum,
Girfutterlagerung, Mistlagerplidtze, Maschinenhallen, usw.) auf der Hofstelle vorhan-
den. Von diesen Stall- und Nebenanlagen, im besonderen der Girfutterlagerung, gehen
regelmiBig unvermeidbare Emissionen (Geruch, Lirm, Staub) aus. Die durch den
taglichen Arbeitsablauf auftretenden Belastungen im Bereich des Wohngebietes geho-
ren zu den typischen Begleiterscheinungen, die mit der Ortsrandlage des kiinftigen
Baugebietes verbunden sind. Sie sind von den Bewohnern des Plangebietes als
ortsiibliche landwirtschaftliche Immissionen zu tolerieren.

Auf einem siidostlich an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes angrenzenden
Grundstiick befindet sich ein privater Tennisplatz. Die Tennisanlage dient nur dem
gelegentlichen Sport der Grundstiickseigentiimer. Die daraus resultierenden Emissionen
sind geringfiigig und von den Grundstiicksnachbarn hinnehmbar. Die fiir sportliche
Betitigungen geltenden Ruhezeiten sind dabei allerdings einzuhalten.

3.3 Naturschutz und Landschaftspflege

Die umweltschiitzenden Belange sind im Rahmen der Abwigung gem. § 1 Abs. 6
BauGB zu beriicksichtigen. Dabei erfolgt die Anwendung der Eingriffsregelung gemi8
§ 8a BNatSchG, der das Verhiltnis zum Baurecht regelt. Sind Eingriffe gem. § 8a
BNatSchG in Natur und Landschaft zu erwarten, sind in der Abwigung gem. § 1 Abs. 6
BauGB auch die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe gem. § 1a
Abs. 2 Nr. 2 BauGB zu beriicksichtigen.

Eingriffe in Natur und Landschaft gemdB § 8 BNatSchG sind Verdnderungen der
Gestalt oder Nutzung von Grundflichen, die die Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes
oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrcichtigen konnen.

Die Erheblichkeit einer Beeintrichtigung ist stets gegeben, wenn der Wert eines
Schutzgutes durch das Vorhaben um mindestens eine Wertstufe abnimmt.

Unvermeidbare erhebliche Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft sind gemaf
§ 8 BNatSchG durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen, soweit es zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Land-
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schaftspflege erforderlich ist. Ausgeglichen ist ein Eingriff dann, wenn nach seiner
Beendigung keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrichtigungen des Naturhaus-
haltes zuriickbleiben und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder
neu gestaltet ist.

Die Bearbeitung der Eingriffsregelung orientiert sich an den vom Niedersichsischen
Landesamt fiir Okologie 1994 herausgegebenen "Hinweisen zur Anwendung der Ein-
griffsregelung in der Bauleitplanung". Die Bewertung der Biotoptypen, die gemiBl dem
Kartierschliissel fir die Biotoptypen in Niedersachsen des NLO (Drachenfels 1994)
erfasst wurden, folgt der Liste der Biotoptypen und Wertstufen gemiB den
"Naturschutzfachlichen Hinweisen des NLO zur Anwendung der Eingriffsregelung in
Verfahren nach dem Flurbereinigungsgesetz" (1999).

Die Bewertung erfolgt in fiinf Wertstufen*. Es bedeuten:

Wertstufe 5 (kurz: W 5) = von besonderer Bedeutung bzw. unbeeintrichtigt,

W 4 = von besonderer bis allgemeiner Bedeutung bzw. weitgehend unbeeintrichtigt,
W 3 = von allgemeiner Bedeutung bzw. beeintrichtigt,

W 2 = von allgemeiner bis geringer Bedeutung bzw. stark beeintrachtigt

W 1 = von geringer Bedeutung bzw. sehr stark beeintréichtigt.

* versiegelte Flichen erhalten Wertstufe 0

3.3.1 Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft

Naturraum, Wasser- und Bodenverhiiltnisse

Das Plangebiet umfasst Griinland- und Ackerflichen siidlich und nordlich des
~Alpershausener Weges“. Im Westen ist eine Bebauung entlang des ,Kaiserwegs®
vorhanden, im Osten das durch den ,,Wiesenweg* und ,Im Erlengrund“ erschlossene
Wohnviertel zwischen , Konigshofallee“ und ,,Alpershausener Weg®“. Westlich des
Plangebiets liegt der Golfplatz Sittensen. Im Siiden schlieBen die Ackerflichen an.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Harsefelder Geest am Nordrand einer breiten
Geestkuppe, die sich bei Sittensen in das Tal der Oste senkt. Nordlich des Alpers-
hausener Weges gehen Geschiebelehm und Geschiebedecksande der Geestkuppe in
vorgelagerte Schwemmsande iiber, die teilweise iiber Geschiebelehm oder Mergel
abgelagert sind. Diese schwer durchlissigen Schichten sind zwar nicht durchgingig
vorhanden, beeinflussen aber maBgeblich den Bodenwasserhaushalt und die
Bodenentwicklung. Typisch fiir den Bereich nérdlich des ,,Alpershausener Wegs* sind
feuchte/ staufeuchter Standorte. Vorherrschender Bodentyp ist Gley-Podsol. Der
feuchteste Bereich liegt im Nordosten des Plangebiets. Bei Bodenaufschliissen wurde
hier Grundwasser zwischen 0,4 — 0,8 m unter Gelidndeoberkante festgestellt.

Auch siidlich des Alpershausener Weges liegen innerhalb der Geschiebedecksande
stauende Schichten, so dass hier Podsole ausgebildet sind, die Stauwassereinfluss anzei-
gen. Das Grundwasser liegt jedoch im Mittel mehr als 2 m unter Gelinde. Allerdings
kann sich witterungsabhingig ein Stauwasserspiegel ausbilden. Bei den Boden-
aufschlissen wurde Grundwasser 1,5 m unter GOK festgestellt.
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Die Grundwasserneubildungsrate ist im Plangebiet und seiner Umgebung mit etwa
100 mm/ Jahr gering. Die Gefihrdung des Grundwassers durch Stoffeintrige ist
aufgrund ausreichender Deckschichten in Verbindung mit dem Vorkommen bindiger
Boden nur sidlich des Alpershausener Weges gering. Nordlich des Alpershausener
Weges ist das Risiko des Stoffeintrags dort hoch, wo Schichten aus Lehm oder Ton im
Untergrund fehlen. Bei intensiver Griinlandnutzung ist dann insbesondere die Gefahr
des Nitrateintrags gegeben.

Klima/ Luft

Fur das Plangebiet mit seiner Umgebung, das als Kaltluftentstehungs- und
Sammelgebiet bezeichnet werden kann, sind verkehrsbedingte Immissionen kaum zu
erwarten, da es schon nicht mehr im Einflussbereich der stark befahrenen LandesstraBe
liegt. Weitere Immissionsquellen liegen nicht vor. Uber eine Grundbelastung hinaus
kann das Plangebiet daher als weitgehend unbeeintrichtigt gelten.

Arten und Lebensgemeinschaften

Potentielle natiirliche Vegetation ist im Plangebiet im iiberwiegenden Teil ein feuchter
Eichen-Buchenwald, im dem Traubeneiche und Rotbuche den Hauptbestand der
Baumarten bilden wiirden. Auf grundwassernahem Standort wiirde im nérdlichen Teil
des Plangebiets mit einer Ubergangszone aus Eichen und Erlen ein Erlenbruchwald
anschlieflen. Innerhalb des Plangebiets ist diese Waldgesellschaft nicht mehr oder im
Norden allenfalls reliktartig auf stark entwissertem Standort vorhanden. In dem Bereich
zwischen der Ostlichen Plangebietsgrenze und der StraBe ,Im Erlengrund“ ist jedoch
noch ein Schwarzerlenbruch erhalten, der auf einem Standort mit hoch anstehendem
Grundwasser eine bruchwaldtypische Strauch- und Krautschicht entwickelt hat.

Innerhalb des Plangebiets sind folgende Biotoptypen festzustellen:
GMF/ GNR Nihrstoffreiche Nasswiese

GMZ Sonstiges mesophiles Griinland
GFF Flutrasen

HB/HFM Baumbestand/ Baum-Strauch-Hecke
ov Verkehrsfliche

auflerdem: Laubwald

Nordlich des ,,Alpershauseners Weges“ ist als vorherrschender Biotoptyp ,Sonstiges
mesophiles Griinland“ (GMZ) verbreitet, das als Weidefliche genutzt wird. Teilflichen
sind zwar durch Neuansaaten ersetzt, aber ansonsten handelt es sich groBtenteils um
einen vermutlich alten Griinlandbestand. Vegetationskundlich ist der Bestand als reine,
stellenweise frische Weidelgras-WeiBklee-Weide zu bezeichnen, die stark mit Stor-
zeigern durchsetzt ist und Tendenzen zu Intensivgriinland aufweist. Dominante Art ist
Weidelgras (Lolium perenne). Daneben treten an regelmiBigen Arten auf: Gemeines
Rispengras (Poa trivialis), Honiggras (Holcus lanatus), WeiBes StrauBgras (Agrostis
stolonifera), Kammgras (Cynosurus cristatus), Trespe (Bromus hordeaceus), Quecke,
(Agropyron repens), WeiBlklee (Trifolium repens), Kriechender HahnenfuB (Ranunculus
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repens), Lowenzahn (Taraxacum officinale), Schafgarbe (Achillea millefolium), Gemei-
nes Hornkraut (Cerastium glomeratum), Breitblttriger Wegerich (Plantago major),
Einjahriges Rispengras (Poa annua), Hirtentaschel (Capsella bursa-pastoris),
Vogelknéterich (Polygonum aviculare), Distel (Cirsium-Arten) und Brennessel (Urtica
dioica).

Das Griinland im Nordosten des Plangebiets (,,Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft“), begrenzt durch die
Waldflichen im Westen und Osten sowie eine deutliche Gelidndekante am siidlichen
Rand, die den Verlauf eines ehemals offenen Grabens nachzeichnet, ist ebenfalls der
Weidenutzung zuginglich. Dieser nasse bis feuchte Bereich ist durch das regelmiBige
Vorkommen von Spitzbliitiger Binse (Juncus acutiflorus) sowie kleinflachig verstreuten
Flutrasenrelikten gekennzeichnet, die sich vornehmlich aus Flutendem Schwaden
(Glyceria fluitans), Knickfuchsschwanz (Alopecurus geniculatus) und Flammenden
Hahnenfull (Ranunculus flammula) zusammensetzen. Das Griinland ist teilweise dem
Biotoptyp ,,Mesophiles Griinland miBig feuchter Standorte® (GMF) zuzuordnen und
geht in die ,Binsenreiche Nasswiese” (GNR) iiber. Ob es sich dabei um einen gemil
§28a NNatG geschiitzten Biotop handelt, ist zu iiberpriifen. AuBer der Spitzblistigen
Binse und Wirtschaftsgrisern sind verstreut oder regelmiBig anzutreffen: Flatterbinse
(Juncus effusus), Scharfe Segge (Carex acuta), Ruchgras (Anthoxanthum odoratum),
Sumpfhornklee (Lotus uliginosus), Wiesenschaumkraut (Cardamine pratensis),
Spitzwegerich (Plantago major), Génsebliimchen (Bellis perennis), Pfennigkraut
(Lysimachia vulgaris), Madesi8 (Filipendula ulmaria), Wiesenplatterbse (Lathyrus
pratensis), Sumptkratzdistel ( Cirsium palustre), Gemeine Distel (Cirsium vulgare),
Blutweiderich (Lythrum salicaria), Kuckuckslichtnelke (Lychnis flos-cuculi),
Sumpflabkraut (Galium palustre) und Wassergreiskraut (Senecio aquaticus, Rote Liste-
Kategorie 3).

Der ehemalige Graben, heute eine Mulde im Gelinde, der das artenarme trockenere
Griinland von der nassen Variante zwischen den Wildern trennt, ist zwar durch starken
Vertritt beeintrichtigt, aber ebenfalls durch Relikte von Flutrasen (GFF) geprigt.
Innerhalb der Nassgriinlandfliche verlauft auBerdem ein verrohrter Graben, der
Oberflachenwasser aus den ostlich angrenzenden Siedlungsflachen abfiihrt.

Kleinflichig schiebt sich als schmaler Keil zwischen Nasswiese und den westlich
angrenzenden Wald eine Fliche, die teilweise als Garten- bzw. zeitweilig als
landwirtschaftliche Lagerfliche genutzt wird. Sie gehdrt zum Grundstiick Wiesenweg
23. In der Wertigkeit unterscheidet sich diese Fliche erheblich von dem angrenzenden
Nassgriinland und wurde deshalb nicht in die ,,MaBnahmefliche“ einbezogen.

Bei dem Griinland siidlich des ,,Alpershausener Wegs®, das dem Biotoptyp ,,Sonstiges
mesophiles Griinland“ (GMZ) zuzuordnen ist, handelt es sich wohl nicht um altes
Grinland. Der jetzigen Griinlandnutzung auf den hoher gelegenen Flichen des
Geestriickens ist, wie Kartengrundlagen zu entnehmen, mit Sicherheit urspriinglich
Ackernutzung vorangegangen. Die derzeit relativ intensiv als Weide genutzten Flichen
zeigen nutzungsbedingt Tendenzen zum Biotoptyp ,,Sonstigen Weidefliche” (GW).
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Den ,,Alpershausener Weg* sdumen im StraBenseitenraum eine Reihe aus unterschied-
lich alten Stieleichen. Kleine Teilstrecken zwischen den Biumen sind mit Gebiischen
aus Brombeere und Schlehe ausgefiillt, ansonsten herrscht eine halbruderalen Gras- und
Staudenflur (HB/HFM) vor. Einzelne Laubbiume (Obstbdume) stehen auch im
Griinland. Der Baumbestand ist komplett eingemessen worden, um den Bestand zu
uberpriifen und so weit wie méglich sichern zu kénnen.

An der noérdlichen Grenze des Plangebiets ragt eine kleine Waldfliche in das Griinland
hinein. Auf vergleichsweise trockenem Standort wachsen hier Erlen, verstreut Buche,
Eiche und Birke, mit einem Unterwuchs aus Eberesche, an den Rindern mit diversen
Ziergeholzen. An der Siidspitze des Waldes verlduft der aus ostlicher bzw. siidlicher
Richtung kommende, im Nassgriinland verrohrte Graben.

Der Komplex aus Wald/ Bruchwald und Griinland, insbesondere dem Feuchtgriinland
bzw. der Nasswiese, ist als Lebensraum fiir an Feuchtigkeit gebundene Tierarten wie
Amphibien und Reptilien sowie aus der Gruppe der Wirbellosen vor allem fiir
Heuschrecken- und Kiferarten von Bedeutung. Dariiber hinaus ist das Griinland
allgemein, nicht nur die feuchten Bereiche, fiir die in den Wildern und Gebiischen
briitenden Vogelarten und Kleinsduger von Bedeutung, da deren Nahrungshabitate in
der Regel auch auBlerhalb des Waldes liegen. Gerade Ubergangsbereiche zwischen den
verschiedenen Biotoptypen, bieten ein besonders breites Spektrum an Lebensrauman-
geboten, so dass hier umfangreiche Artengemeinschaften, insbesondere aus der Gruppe
der Wirbellosen zu erwarten sind.

Allerdings bestehen jedoch bereits jetzt Vorbelastungen, die sich als Beeintrichtigung
der naturraumtypischen Artengemeinschaften auswirken werden. Der Bruchwald an der
Strae ,Im Erlengrund“, also auBerhalb des Plangebiets, ist bereits dreiseitig von
Siedlungsflichen umgeben und damit schon stark isoliert. Natiirlicherweise vorhandene,
im Kontakt zu Bruchwildern zu findende Lebensrdume wie Nasswiesen, Quellstand-
orte, Feuchtgebiische, Sumpfwilder, die fiir den Standort charakteristisch sind, fehlen
weitestgehend. Die Waldfliche innerhalb des Plangebiets ist stark entwissert und als
Bruchwald verdndert, zudem mindestens teilweise eingeziunt. Eine Durchgingigkeit
besteht nicht fiir alle Tierarten.

Landschaftsbild/ Ortsbild

Das Landschaftsbild ist stark durch die vorhandene Bebauung des Ortsrandes geprigt,
der den nordlichen Teil des Plangebiets dreiseitig umschlieBt. Auch die Verbindungs-
straBe zwischen Konigshofallee und , Alpershausener Weg®, der ,Kaiserweg®, ist
bereits durch eine Zeile volistindig bebaut. Ein besonderes Merkmal des Plangebiets
und seiner Umgebung ist der bereite Ubergangsbereich zwischen den Siedlungsflichen
und der freien Landschaft durch die von der Siedlung umschlossenen naturnahen
Landschaftselemente, die die beiden Waldflichen und das groBe zusammenhingende
Griinlandareal bilden. Am ,,Alpershausener Weg“ besitzt zudem die Gelinde-
morphologie fiir das Landschafiserleben einen besonderen Stellenwert, da hier der
Uberblick iiber Geest und Talraum moglich ist. Als Vorbelastung besteht jedoch die
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fehlende Einbindung des Siedlungsbereichs siidlich des Alpershausener Wegs, der sich
~unvermittelt“ auf die Geestkuppe vorschiebt, wihrend dagegen der , Alpershausener
Weg“ die nordlich davon liegenden Siedlungsflichen gut einbindet.

Ubersicht

Boden, Wasser

im Feuchtgriinlandbereich 34
Luft und Klima 3
Arten und Lebensgemeinschaften

GMF/GNR  Nihrstoffreiche Nasswiese 4
GMZ Sonstiges mesophiles Griinland 3
GFF Flutrasen 3
HB/HFM Baumbestand/ Baum-Strauch-Hecke -4
ov Verkehrsfliche 0
auBlerdem: Laubwald 34
Landschaftsbild/ Ortsbild 34

3.3.2 Konfliktanalyse

Geplante Flichennutzungen

Flache gesamt: ca. 13,6 ha

Allgemeines Wohngebiet: ca. 10,5 ha

Offentliche Verkehrsflache: ca. 1,7 ha, davon neu: ca. 1,0 ha
Spielplatz: ca. 0,2ha

Fléche fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft: ca. 0,73 ha.

Fliche fir Anpflanzungen: ca. 0,4ha

Private Griinfliche: ca. 0,06 ha

Wald: ca. 0,23 ha

Fléche fur Regenriickhaltung: ca. 0,2ha

Fur das Allgemeine Wohngebiet ist eine Grundflichenzahl von 0,25 festgesetzt. Die
Uberschreitung der GRZ durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen ist zu-
lassig. Somit ist im WA von einer etwa 40%igen, bei der Anlage der ErschlieBungs-
strafe von einer 60%igen Versiegelung auszugehen.

Vorkehrungen zur Vermeidung von Beeintriichtigungen

Nach § 8 BNatSchG sind Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen.
Diesem Grundsatz wurde wie folgt Rechnung getragen: Die neue Siedlungsfliche wird
in die bestehende eingefiigt bzw. an die im Siiden bestehende angeschlossen. Ein neuer
Siedlungsansatz ergibt sich nicht. Der Ortsrand im Siidwesten von Sittensen erhalt im
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Westen und Siidwesten einen eindeutigen Abschluss zur freien Landschaft, der durch
die Flichen zum Anpflanzen betont wird.

Erhalten wird im Plangebiet der Wald durch die entsprechende Festsetzung als Wald.
Das urspriinglich mit tiberplante feuchte bis nasse Griinland zwischen diesem Wald und
dem &stlich an das Plangebiet angrenzenden Bruchwald wird durch die griinplanerische
Festsetzung gesichert. Auf diese Weise wird nicht nur ein wertvoller Vegetationsbe-
stand geschiitzt, sondern auch die Verbindung zwischen den beiden Waldflichen
erhalten.

Schutzgutbezogene Eingriffsermittlung
Durch die geplante Nutzung des Gebiets sind folgende Beeintrichtigungen zu erwarten:

= Boden, Wasser, Klima/Luft

Bei der Anlage von Verkehrsflichen und der Errichtung von Hochbauten werden Béden
abgegraben, versiegelt bzw. iberbaut. Auf den grundwassernahen Standorten im
Plangebiet ist dariiber hinaus mit Anderungen des Bodenwasserhaushalts sowie Uber-
decken des anstehenden Bodens zu rechnen, so dass auf Teilflichen das gewachsene
Bodenprofil verloren gehen wird. Auf versiegelten und iiberbauten Flichen gehen das
gewachsene Bodenprofil und die Funktionen der Boden als Lebensraum, als Filter oder
Puffer bzw. als Regulationsfaktoren im Boden- und Wasserhaushalt sowie als
Produktionsstandort fir Lebensmittel vollstindig verloren. Die Bodenversiegelung
wirkt sich auch auf das Kleinklima aus, was sich im Wesentlichen in einer Erwérmung
gegeniber dem Freilandklima zeigen wird. Die kleinklimatischen Ausgleichsriume am
Siedlungsrand verringern sich.

Umfang
WA: ca. 10,5hax 0,4 — ca. 4,2 ha.
Verkehrsfliche: ca. 1,0hax 0,6 — ca. 0,6 ha.

Daraus ergibt sich eine Fliche von etwa 4.8 ha, fiir die eine erhebliche Beeintrichtigung
zu erwarten ist.

= Arten und Lebensgemeinschaften

Aufgrund der Erweiterung der Siedlungsfliche ergibt sich eine erhebliche Beeintrich-
tigung durch den Verlust von Griinland sowie durch eine verstirkte Isolation der beiden
Waldflachen. Dartiber hinaus ist mit dem Verlust einzelner Laubbidume zu rechnen.

* Landschaftsbild

Die Erweiterung der Siedlungsfliche die ansteigende Geestkuppe hinauf erfordert einen
markanten Abschluss des Gebiets durch siedlungs- und naturraumtypischen Laubbaum-
bestand im Siuden und Westen sowie eine Durchgriinung des neuen Siedlungsgebiets
mit ortstypischen Laubbaumbestand.
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Ausgleichbarkeit und Kompensation erheblicher Beeintriichtigungen

Aufgrund der zu erwartenden erheblichen Beeintrichtigungen handelt es sich um einen
Eingriff im Sinne des Gesetzes in Bezug auf alle Schutzgiiter. Fiir die nicht vermeid-
baren Beeintrachtigungen sind KompensationsmaBnahmen durchzufiihren.

» Boden, Wasser, Luft/ Klima

Erforderlich ist die Bereitstellung einer Bodenfliche, die sich durch Herausnahme aus
der intensiven Nutzung ohne Bodenbearbeitung sowie ohne den Einsatz von Diinge-
und Pflanzenbehandlungsmitteln regenerieren kann und unbeeintrichtigt der
Grundwassererneuerung zur Verfiigung steht. Bodenlebewesen bleiben hier ungestort
und konnen eine den Bodenbedingungen entsprechende Aktivitit entfalten. Auch damit
werden die Voraussetzungen fiir eine dem Standort angepasste Filter- und Puffer-
wirkung des Bodens geschaffen.

Die Ausgleichsfliche muss eine GréBe von ca. 1,4 ha aufweisen, da der Ausgleich im
Verhiltnis von 1: 0,3 zu leisten ist (4,8 ha x 0,3 — ca. 1,4 ha).

Die Anpflanzung von Laubb4dumen in ihrer Bedeutung fiir den Temperaturausgleich und
die Schadstoff-Filterung am Rande und innerhalb der neuen Siedlungsfliche schaffen
langfristig die Voraussetzung fiir die Verbesserung von Luft und Kleinklima.

» Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Kompensationsziele sind die Wiederherstellung/ Regeneration von mesophilem
Griinland, die Herstellung eines Biotopverbundes zwischen Geholzlebensriumen sowie
der Ersatz von Baumbestand.

Griinland

Das mesophile Griinland nordlich des Alpershausener Weges ist aufgrund seiner
artenarmen Ausprigung mit Teilansaatflichen und einem relativ hohen Anteil von
Stérzeigern im Verhiltnis 1: 0,5 auszugleichen. Betroffen ist eine Fliche von etwa
4,9 ha. Daraus ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von ca. 2,5 ha.

Das Griinland siidlich des Alpershausener Weges ist aufgrund seiner artenarmen
Ausprégung und seine intensiven Nutzung mit Tendenz zum Biotoptyp ,Sonstige
Weidefldche” und dariiber hinaus aufgrund der Tatsache, dass es sich nicht um altes
Griinland handelt, im Verhiltnis 1: 0,3 auszugleichen. Betroffen ist eine Fliche von
etwa 6,8 ha. Daraus ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von ca. 2,0 ha. Hierfiir ist nicht
unbedingt erforderlich, eine Griinlandfliche wieder herzustellen, der Ausgleich kann
auch in Form von Sukzession einer Fliche erfolgen, und zusammen mit dem Ausgleich
fiir das Schutzgut Boden auf gleicher Fliche geleistet werden.

Wald

Fir die durch die Bebauung vollzogene weitere Isolierung der Waldflichen ist ein
funktionaler Ausgleich zu leisten. Das bedeutet, dass im Sinne eines Biotopverbundes
eine Waldfldche oder ein Geholzlebensraum mit dem Ziel neu angelegt wird, vorhan-
dene Waldbesténde auf feuchtem Standort oder angrenzend an solche zu ergénzen.
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Baumbestand
Baumbestand, der im Zuge der Anlage von Verkehrsflichen oder der Errichtung von
Hochbauten entfernt wird, ist zu ersetzen.

»  Schutzgut Landschaftsbild

Kompensationsziel ist die Eingriinung und Durchgriinung des groBen Siedlungsgebietes
durch Anpflanzung von Stieleichenreihen und Obstbaum-Hochstimmen am Siedlungs-
rand und im Gebiet selbst.

3.3.3 Ausgleichsmainahmen

Anpflanzungen von Biiumen gemifl § 9 Abs.1 Nr. 25a

* Innerhalb der festgesetzten Fliche zum Anpflanzen von Biumen und Striuchern
sind anzupflanzen:

AM 1: Baum-Reihe aus Eichen (vgl. textl. Festsetzung Nr. 6.1)

Stieleiche (Quercus robur, Herkunft 817 03) als Hochstamm, 14-16 cm Stammumfang,
je Baugrundstiick 2 Baume. Die Béume sind mit jeweils 3 Baumpfihlen fachgerecht zu
stiitzen. Innerhalb der Fliche zum Anpflanzen sind als Unterwuchs nur Laubgehélze
zuldssig. Die Anpflanzung von Koniferen ist nicht zulissig.

AM 2: Baumreihe aus Obstbaumen (vgl. textl. Festsetzung Nr. 6.1)

Je Baugrundstiick 3 Obstbaum-Hochstimme. Arten und Qualititen wie textl. Fest-
setzung 7.2 bzw. wie unter dem folgenden Spiegelstrich beschrieben. Die Bdume sind
mit jeweils 3 Baumpfihlen fachgerecht zu stiitzen. Innerhalb der Fliche zum
Anpflanzen sind Koniferen nicht zuléssig.

= Auf den Baugrundstiicken ist zu pflanzen (vgl. textl. Festsetzung Nr. 6.2):

1 Obstbaum-Hochstamm pro Baugrundstiick (das gilt nicht fiir Grundstiicke mit den
festgesetzten ,,Fliachen fiir Anpflanzungen®)

Folgende Arten sind dafiir zu verwenden (vgl. textl. Festsetzung 7.2): Jacob Lebel,
Kriigers Dickstiel, Klarapfel, Schoner aus Boskoop, Gravensteiner, Glockenapfel,
Horneburger und Altlinder Pfannkuchen, James Grieve, Purpurroter Cousinot, Gellerts
Butterbirne, Kostliche aus Charneu, Frilhe von Trevoux, Clapps Liebling.
Stammumfang 10-12cm.

Umsetzung der Ausgleichsmafinahmen

Die Anpflanzungen gemiB textlicher Festsetzung 6.1 sind vom Vorhabentriger im Zuge
der ErschlieBungsmafinahmen anstelle und auf Kosten der zukiinfligen Grundstiicks-
eigentiimer in einem Zuge durchzufilhren. Die Anpflanzungen gemiB 6.1 und 6.2 sind
durch die Eigentiimer dauerhaft zu erhalten; bei Abgang von Bidumen ist gleichartiger
Ersatz zu leisten.
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Der Ausgleich der Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Klima/ Luft und Landschaftsbild
ist innerhalb des Plangebiets durch die Anpflanzung von Baumreihen und Obstbidumen
vollstindig erreichbar. Die Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Wasser, Boden und
Arten/Lebensgemeinschaften missen auflerhalb des Plangebiets erfolgen. Die dafiir
benotigten Flichen werden bis zum Satzungsbeschluss bereitgestellt.

Fir den funktionalen Ausgleich der Beeintrachtigung des Schutzgutes Arten/ Lebens-
gemeinschaften durch Isolierung der Waldflichen konnte eine geeignete Kompen-
sationsfldche von ausreichender GréfBe gesichert werden (vgl. u.).

Die zur Verfiigung stehende Kompensationsflache ist in vollem Umfang auch fiir das
Schutzgut Boden anzurechnen, so dass hier bereits 0,7 ha des Ausgleichsbedarfs

gedeckt sind.
Die nicht mit dem Geholzsaum bepflanzten Teilfliche von etwa 0,4 ha ist auBerdem als
Ausgleich fiir das Griinland sidlich des Alpershausener Weges anzurechnen.

AuBerhalb des Plangebiets muss der restliche Ausgleichsbedarf wie folgt gedeckt
werden:

kBoden 0,7* ha

Arten und zur Entwicklung von Mesophilem Griinland 2,5 ha
Lebensgemeinschaften

zur Entwicklung von Mesophilem Griinland | 1,6* ha
oder als Sukzessionsfliche

*Ausgleich ist auf ein und derselben Fliche zu erreichen

Unter Beriicksichtigung, dass ein Teil des Ausgleichs von Boden und Griinland auf ein
der derselben Fliche stattfinden kann, ergibt sich somit ein restlicher Ausgleichsbedarf
auBerhalb des Plangebiets im Umfang von etwa 0,7 + 2,5 + 0,9 ha, also etwa 4,1 ha.

Mafinahmen auflerhalb des Plangebiets
AuBerhalb des Plangebiets werden folgende AusgleichsmaBnahmen Ausgleichsmaf-
nahmen durch den ErschlieBungstriger durchgefiihrt:

1. InKalbe auf den Flurstiicken 93/2 und 93/3 in einer GréBe von insgesamt 2,4 ha.
Die Flurstiicke liegen beidseits des Kalber Bachs. Flurstiick 93/3, linksseitig des Bachs,
wird als Griinland intensiv genutzt. Am Siidwestrand stehen Erlen und 1 Eiche. Im
Westen grenzt ein kleiner Wald aus Eichen, Birken und Pappeln an im Osten Intensiv-
griinland.

Flurstiick 93/2, rechtsseitig des Bachs, ist als mesophiles Griinland einzustufen mit
kleinflichigen Bereichen, die Feuchtezeiger aufweisen. Im Norden wird die Fliche zum
Teil durch eine Hecke bzw. Baum-Strauch-Hecke aus Eiche, Birke, Haselnuss, Eber-
esche, Grauweide, Moorbirke, Heckenrose, Holunder und Brombeeren gegen Gartenbau
flachen und Klarteichgelande abgegrenzt. Im Osten verliduft die Grenze entlang eines
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unbefestigten Wirtschaftsweges mit dichter Baum-Strauch-Hecke. Im Siidwesten liegt
zum Bach hin eingeschoben eine Intensivgriinlandfliche.

Der Kalber Bach ist mit Regelprofil ausgebaut. Seine Béschungen sind mit Phalaris
arundinacea und Arten des Wirtschaftsgriinlands bewachsen. Sie werden regelmafBig
unterhalten.

MafBnahmen

Zum Kalber Bach ist ein 10m breiter Randstreifen ganz aus der Nutzung nehmen. In
den ersten 5 Jahren nach Nutzungsaufgabe kann der Randstreifen zwecks Ausma-
gerung mit gemaht werden, danach bleibt er der ungestorten Entwicklung iiber-
lassen. Erlenaufwuchs ist in Abstimmung mit dem Unterhaltungsverband und der
Unteren Naturschutzbehérde zu belassen. Langfristiges Ziel ist die Beschattung des
Bachlaufs.

Beide Flichen werden als Mahwiese oder Méhweide extensiv bewirtschaftet. Nicht
zuldssig sind Diingung, Verwendung von Pestiziden, Kalkung, Friasen, Umbruch,
Nachsaat, Neueinsaat. 1 Mahd erfolgt ab Mitte Juni. Nach der Mahd ist eine
Beweidung mit max. je 2 Rindern bis Ende August moglich. Das Mihgut ist
abzurdumen, ein Zufiittern auf den Flachen nicht zuléssig.

2. In Kalbe auf dem Flurstiick 34/2 in einer Gréf3e von 0,8 ha.

Das Flurstiick liegt nordlich Kalbe nahe der landwirtschaftlichen Hofstellen des
Bereichs "Am Sande". Das als Acker genutzte Flurstiick wird zweiseitig von Wirt-
schaftswegen eingegrenzt, im Siiden von Eichen-Mischwald im Westen von Acker-
flichen. Im weiteren Umfeld sind ausgedehnte Ackerfluren auf den héher gelegenen
Teilen der Geest, in grundwassernahen Mulden und Senken des Geestriickens auch
geschlossenen Griinlandareale zu finden.

MaBnahmen

Die Fliche wird mit standortgeméBen Baumen und Striduchern bepflanzt und einge-
ziunt. Folgende Arten sind zu verwenden:

Bidume: Stieleiche (Quercus robur), Rotbuche (Fagus sylvatica), Sandbirke (Betula
pendula), Eberesche (Sorbus aucuparia) als leichte Heister;

Straucher: Weidorn (Crataegus monogyna), Haselnuss (Corylus avellana), Salweide
(Salix caprea) und Hundsrose (Rosa canina) als 2x verpflanzte Straucher. Pflanzdichte:
2m? pro Pflanze.

Die Baumarten werden gleichméBig gemischt tiber die Hélfte der Flache angrenzend an
den vorhandenen Wald gepflanzt mit Ausnahme eines 3m breiten Streifens entlang des
Weges auf der Lingsseite des Flurstiicks.

Die Straucharten werden gleichméBig gemischt auf der iibrigen Fliache gepflanzt sowie
in dem 3m breiten Streifen entlang des Weges auf der Lingsseite des Flurstiicks auf
Hohe der angepflanzten Baume.
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3. In Sittensen auf dem Flurstiick 258/ 23 in einer Gréf3e von 0,7 ha.

Das etwa dreieckige Flurstiick liegt westlich von Sittensen zwischen einem befestigten
Wirtschaftsweg, dem teilweise geholzgesaumten Uhlenhoopsgraben, einem Zufluss zur
Oste sowie Weideland. Die Fliche dhnelt im Bestand dem Biotoptyp Intensivgriinland.

MaBnahmen

Entlang des Gewissers ist in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde und
dem zustindigen Unterhaltungsverband Obere Oste ein etwa 30m breiter Geholzsaum
zu entwickeln. Dafiir wird entlang des Gewissers eine Initialpflanzung aus Gruppen von
Schwarzerlen (Alnus glutinosa) angelegt, der einen Réumstreifen beriicksichtigt bzw.
die Unterhaltung weiterhin gewahrleistet. Die Anpflanzung wird eingezéunt. Die nicht
bepflanzte iibrige Teilfliche bleibt der Sukzession tberlassen.

4. In Meckelsen auf dem Flurstiick 38/7 in einer Gréf3e von 0,9 ha.

Das Flurstiick liegt in den Rammewiesen bei Meckelsen unterhalb der L 142 und grenzt
unmittelbar an den Fluss Ramme an. Zur Zeit wird die Fliche als Weide genutzt, ein
Weideschuppen ist vorhanden. Die Flache ist dem Biotoptyp "Sonstiges Mesophiles
Griinland" (GMZ) zuzuordnen. Die Nachbarflichen entsprechen dem Biotoptyp
"Mesophiles Griinland miBig feuchter Standorte" (GMF).

MafBnahmen

Die Fliche wird entlang der Ramme in einem etwa 30m breiten Streifen aufgeforstet.
Verwendet werden folgende Arten: Schwarzerle (Alnus glutinosa), Moorbirke (Betula
verucosa), Stieleiche (Quercus robur) und Grauweide (Salix cinerea). Pflanzdichte: 2m?
pro Pflanze. Die Hilfte aller Pflanzen stellt die Grauweide, die iibrigen Arten werden
anteilsmiBig gleichmiBig gemischt verwendet.

Die Anpflanzung ist in Abstimmung mit Unteren Naturschutzbehtérde und dem
Unterhaltungsverband zu planen. Die Unterhaltung der Ramme muss gewdéhrleistet
bleiben.

Die iibrige Fliche wird als Méhwiese oder Méhweide in der Zeit vom 1. Juni bis Ende
August extensiv ohne Diingung, Einsatz von Pestiziden, ohne zusitzliche Entwisser-
ung, Umbruch und Neueinsaat oder Nachsaat und ohne Zufiitterung von Weidetieren
genutzt. Mahgut ist abzurdumen.

Zuordnung der Ausgleichsmafinahmen
Die AusgleichsmaBnahmen gemifl der textlichen Festsetzungen Nr.6.1, 7 und 9 sind
dem WA zugeordnet. Die AusgleichsmaBnahmen gemifl der textlichen Festsetzung
Nr.9 auBBerhalb des Plangebiets umfassen:

Flurstiick 258/23 Sittensen
Flurstiick 38/7 Meckelsen
Flurstiick 34/2 Kalbe
Flurstiick 93/2 Kalbe

Flurstiick 93/3 Kalbe
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3.3.4 Sonstige Mainahmen

Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gemilBl § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Innerhalb der festgesetzten Flache ist das vorhandene Griinland zu erhalten und zu
pflegen oder der langfristigen Entwicklung zum Feuchtgebiisch/ Sumpfwald zu iiber-
lassen. Die bisherige Nutzung durch gelegentliche Beweidung des nassen Griinlandes
hat zu einer Entwicklung gefiihrt, die die Fliche als "Besonders geschiitzten Biotop"
gem.§28a NNatG wahrscheinlich macht. Gegen eine zukiinftige weitere Nutzung als
Weide kann daher nichts eingewendet werden, wenn die Nutzung extensiv betrieben
wird. Das bedeutet, dass die Beweidung nur in dem Zeitraum zwischen Ende Mai und
Ende August stattfinden kann und dass nicht mehr als 2 Tiere (z.B. Mutterkuh mit Kalb
oder auch 2 Kilbern) die Fliche in der angegebenen Zeit beweiden. Eine Mahnutzung
ist ab Anfang Juni zulissig. Eine Nachmahd kann im Herbst stattfinden, was allerdings
unwahrscheinlich, weil kaum praktisch umsetzbar ist. Ab August ist die Fliche wohl
kaum mehr befahrbar und ohnehin durch landwirtschaftliche Nutzfahrzeuge schwer zu
erreichen. Nicht zuldssig - unabhingig von der Nutzungsart —sind Diingung, Kalkung,
der Einsatz von Pestiziden und eine zusitzliche Entwisserung.

Erweist sich die Pflege der Flache als zu schwierig, ist auch eine natiirliche Entwicklung
in Richtung Sumpfgebiisch und/ oder Erlenwald zu akzeptieren. Allerdings sollten Be-
pflanzungsmafBnahmen grundsitzlich unterbleiben, um zu erreichen, dass ausschlieBlich
das lokal vorhandene Samenpotential den Grundstock der Vegetationsentwicklung
bildet.

Eine Schidigung der Fliche, die insbesondere nach ihrer Aufnahme als "Besonders
geschiitzter Biotop" in das Verzeichnis der Unteren Naturschutzbehérde auch zu ahnden
wire, wiirde sich aus der Ablagerung von Gartenabfillen ergeben. Dies ist auf jeden
Fall vollstindig zu unterbinden.

Eine Offnung des verrohrten Grabens oder die Wiederherstellung des ehemals offenen
Grabens entlang des Geldndeversprungs an der siidlichen Seite der festgesetzten Fliche
wiirde den Artenbestand beeintrichtigen und ist daher zu unterlassen. Um jedoch zu
verhindern, dass bei starken Regenereignissen iiberschieBendes Wasser auf die
nordostlich gelegenen Grundsticke am Wiesenweg flieBt, soll am Rande der
“Mafinahmenfliche” eine niedrige Verwallung (ca. 30 bis 50 cm hoch) aus bindigem
Material errichtet werden, um das Wasser in der Feuchtfliche zuriickzuhalten, was der
dort vorhandenen Pflanzenwelt zusitzlich zugute kommen wird.

3.3.5 Erhalt von Biiumen und Striuchern (vgl. textl. Festsetzung Nr. 6)

Laubbdume ab einem Stammumfang von 20 c¢m, gemessen in 1m Hoéhe iiber dem
Boden, sind zu erhalten. Bei allen Tief- und HochbaumaBnahmen ist die DIN 18 920 zu
beachten,

Der Erhalt von Béumen und Striuchern umfasst jegliche MaBnahmen im Stamm-,
Kronen- und Wurzelbereich, die zu einer schleichenden oder dauerhaften Schidigung
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der Pflanzen fithren wiirde. Insbesondere gehért dazu das zeitweilige oder dauerhafte
Ablagern und Aufschiitten von Boden oder Fremdmaterialien oder beispielsweise das
Befahren des Wurzelbereichs mit schweren Geriten. Aber auch Wille, die bei der
Gartenanlage am Grundstiicksrand aufgeschiittet werden konnten und dabei den
Stammbereich der zu erhaltenden Baume und Striucher erfassen, sind gemiB dieser
textlichen Festsetzung nicht zuldssig. Ebenfalls gehort dazu z.B. ein unsachgemiBer und
unausgewogener Kronenriickschnitt, der die Baume langfristig schadigt.

Der Erhalt der Biaume und Straucher sollte im Rahmen der Kaufvertrige ausdriicklich
als Punkt aufgenommen werden.

Bei Abgang eines Baumes ist ein Ersatz leisten: fiir Eichen ab einem Stamm-
durchmesser von 30 cm, gemessen in 1m Héhe iiber dem Boden, im Verhiltnis 1:3,
ansonsten im Verhiltnis 1:2. Als Ersatz sind in der gleichen Art Hochstimme mit einem
Stammumfang von mindestens 12-14 cm anzupflanzen. Biume mit groBerem
Stammumfang (z.B. 14 — 16 cm) gehen bei weitem schwerer an und benétigen eine sehr
intensive Pflege, die auch mit einem hohen Wasserverbrauch verbunden ist.

3.4 Schulversorgung

Durch die Neuausweisung von mehreren neuen, relativ groBen Baugebieten ist mit
einem Zuzug vor allem auch von jungen Familien aus dem Umland zu rechnen. Die
Versorgung der Kinder mit den erforderlichen Infrastruktureinrichtungen, hier vor allem
die Schulen betreffend, ist ausreichend gewihrleistet. Sowohl die Grundschule, die fiir
die Versorgung der neuen Baugebiete zustindig ist und vor ca. 3 Jahren erweitert
wurde, als auch die Haupt- und Realschule haben ein Raumangebot, das itber den
heutigen Bedarf hinaus geht. Es bestehen ausreichend Kapazititen, auch eine steigende
Anzahl von Schulkindern unterzubringen.

3.5 Bodenordnung
Bodenordnende MaBnahmen (Umlegung, Grenzregelung) sind nicht erforderlich.

3.6 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden archidologische Funde vermutet. Es
handelt sich dabei um Bodendenkmale gemidB § 3 Abs. 4 des Niedersichsischen
Denkmalschutzgesetzes. Erdarbeiten sind der unteren Denkmalschutzbehérde recht-
zeitig bekannt zu geben. Die Kreisarchdologie muB3 die Gelegenheit erhalten, eventuelle
archéologische Befunde zu untersuchen. Dabei werden die Bauarbeiten nicht wesentlich
aufgehalten.
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3.7 Kosten

Die Durchfithrung des Bebauungsplanes ist mit Kosten insbesondere fiir folgende
Maf3nahmen verbunden:

e Bau der ErschlieBungsanlagen (z.B. Strafe, Regen-/Schmutzwasserentsorgung, Be-
leuchtung, StraBenbegleitgriin, Regenwasserriickhaltebecken)
o Einrichtung der Kinderspielplitze.

Der Bau und die Finanzierung der Mafnahmen erfolgt durch einen ErschlieBungstriger.
Fir die Aufwendungen zur Umsetzung der Maflnahmen werden folgende Beitrige
erhoben:

1. ErschlieBungsbeitrige nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches und des
geltenden Ortsrechts;
2. Kanalbeitrige nach dem geltenden Ortsrecht.

4. VER- UND ENTSORGUNG

o Wasserversorgung/Abwasserbeseitigung

Das Plangebiet ist an das 6ffentliche Wasserversorgungsnetz des Wasserversorgungs-
verbandes Bremervoérde angeschlossen. Die Loschwasserversorgung fiir das Plangebiet
wird zu gegebener Zeit und durch geeignete Maflnahmen, die mit der 6rtlichen.
Feuerwehr und dem Wasserversorgungsverband abzustimmen sind, sichergestellt.

Durch entsprechende Erweiterung des Schmutzwasserkanalnetzes wird das Plangebiet
an die vorhandenen Leitungen angeschlossen. Von hier aus wird das Abwasser zur
Kldranlage Sittensen abgefiihrt.

Die Beseitigung des Oberflichenwassers kann leider nicht durch Versickerung auf den
Grundstiicken erfolgen, da die erforderliche Versickerungsfahigkeit des Bodens nicht
gegeben ist. Die im Rahmen der Aufstellung der Flichennutzungsplanidnderung durch-
gefiihrten Bodenuntersuchungen haben ergeben, daf3 die anstehenden Bodenverhiltnisse
sehr unterschiedliche Profile aufweisen, so daB eine Verallgemeinerung im Schichten-
aufbau schwerfillt. Unterhalb einer ca. 30 —-50 cm méchtigen Mutterbodenschicht sind
Sande, Geschiebesande sowie Geschiebelehm und —mergel in unterschiedlichen Mich-
tigkeiten, unterschiedlichen Zusammensetzungen und unterschiedlichen Lagerungs-
dichten bzw. Konsistenzen vorhanden. Der Grundwasserstand reicht in vielen Berei-
chen, vor allem im nérdlichen Teil des Baugebietes , bis zu 45 cm unter Gelinde-
oberkante. Da auch partiell mit Stauwirkungen durch bindige Ablagerungen wie
Geschiebelehm und —mergel zu rechnen ist, ist eine Versickerung des anfallenden
Oberflichenwassers nicht moglich. Das Wasser wird daher iiber eine Kanalisation in ein
Regenwasserriickhaltebecken geleitet, das an der tiefsten Stelle im Nordwesten des
kiinftigen Baugebietes vorgesehen und entsprechend im Bebauungsplan festgesetzt ist.
Von dort wird es gedrosselt an die Oste abgegeben. Firr die Herstellung des
Regenwasserriickhaltebeckens wird ein wasserbehordliches Genehmigungsverfahren
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durchgefiihrt. Firr die Einleitung des Oberflaichenwassers in die Oste wird eine Erlaub-
nis beantragt.

Das Bodengutachten kann bei der Gemeinde Sittensen eingesehen werden.

e Stromversorgung

Die Stromversorgung wird vom Uberlandwerk Nord-Hannover AG geleistet. Eine even-
tuell erforderliche Transformatorenstation ist im Plangebiet auf der Grundlage der Fest-
setzungen ohne weiteres moglich.

e Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Rotenburg (Wiimme). Die Befahrbar-
keit des Plangebietes fiir Entsorgungsfahrzeuge ist durch die festgesetzten Verkehrs-
flachen sichergestellt. Da die schmalen Stichwege nicht angefahren werden, miissen die
betroffenen Anwohner ihren Miillbehilter an die breiteren StraBen transportieren. Dies
ist aufgrund der zu erwartenden Bebauung, der Entfernung und der Haufigkeit der
Entleerung (1 x in 14 Tagen) zumutbar.

5, FLACHENUBERSICHTEN

Die Flichenanteile im Plangebiet gliedern sich folgendermafen:

Flichenbezeichnung ha

Nettobauland

WA-Gebiet 10,5
Verkehrsflichen 1,7
Griinflichen

privater Wald und private Griinfliche 0,3

Kinderspielplitze 0,2
Flichen z. Schutz, Pflege u. Entwicklung v. Boden, Natur u. Landschaft 0,7
Regenwasserriickhaltebecken 0,2
Bruttobauland 13,6
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6. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

GemiB § 9 (4) BauGB i.V.m. §§ 56, 97 und 98 NBauO werden fiir das Plangebiet 6rt-
liche Bauvorschriften erlassen. Diese sollen im Zusammenhang mit den Festsetzungen
gem. § 9 BauGB das bestehende Ortsbild bewahren und bei Um- und Neubauten zu
einer Einfligung der Neubauten in das bestehende Orts- und Landschaftsbild beitragen.

o Diicher

Zu den wesentlichen Gestaltungsmerkmalen baulicher Anlagen gehért das Dach. Die
historischen Décher in Sittensen haben eine Neigung von mehr als 30° und sind als
Sattel- und Kriippelwalmdécher in roten, rotbraunen oder anthrazitfarbigen Pfannen
oder Reeteindeckung ausgefiihrt.

Zur Fortfithrung und Wiederherstellung eines einheitlichen Ortsbildes werden daher (fiir
die Hauptgebdude) Déicher mit Neigungen von mindestens 30° festgesetzt. Dach-
eindeckungen sind fiir die Hauptgebdude nur in den o.g. Farben oder aus Reet zulissig;
dabei sind Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie zulissig.

Fir Nebenanlagen (gem. § 14 (1) BauNVO), Garagen (gem. § 12 BauNVO), Winter-
girten, Dachaufbauten und untergeordnete Gebaudeteile (gem. § 7b NBauO) sind aus
Kostengriinden und auf Grund der untergeordneten Bedeutung dieser Anlagen auch
andere Dachformen, geringere Dachneigungen und andere Dacheindeckungen zulissig.

Begriinte Décher bilden die groBe Ausnahme in diesem Baugebiet. Da diese Déacher nur
mit geringen Dachneigungen erstellt werden kénnen, sie aber aus ékologischen Griin-
den und wegen der Lage des Siedlungsgebietes am Ortsrand mit Ubergang zur freien
Landschaft willkommen sind, gilt fiir sie die oben genannte Mindestdachneigung nicht.

o Sockelhéhen

In Sittensen liegen die Eingangsbereiche und Erdgeschossfubéden (Sockel) héhen-
gleich oder bis zu zwei Stufen hoher als die 6ffentliche Verkehrsfliche. Um sicher-
zustellen, dass kiinftige Gebdude im Plangebiet sich in den umgebenden Bestand einfii-
gen, darf die ErdgeschossfuBbodenhéhe der Gebdude héchstens 0,50 m iiber der 6ffent-
lichen Verkehrsfliche betragen.

e Doppelhiiuser

Doppelhéduser konnen das Erscheinungsbild einer Siedlung beeintrichtigen, wenn die
beiden Doppelhaushilften in Gestalt und Farbe deutlich von einander abweichen. Um
ein einheitliches Erscheinungsbild von Doppelhdusern zu gewihrleisten, sind bei den
beiden Doppelhaushilften die gleichen Traufhéhen, Firsthéhen und Dachneigungen
herzustellen sowie die gleichen Materialien fiir AuBenwinde und Dicher zu verwenden.
Die Dicher sind in gleicher Farbe herzustellen, die AuBenwinde sind farblich auf
einander abzustimmen. Wihrend unterschiedliche Dachfarben wegen der weiten Sicht-
barkeit der Dacher negative Auswirkungen haben koénnen, ist es durchaus vertretbar,
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wenn die farbliche Gestaltung der AuBlenwinde unterschiedlich ist, die Farben aber auf
einander abgestimmt sind. Im wesentlichen wird dies bei verputzten Winden von
Bedeutung sein und kann z B. beim Neuanstrich auftreten, wenn zunichst nur eine
Haushiilfte gestrichen wird.

Sittensen, den 27.03.2003

(Evers)

Biirgermeister

Anhang: Biotopkartierung
Lage der externen Ausgleichsfléichen
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ANHANG: BIOTOPKARTIERUNG
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LAGE DER EXTERNEN AUSGLEICHSFLACHEN

Ausschnitt GK Sittensen
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