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Planzeichenerlauterung

(gem. Planzeichenverordnung 1990 PlanzV 90)

1.) Art der baulichen Nutzung |

(§ 5 Abs. 2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 1 bis 11 BouNVo)

e
(§ 1 Abs. 1Nr. 4, § 11 BaukVO)

Gewerbegebiet
_ (§ 1 Abs. 1 Nr. 3, § B BauNV0)

2.) MoB der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs. 2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNV0)

GRZ Grundfiachenzahl
WH Wandhdhe
Bougebiet | Gebéudehdhe WH
GRZ dfig
Bauweise i Dachform
3.) Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 5§ 22 und 23 BauNV0)
a abweichende Bouweise
(§ 22 Abs. 4 BauhVO)

sesmmmm  Bougrenze
(8 23 Abs. 1 und 3 BauNV0)

4.) Verkehrsfidchen
(5 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

[ ] stopenverkehrsfoche

Gehweq
Zufahrten

Verkehrsfiachen besonderer Zweckbestimmung
StraBenbegrenzungslinie

Ein— bzw. Ausfohrten und AnschluB anderer Fldchen on die Verkehrs—
fiachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BouGB)

v Zu- und Ausfohrten
Bereich ohne Ein— und Ausfahrt |

5.) Houptversorqungs— und Houptobwasserleitungen
(55 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs, 1 Nr. 13 und Abs. 6 BouGB)

o——o——o——2o-  Houptabwasserleitungen unterirdisch

v Telefonleitungen unterirdisch
€ € Stromleitungen unterirdisch |
A A~ Gosleitungen unterirdisch |

- == Wasserversorqungsieitungen unterirdisch

6.) Griinflachen .
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 5, 15 und Abs. 6 BouGB

e

- Flache zum Anpflanzen von Béumen, Stréuchem '
und sonstigen Bepflonzungen |

- Flache zum Anpflanzen von Stréuchem und
sonstigen Bepflonzungen mit max 1 m Hohe

1.) Sonstige Plonzeichen

o Mit Geh-, Fohr—, und Leitungsrechten
e v belostende Flachen (8 9 Abs, 1Nr. 21
und Abs. 6 BouGB)

m Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen I

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes—Immissions-
schutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

——  wme « Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Textliche Festsetzungen

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Dffentliche Parkflache .

11 S0 SONDERGEBIET Autohof (BouNVO § 11)
Lulassig sind:

~ Tonkstellen fir LKW= und PKW-Betankung
= LKW~ und PKW-Stellpldtze
- Gastronomieeinrichtungen
- Waschanlogen fir LKW und PKW
— Reporatureinrichtungen fiir LKW und PKW
= Serviceplitze mit Stoubsougern

.2, In der obweichenden Bouweise gelten die Vorschriften der offenen Bou—
weise, unter der MoPqabe, daP eine Ldnge der Gebdude von mehr als

50 m erlaubt ist.

1.3. Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Stellplatze nur zu-
ldssig, soweit sie besonders festgesetzt sind, Garagen und Nebenanlagen,
soweit sie GebGude im Sinne der Landesbauordnung sind, sowie Zufohrten
und befestigte Arbeits- und Logerfidchen sind nicht zuldssig.

14. Die mit "Geh—, Fahr— und Leitungsrecht" ousgewiesene Fliche ist zu-
qunsten der jeweiligen Grundstiickseigentiimer der angrenzenden Flurstiicke

festgelegt.

15. GendP der Gerduschimmissionsprognose des “Institut fir Schall- und
Warmeschutz ~ Henning Kroger, Beratender Ingenieur VBI" vom
20. Februar 2001 ist innerhalb der fiir besondere Anlagen und Vorkeh—
rungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes ausgewiesenen Fliche eine Schall-
schutzmaPnohme vorzusehen.
Fiir die SchallschutzmoBnahme ergibt sich eine Hohe von 3.00 m (ber
Gebdudeniveau,
Die SchallschutzmaPnohme ist, unter Nachweis des Schallschutzes,
vorzugsweise als Woll mit mind, 1,80 m Hohe in Kombination mit einer
entsprechend hohen Larmschutzwond, oltemativ jedoch ouch nur als
Lérmschutzwand oder nur als Wall ouszufihren,
Die GerGuschimmissionsprognose liegt der Begriindung zum Bebauungsplan
bei.
(vgl. Punkt 2.4, der Ortlichen Bauvorschriften)

1.6. Die Abfiihrung des Oberflachenwassers ist

a) ols Regenriickhaltung
b) als Versickerung

ouf den Grundstiicken durchzufiihren.

a) Regenriickhaltung:
Dos quf dem Grundstiick onfallende Oberfiachenwasser der befestigten
und bebouten Flachen ist in einer Regenwasserriickhaltung zwischen—
zuspeichern und gedrosselt in den dffentliche Regenwosserkandl
2u {iberfiihren. Eine Vorbehandlung des anfallenden Niederschlagswassers
ist erforderdich. '

b) Versickerung:
Lout Bodenqutachten des Ingenieurbliros Schnack & Partner vom
04. Januar 2001 ist eine Versickerung im Planungsgebiet moglich.
Die Versickerung hat {iber die belebte Bodenzone zu erfolgen.
Eine Vorbehandlung des anfallenden Niederschlagswassers ist erforderlich.

Die Maglichkeit der Oberfiichenentwésserung wurde anhand eines Entwisse-

rungskonzeptes durch das Ingenieurbiiro Bultmann Dr. Schlichting gepriift.
Die Untersuchung des Bougrundes ouf Maglichkeit der Versickerung wurde
durch das Ingenieurbiiro Schnack & Partner gepriift.

Dos Konzept und das Gutachten liegen der Begriindung zum Bebouungs—
plon bei.

2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

2.1. In Anlehnung on die umgebende Bebouung und zur Weiterfihrung des
StraBenbildes ist die Gebdudehdhe auf maximal 48 m (. NN festgesetzt.
Uberschreitungen von dem festgesetzten HichstmaP sind ousnahmsweise
2uldssig, insofern sie in threr stodtebaulichen Wirkung eine untergeordnete
Rolle haben.

2.2. Werbeanlagen sind bis zu einer Hohe von 30 m iiber Oberkante Geldnde
lissi
2.3. Es sind Flachdacher mit einer Neigung bis 5° sowie geneigte Dacher mit
einer Neigung von 6° bis 45° zulfissig.
Andere Dachformen sind ousnchmsweise zuldssig, insofern sie in ihrer
stadteboulichen Wirkung eine untergeordnete Rolle haben.

2.4, Bei Emichtung einer Schallschutzwond ist diese beidseitig mit Rankgewdch—
sen zu beqgrinen, ein Schollschutzwall ist entsprechend den angegebenen
Pflanzbereichen zu bepflanzen.

Die Lage der Medien ist grafisch iibernommen. Fiir die genaue Lage wird
keine Gewdhr iibemnommen,

Vor Beginn von Boutdtigkeiten ist die genoue Loge der Leitungen festzu—
stellen,

Die Medientriger sind rechtzeitiq iiber jede BoumoPnchme zu informieren,

3. GRUNORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

3.1 Nach § 10 NNotG ist zum Ausgleich von Beeintriichtigungen des Notur—
houshaltes durch Flachenversiegelung und zur Gestoltung des Orisbildes
auf der privaten Griinfiache eine Bepflanzung mit heimischen und stand-
ortgerechten Baumen und Strduchem von mind. 4.251 m® onzulegen, zu
pfiegen und dauerhaft zu unterhalten.

Bei der Bepflonzung der Stader StraPe ist die Verkehrssicherheit zu be-
rlicksichtigen.

3.2 Nach § 12 NNotG sind an anderer Stelle des vom Eingriff betroffenen
Roumes ErsatzmoPnohmen durchzufilhren.

3.3. Zur Minderung und zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft
sind folgende MaBnahmen ouf den Bougrundstiicken durchzufiihren:

3.3.1. Die gemdP Planzeicheneriuterung Punkt 6.) Grilnfidchen gekennzeichneten
Pflanzbereiche sind ols Ausgleich von Beeintrachtigungen des Naturhous-
holtes durch Fldchenversiegelung und zur Gestaltung des Ortsbildes vor-
zusehen,

Fldchen zwischen der StraPenbegrenzungslinie und der Baugrenze sind zu

begrinen, soweit sie nicht als Zufohrt, Zugang oder Stellplatz dienen.

a Fldchen von Baumen tnd Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen /
Siedlungsgehtlz aus (iberwiegend einheimischen Arten

Praambel und Ausfertiqung
des Bebauungsplanes

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Hougesetzbuches

(BouGB) und der 88 56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bouordnung und
des B 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hol der Rot der Gemein—
de Sitlensen diesen Bebouungsplon Nr. 38 Gewerbegebiet "Stader Strafe II"
bestehend ous der Planzeichnung, den nebenstehenden textiichen Fest-
setzungen und den drilichen Bauvorschriften ols Satzung beschiossen:

Der groBte Teil der Ausgleichsfitiche stellt gemdB § 50 Niederstch—
sisches Nachborrechtsgesetz keinen ausreichenden Plotz fiir Baume 1.
und 2. Ordnung. Baume 3. Ordnung und/oder Strducher sind zu
beriicksichtigen; z.B. Gehdize Il Grope:

Hartriegel Comus sanguineum
Gemeine Heckenkirsche Comus mas

Hosel Corylus avellana
Weildorn Cratoegus monogyna
Wildapfel Malus sylvestris
Vogelkirsche Prunus ovium
Schlehe Prunus spinosa
Salweide Salix coprea
Holunder Sambucus nigro
Eberesche Sorbus aucuparia
Gemeine Waldrebe Clematis vitolba

b Fliche zum Anpflanzen von Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
mit max. 1 m Hohe / Ziergeblisch aus iberwiegend nicht einheimi-

schen Arten

Warzen—Beberitze Berberis verruculoso
Flinffingerstrauch Potentilla “Goldfinger”

Kirsche Prunus lourocerasus “Otto Luyken"
Apfel-Rose Rosa rugosa "Alba"

3.3.2. Im Siedlungsgehtiz sind je 25 m? Pflanzfldche, ca. 2 mittelhoch wer—
dende Bbume und 10 Stroucher zu pflonzen. Im Ziergeholz sind je 25 m
Pflanzfiache ca. 14 Stréucher zu pflanzen. Die Strouchorten sind in
Gruppen von 3 = 5 Pflonzen zu setzen, Die Biume missen zum Zeit-
punkt der Pflanzung eine Mindesthohe von 250 ecm haben. Entwicklungsziel

maPnahmen sind hierous abzustellen.
34. Die Verkehrssicherheit in Einmiindungsbereichen ist zu gewdhrieisten.
3.5, Die geplanten Boumpflanzungen sind friihzeitig mit den Versorgungstragern

von unterirdisch im Tankstellenbereich und StroPenraum verlegten Leitungs—
trossen abzustimmen.

3.6. Zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft sind folgende Ersatz-
maPnohmen durchzufihren:

3.6.1, Nach § 12 NNatG werden an anderer Stelle des vom Eingriff betroffenen
Roumes ErsatzmoPnohmen durchgefilhrt, die vertraglich die Entwicklung
und Erhaltung des entsprechenden Biotoptypes gewdhrleisten miissen.

Die Ersatzfidchen in der Gemeinde Sittensen liegen an der BAB1 und
werden westlich von dem Bach Ramme begrenzt.
Die Ersatzfidchen sind wie folgt durchzufiihren:

3.6.1.1. Eine insgesamt 8,799 m? groPe intensiv genutzte Grinfdche als Weide-
flache (Wertfaktor 2) und ein Erden— und Eschenstandort der Tal-
niederungen (Wertfoktor 3) der Romme—Aue erhalten eine Aufwer—
tung um Foktor 1.
Entwicklungsziele sind ein mesophiles Griinland (Foktor 3) und Erlen-
und Eschenstandort der Tolniederungen (Faktor 4)

3.6.12. Eine dovon siidich gelegene 232,5 m? groBe Teilfiéche eines Forstes aus
Japanischer Lirche ?Lm: kaempferi; Faktor 2) wird rekultiviert 2u
einem Erlen— und Eschenstandort der Talniederungen (Wertfoktor 4).
Es findet eine Aufwertung um Faktor 2 statt.

3.6.1.3. Der freie Blick in die offene, schlouchfrmige Ramme-Niederung und die
typisch scharfe Trennungslinie zwischen dem tiefer gelegenen Griinland
und der bewaldeten Talkante ist zu erhalten.

3.6.14. Der Bestand ouf dem Flurstiick 16/2 (Boumgruppen ous Erlen/Eschen
und Erlen/Eichen) ist mit einer Pflanzung von 2 Gruppen cus je 3-4
Erlen ous Uferboschung der Romme mit Enzelstommschutz m Ab—
sprache mit dem Unterhaltungsverband Obere Oste, Bremervirde zu
erginzen. Ebenso anzulegen ist im siidlichen Verouf der o.g. Ufer-
boschung ouf dem Flurstiick 18/2 eine Boumgruppe mit ebenfalls 3-4
Erlen. Anzustreben ist ein Verzicht der moschinellen Réumung durch
eine gezielte Beschattung bei einem bereits vorhandenen giinstigen Ge-
wisserprofil, wie es bereits in Teilabschnitten des Bachloufes geschieht.

3,6.15. Zu beriicksichtigen ist z.Z. noch die Gewdsserunterhaltung, die weiterhin
von der Ersatzfiache ous zu erfolgen hat.

3.6.1.6, Es ist eine Extensivierung des Griinlondes durchzufilhren, wie sie ouf
kreiseigenen Flichen angewendet werden.

~ hichstens 2-schirige Mahd, 1. Schnitt ab 15.06.

— Nochbeweidung mit hochstens 2 GVE/ho

- volistindige Abfuhr des Mihgutes, mind. 1 Mahd in 2 Johren

~ kein Walzen und Schieppen vom 15.03.-15.06,

~ Dilngung héchstens mit 50 kg N/ha, 20 kg P/ha und 40 kg K/ha
Mineraldiinger vor dem 15.03. und nach dem 15.06.

~ kein Einsotz von sonstigem Diingemittel, Kalkung, Pflanzenschutzmitteln
keine zusotzliche Entwésserung, Anlage von Mieten

— Verinderung des Bodenreliefs, kein Umbruch oder Neueinsaat
- 10 m breiten Gewdsserrandstreifen ungenutzt lossen

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschlup

Der Rat der Gemeinde Sittensen hat in seiner Sitzung om 22.06.2000

die Aufstellung des Bebouungsplanes Nr. 39 Gewerbegebiet "Stader StraBe |I"
beschlossen, Der Aufsteflungsbeschiufl ist gemdl B2 Abs. 1 BouGSH

am 12.03.2081 ortsblich bekanntgemacht. ',

Sittensen 22.06.2001

Gemethdedirektor

Plonunterloge Kartengrundloge: [
Amblicher Lageplan: CGemarkung Sittensen, Flur 8,140 und 11, M 1: 500

Die Vervielfaltiung ist nur fir eigene, nicht gewedbliche Zwecken gestaitel
(§ 13 Abs. 4 des Niedersichsischen Vermessungs— und Katastergesetzes vom
02.04,1985, Nds. GVBI. 5.187, geondert durch Artikel 12 des Gesetzes vom
19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterloge enisprichl dem Inholt des Liegenschaftskalasters und

weist die stodteboulich bedeutsomen boulichen Arllagen sowie StroBen, Wege
und Platze vollstandig noch (Stend: 07.02.2001). Sie ist. hingichtlich der

Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlogen gegpiste
Scheepel, den 22.06.2001 (@l <
/ 1 .

ObV1

| ist_ein_mehrschichtiger, dichter und artenreicher GehBlzbestand, Pflege— |  Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 39 Gewerbegebiet "Stn&ar Strape |I"

Architekturbliro Andreas Hortmann

Dipl.~Ing. Architekt

Walter—Cleseking—Strafie 14, 30159 Honnover
Planverfasser

Hannover, den 22.06.2001

Architekturbiiro A. Hortmann

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hot in seiner Sitzung om 14.12.2000
dem Entwurf des Bebouungsplones und der Begrindung
zugestimmt und seine offentliche Auslegung gemaP'8 3 Abs. 2
BauGB/§ 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz i\Vom. B 3 Abs. 2
BauGB bechlossen.

Ort und Douer der dffentlichen Auslequng wurden 'am 17.04.2001
artsiiblich bekannt gemocht.

Der Entwurf des Bebouungsplenes und der Begrindung haben
vom 27.04.2001 bis 28.05.2001 gemaf |
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. |

Si , den 22.06.2001 ?d'*q‘:m"’;*
3 B
: Y

Gerfeindedirektor N

Satzungsbeschiup |

Der Rol der Gemeinde hat den Bebouungsplan nogh Prifung der Bedenken
und Anregungen gemaB § 3 Abs. 2 BouGB in seiner Sitzung am 22.06.2001
als Satzung (5 10 BouGB) sowie die Begrindung beschlossen.

Sittengef, den 22.06.2001 s

Gefmeindedirektor RS

Inkrafttreten

Der Beschiup Gher den Bebouungsplon ist gemR § 12 BauGB
am R84, im Amtsblatt TAQM........ bekannt-
gemacht worden,

Der Bebauungsplan ist damit om MR.58.54. rechtsverbindlich
geword
Sittenséd, den (F 10.4004

airy
i £
P D

Gemeindedirektor
Verletzung von Verfohrens— und Formvorschriften

Innerhalb eines Johres nach Inkroftireten des Bebguungsplanes ist die Ver—
letzung der in § 214 Abs.1 Nr.1 und 2 BouGB bezeichneten Verfahrens— oder
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebduungsplans —nichi- geftend
gemacht worden. ,

Sittensen, den

Gemeindedirektor

Mingel der Abwégung

Innerhalb von sieben Johren noch Wirksomwerden des Bebouungs—

plons ist die Verletzung der in § 214 Abs.1 und 2 BouCB bezeichneten Ver-
ohrens— und Formvorschriften beim Zustandekommen dieses Bebouungs-
planes nichl geltend gemdchl worden,

Sittensen, den

Gemeindedirektor

11

Gemeinde Sittensen
Landkreis Rotenburg (Wiimme)

Bebauungsplan Nr. 39
Gewerbegebiet "Stader StraBe I

DATUM: WASS-STAB: BLATT-GROSSE:
1062001 1: 500 127 x 60

FUR DIESE ZEIOHWUNG BEHALTEN WIR UNS ALLE RECHTE VORL SIE DARF NICHT

VERVIELFALTIGT ODER DRITTEN ZUGANGLICH GEMACHT WERDEN




