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PLANZ——""EICHNUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der Bekannimachung vom 23.01.19890 (BGBI. | 8,132),
zuletzt geéndert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgese!z vom 22.04.1993 (BGBI, | 5.466).
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ZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Planzeichenverordnung 1990

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Gewerbegebiet (slehe textliche Festsetzung 1.1. und 1.2)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Grundflachenzahl

Hohe baulicher Anlagen als Hichstmall (siehe textliche Festsetzung 1.4.)

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

Abweichende Bauweise (siehe textliche Festsetzung 1.3.)

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

Strafenverkehrsfifiche

Strafenbegrenzungslinie

GRUNFLACHEN

Private Griinflache (siehe textliche Festsetzung 1.5.)
Zweckbestimmung siehe Planzeichnung

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE REGELUNG DES
WASSERABFLUSSES

Umgrenzung von Flachen fir die Regelung des Wasserabfiusses
Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken (siehe textliche Festsetzung 1.6.)

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Umgrenzung von Fl&chen fir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen (slehe textliche Festsetzung 1.8.)

Erhalt von B&umen (siehe taxtliche Festsetzung 1.9.)

SONSTIGE PLANZEICHEN
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Bemaliung inm

Umrenzung der Flache mit Nutzungseinschrankungen (Waldschutzzone)
(siehe textliche Festsetzung 1.12)

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Anbauverbolszone der A 1, 40 m vom &uleren Rand der befestigten Fahrbahn
gemafll Bundesfernstraltengasetz, (geplanter 6-spuriger Ausbau beriicksichtigt)

Regional bedeutsamer Radfernweg "Nordheide" (Bremen-Hamburg)

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Vorhandenes Gebaude mit Nebengebaude

Vorhandene Grundstlicksgrenzen

Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 22 a

1. FESTSETZUNGEN NACH BAUGESETZBUCH

1.1. Die nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO zulassigen Betriebe des Beherbergungsgewerbas (unter
Gewerbebetriebe aller Art) sind nicht zulassig.

Im Gewerbegeblet sind staub- und geruchsintensive Betrigbe nicht zuldssig.

Die nach § 8 Abs. 3 Nr, 1 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fUr Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowle flr Betriebsinhaber und Belriebsleiter, die dem Gewerbebelrieb
zugeordnet und Ihm gegenliber In Grundfiiche und Baumasse untergeordnet sind, sind nicht
zuléssig.

1.2. Groft- und Einzelhandelsbetriebe sind unzuléssig.

Sie kinnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn

- sie in einem unmittelbaren rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem Produktions-
oder Handwerksbetrieb stehen und diesem in Geschossfidche und Baumasse untergeordnet sind
und

- sle 300 m* Geschossflache nicht Uberschreiten sowie

- nicht mit Glitern des taglichen Bedarfs handein.

Sie kdnnen weiterhin ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie hier besonders groft-

volumige Handelsgiiter lagem und damit handeln (z. B. Handel mit Fahrzeugen und Zubehbor,
Bodenbeldgen, Baustoffen, Gartenbedarf oder Mobeln). In diesem Fall kann auf die Unterordnung in
Geschossfldche und Baumasse sowie auf die Beschrénkung der Verkaufsfidche auf maximal 300
m? verzichtet werden.

In allen Groft- und Einzelhandelsbetrieben dirfen Rand- oder Fremdsortimente mit anderen
Handelsgiitem nicht mehr als 15 %, hochstens jedoch 300 m? der Verkaufsfidche ausmachen.

1.3, In der gemal’ § 22 Abs. 4 BauNVO feslgesetzten abweichenden Bauweise gelten die
Bestimmungen der offenen Bauweise mit der Abweichung, dass auch Geb&ude mit einer Lange von
mehr als 50 m zulassig sind.

1.4.Die Oberkante von Gebauden darf 10 m nicht (berschreiten. Bezugspunkt der Hohenmessung
ist die jeweilige Oberkante des Fertigfulbodens im Erdgeschoss. Ausgenommen hiervon sind
untergeordnete Bauteile.

1.5. Innerhalb der privaten Griinflache (PG) mit der Zweckbestimmung "Anpflanzung"” Ist eine
flachenhafte und dichte Bepflanzung aus standorthelimischen Laubgehélzen in der Qualitat
Hochstamm, mit Ballen, 2 x verpflanzt, Stammumfang 10-12 cm, leichter Haister, 1 x verpflanzt,
Héhe 80 bis 100 oder leichter Strauch, 1 x verpflanzt, Héhe 70 bis 80 cm anzulegen und durch eine
fachgerechte Pflege dauerhaft als Gehblzanpflanzung zu erhalten. Es ist ein Laubgehdlz pro 1,5 m?
Flache zu pflanzen. Je 10 m Anpflanzungslénge ist ein hochstdmmiger, standortheimischer
Laubbaum zu pflanzen. Es sind Arten aus der folgenden Pflanzenliste zu verwenden.

Laubgehdlze (Baume und Straucher):
Betula pendula (Sand-Birke)

Corylus avellana (Haselnull)
Crataegus monogyna (Wellkdomn)
Fagus sylvatica (Rot-Buche)
Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)
Prunus splnosa (Schiehe)

Quercus robur (Stiel-Eiche)

Rosa canina (Hunds-Rose)

Rubus fruticosus (Brombeere)

Salix caprea (Sal-Welde)

Sambucus nigra (Holunder)

Sorbus aucuparia (Eberesche, Vogelbeere)
Ulmus laevis (Fiattar-Ulme)

1.8. Innerhalb der Flache flr die Regelung des Wasserabflusses mit der Zweckbestimmung
"Regenriickhaltebecken” ist die Anlage eines naturnahes Regenwasserrickhaltebecken mit
wechselnden Béschungsneigungen zulassig.

1.7. Auf Baugrundstiicken ist je angefangene 1000-m? Grundsliicksflache ist ein-hochstdmmiger,
standortheimischer Laubbaum in der Qualitidt 3 x verpflanzt, 16-18 cm Stammumfang zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Je Baum ist eine offene Vegetationsfiche von 10 m* herzustellen. Im
Falle des Abganges sind Ersatzpflanzungen der gleichen Art vor zu nehmen.

1.8. Innerhalb der Fidachen fir die Erhaltung von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
ist der vorhandene Baum- und Strauchbestand dauerhaft zu erhalten und bel Abgang gleichwertig
Zu ersetzen.

1.9. Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten, Ein abgéngiger Baum Ist im
Verhaltnis 1:3 zu ersetzten. Bei den Nachpflanzungen Ist die gleiche Baumart in der Qualitat
Hochstamm, 3 x verpflanzt, 16-18 om Stammumfang zu verwenden,

1.10. Die Anpflanzung von Nadelgehblzen ist beschrankt auf 10 % der Anpflanzungen Je
Grundstiick.

1.11. Die festgesetzten Anpfianzungen sind spétestens bel Baubeginn des ersten Vorhabens
einheitlich und in einem Zuge vor zu nehmen. .

1.12. Innerhalb der Flache mit Nutzungseinschrénkungen (Waldschutzzone) Ist die Lagerung von
feuergefahriichen oder grundwassergseféhrdenden Stoffen und die Anlage von Betriebstankstellen
unzulassig.

2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN NACH NDS. BAUORDNUNG

2.1. Gebiiude sind in Fassadenabschnitle zu gliedermn, deren Lénge hiichstens 25 m betragl. Die
Gliederung kann durch Farbwechsel, Vor- und Rickspriinge von mindestens 0,15 m oder durch
vertikal durchgehende Fugen erfolgen.

2.2. Wand- und Dachbaustoffe mit dauerhaft glénzenden Metall- oder metallisch wirkenden
Oberflachen sind unzuléssig.

2.3, Fensterlose Fassadenfldchen sind mit Schling- und Kletterpflanzen zu begriinen. Je 2 m
Wandldnge ist mindestens eine Pflanze zu verwenden.

2.4. Uber die Traufe hinausragende Werbeanlagen sind unzuléssig.

2.5. Leuchtwerbungen mit sich bewegendem oder verénderichem Licht sind unzul&ssig.

HINWEIS

Durch diesen Bebauungsplan wird ein Tellbareich des Babauungsplans Nr. 22a
"Gewerbegebiet Nord II" berplant und dessen Festsetzungen aufgehoben.

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98
der Niedersachsischen Bauordnung (NBauQ) und des § 40 der Niedersachsischen
Gemelndeordnung (NGO) in der zum Zeltpunkt des letztmaligen Satzungsbeschlusses geltenden
Fassung hat der Rat der Gemeinde Sittensen diesen Bebauungsplan Nr, 43 Erwelterung
Gewerbegeblet Nord 11", bestehend aus der Planzelchnung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen sowie den nebensiehenden orllichen Bauvorschriflen als Satzung beschlossen.

Sittansen, den 01,12,2005
gez. Evers
Blrgermeister

Verfahrensvermerke

1. Der Rat der Gemeinde Sittensen hat in selner Sitzung am 17.06,2004 dis Aufstellung des
Bebauungsplans Nr, 43 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemdl § 2 Abs. 1 BauGB
am 26.08.2004 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Sittensen, den 01.12.2005
gez. Evers
Blrgermeister

2 Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschafiskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlageri sowie Stralten, Wege und Platze vollstandig nach (Stand:
05.07.2004). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
ainwandfrel méglich. Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichigewerbliche Zwecke gestallet (§
13 Abs. 4 des Nds. Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187,
geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 18.09.1989, Nds. GVBI. S. 225).

Bremervbrde, den 07.12.2005
gez. Herr Reimer
Katasteramt Bremervirde

3 Der Entwurf der Anderung des Flachennutzungsplans wurde ausgearbeltet von der
Planungsgruppe Elbberg, Kruse, Schnetter & Rathje, Falkenried 74 a, 20251 Hamburg.

Hamburg, den
gez. Kruse
Planverfasser

4 Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 23.08.2004 orts\'fchlich bekannl gamacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom 01.09.2004 bis einschlieRlich
04.10.2004 gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Sittensen, den 01.12.2005
gez. Evers
Blrgermeister

5 Der Rat der Gemeinde Sittensen hat In seiner Sitzung am 16.06.2005 dem geanderten Entwurf
des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die erneute &ffentliche Auslegung
geméal § 3 Abs. 3 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der emeuten &ffentlichen Auslegung
wurden am 20.06,2005 ortstblich bekannt gemacht, Der Entwurf des Bebauungsplans und der
Begrlindung haben vom 27.06.2005 bis einschlieflich 28.07.2005 gemaRk § 3 Abs. 2 BauGB
arneut 6ffentlich ausgelegen.

Sittensen, den 01.12.2005
gez. Evers
Blrgermeister

6 Der Rat der Gemeinde Sittensen hat den Bebauungsplan nach Prifung der Anregungen geman
& 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 29.11.2005 als Satzung gemal § 10 BauGB sowie die
Begriindung beschlossen.

Sittensen, den 01.12.2005
gez. Evers
Blrgermeister

7 Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemai § 10 Abs. 3 BauGB am 15.02.2006 Im Amtsblatt
flr den Landkreis Rotenburg (Wimma) bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit
am 15.02.2006 rechtsverbindlich gewarden.

Sittensen, den 22.02.2006
gez. Evers
Blrgermeister
8 Innerhalb von zwel Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans sowle Mangel
der Abwagung nicht geltend gemacht worden.
Sittensen, den

Burgermelster

N =

Ubersichtsplan M 1 : 10,000

SATZUNG DER GEMEINDE SITTENSEN
UBER DEN BEBAUUNGSPLANS NR. 43
"ERWEITERUNG GEWERBEGEBIET NORD II"

MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN NACH NDS. BAUORDNUNG
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