PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches [BauGB) i. V. m. § 40 der Niedersachsischen Ge-
meindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde Sittensen diesen Bebauungsplan Nr. 46, bestehend aus der Plan-
zeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Sittensen, den 02.07 .2009 gez Evers

A @300 e anieres
(Birgermeister)

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschiuss

Der Rat der Gemeinde Sittensen hat in seiner Sitzung am 28.02.2008 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 46
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist geméah § 2 Abs. 1 BauGB am 21.11.2008 ortstiblich bekannt gemacht
worden.

Sittensen, den 02.07.2009

(Birgermeister)

Offentiiche Auslegung
Der Rat der Gemeinde Sittensen hat in seiner Sitzung am 17.02.2009 dem Entwurf des Bebauungsplans und der
Begrundung zugestimmt und die difentliche Ausiegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Gffentlichen Auslegung wurden am 24.02.2009 ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begrindung und die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen haben vom 04.03.2009 bis 06.04.2009 geméB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Sittensen, den 02.07.2009

(Birgermeister)

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Sittensen hat den Bebauungsplan nach Prifung der Anregungen geméB § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am 25.06.2009 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen,

gez. Evers

Sittensen, den 02.07.2009
(Birgermeister)

Bekanntmachung
Der Sat beschlu? des Behauungsplanes ist gemaB §10 Abs. 3BauGB am A£.07.€f im Amtsblatt
K. Eotenbmn Chime,). . ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 435-93. Hechtsverbindich geworden.

Grgermeister)

Sittensen, den 04.0£. 2009

Verletzung von Vorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustande-
kommen des Bebauungsplans und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

SRENSEN, OBV cocivue e e e S b s
(Blrgermeister)
Planunterlage und Planverfasser
Planunteriage
Kartengrundage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK)
Mafstab 1: 1000
Gemeinde Sittensen Gemarkung Sittensen Fur 1
Herausgebervermerk: Herausgegeben von der Behorde fiir Geoinformation, Landentwicklung und Liegen-

schaften Verden, Katasteramt Bremervérde ©200s 7t MLGN

Die diesem Plan zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesen sind nach § 5 des Nds, Gesetzes
Uber das amtliche Vermessungswesen geschitzt (Nds. GVBI. 2003, Seite 5). Die Verwertung fiir nichteigene oder
gewerbliche Zwecke und die dffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der Vermessungs- und Katasterbehorde
2ulassig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen bauli-
chen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plétze vollstandig nach (Stand vom 20.11.2008, L4-254/2008).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Bremervorde, den

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

pk plankontor stadtebau gmbh Oldenburg, den 30.06.2009
EhnemstraBBe 126

26121 Oldenburg gez. Liders

Fax: 0441/97201-99 (Dipl -Ing. Lixders
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ﬁ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

-

Sondergebiet "Discounter”

Hohe baulicher Anlagen als Hochstmal in m

Grundflachenzanl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

Baugrenze

abweichende Bauweise

Flachen fur Regenrickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser

Erhaltung von Baumen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

[ Sondergebiet Discounter

Das Sondergebiet (SO) dient der Unterbringung von groBflachigen Einzelhandelsbetrieben, die sich nach
Art, Lage oder Umfang auf die Verwirklichung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung oder auf
die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung nicht nur unwesentlich auswirken kénnen. (§ 11 (3) Nr. 2 u.
3 BauNVO 1990)

Innerhalb des Sondergebietes SO sind zulassig:
Lebensmitteleinzelhandel mit max. 1000 qm Verkaufsflache.

2. Abweichende Bauweise

Als abweichende Bauweise wird festgesetzt, dass im Rahmen der offenen Bauweise die Lange der in
§ 22 Abs. 2 Satz 1 bezeichneten Hausformen auch mehr als 50 m betragen darf.

3. Gebaudehohe

Der unter Bezugspunkt (Nullpunkt) fir die festgesetze maximale Gebdudehdhe ist Normalnull (NN) plus
36 Meter. Der obere Bezugspunkt ist der htchste Punkt des Daches. Antennen, Schomsteine etc. blei-
ben unberlicksichtigt.

4, Erhalt von Anpflanzungen

Die in der Planzeichnung festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten. Beeintrachtigungen ihres Kro-
nentrauf- und Wurzelbereiches sind unzulassig. Bei ihrem Abgang ist an derselben Stelle eine Neuan-
pflarnzung in derselben Art als Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 14 - 16 cm vorzu-
nehmen.

5. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Fur die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen sind als Beginstigte die Allgemein-
heit, die Gemeinde Sittensen sowie die Versorgungstrager festgesetzt.

HINWEISE

Dieser Bebauungsplandnderung liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990
zugrunde.

Soliten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammiungen, Schlacken sowie auffalige Bodenverfarbungen
u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, so sind diese gemaBl
§ 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen unteren Denkmal-
schutzbehorde des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter
der Arbeiten oder der Unternehmer. (Nieders, Denkmalschutzgesetz vom 30. 5. 1989, Nds. GVbl,, S. 517)

Der Bebauungsplan Nr. 46 hebt die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 23 (1. Anderung) auf,
soweit sich die Geltungsbereiche beider Plane Uiberschneiden.
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