Prdambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) und des § 40 der
Niedersachsischen Gemeindeordnung in der Fassung vom 22.08.1996 (Nds. GVBI. S.
382), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27.01.2003 (GVBI. S. 36), hat der Rat der
Gemeinde Sittensen diesen Bebauungsplan Nr. 48 "Erweiterung Neukauf", bestehend
aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, in seiner
Sitzung am 27.10.2011 als Satzung beschlossen

Sittensen, den 27.10.2011
L.S.

gez. Evers
Blrgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Sittensen hat in seiner Sitzung am 30.05.2011 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 48 "Erweiterung Neukauf" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs.1 BauGB am 13.07.2011 orts(iblich
bekanntgemacht.

Sittensen, den 27.10.2011

L.S.
gez. Evers
Blrgermeister
Planunterlage
Kartengrundlage: Flurkartenwerk
Liegenschaftskarte: Gemeinde Sittensen
Gemarkung: Sittensen Flur: 3

Az.: 11/01/083 MafRstab: 1:1000

Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 5 Abs. 3, § 9
Abs. 1 des Niederséchsischen Gesetzes Uiber das amtliche Vermessungswesen vom
12.12.2002, Nds. GVBI. S. 5).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral’en, Wege und Plétze
vollsténdig nach (Stand vom 01.07.2011). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
moglich.

OBVI Dipl.—Ing. Bernd Hesse
Dr.—Ing. Christian Hesse
Carl-=Hermann—Richter—Str. 2
21614 Buxtehude

Buxtehude, den 30.11.2011
LS.

gez. Hesse
Offentl. bestellter
Vermessungsingenieur

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet vom

Hannover, im Juli 2011
Biiro fiir Stadt- und Regionalplanung
Dipl. - Ing. (TU) Edgar Englert - Piorkowsky

Forssmannweg 15
30627 Hannover

L:&:

gez. Piorkowsky

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Sittensen hat in seiner Sitzung am 07.07.2011
dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 48 "Erweiterung Neukauf" und der Begriindung
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemag § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 13.07.2011 ortsiiblich bekannt
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 48 "Erweiterung Neukauf* und der Begriindung
haben vom 08.08.2011 bis 09.09.2011 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Sittensen, den 27.10.2011

L.S.

gez. Evers
Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Sittensen hat den Bebauungsplan Nr. 48 "Erweiterung Neukauf"
nach Prifung der Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
27.10.2011 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Sittensen, den 27.10.2011

L.S.

gez. Evers
Blrgermeister

Inkrafttreten
Der Bebauungsplan Nr. 48 "Erweiterung Neukauf" ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
am 30.11.2011 ortsUblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 48 "Erweiterung Neukauf" ist damit am 30.11.2011 in Kraft
getreten.

Sittensen, den 05.12.2011

L.S.
gez. Evers
Birgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 48 "Erweiterung
Neukauf" " sind eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 - 3 BauGB beachtliche Verletzung
der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter Berticksichtigung
des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften tiber das Verhéltnis
des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und nach § 214 Abs. 3 Satz 2
BauGB beachtliche Méngel des Abwagungsvorgangs nicht geltend gemacht worden.

Sittensen, den

Birgermeister

Zeichnerische Festsetzungen

BauNVO 1990

MaRstab 1:1.000
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Textliche Festsetzungen (BauNVO 1990)

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Innerhalb des sonstigen Sondergebietes (SO) gemaR § 11 Abs. 3 BauNVO
.Lebensmitteleinzelhandel” sind Lebensmittelvollsortimenter und Lebensmitteldiscounter zuldssig
(§ 11 Abs. 3 BauNVO).

1.2 Die maximal zulassige Verkaufsfiachen - Verhéltniszahl (Verkaufsflache in Quadratmeter /
Baugrundstlick in Quadratmeter) betragt 0,26.

1.3 An der im sonstigen Sondergebiet (SO) gem&R § 11 Abs. 3 BauNVO je gebildetem
Baugrundsttick maximal zuléssigen Verkaufsflache nach Nr. 1.2 darf der Anteil der aperiodischen
Sortimente héchstens 15 % betragen.

2. MaR der baulichen Nutzung, Héhe der Geb&dude

2.1 Die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,4 darf fiir Stellplatze und ihre Zufahrten nach § 12
BauNVO sowie fur Nebenanlagen nach § 14 BauNVO bis zu einer maximalen Gréf3e von 0,9
uberschritten werden (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO).

2.2 Der untere Bezugspunkt fiir die festgesetzte Gebdudehdhe ist die Hohe der Landesstralle L
142 (Hamburger StralRe) in dem am Plangebiet vorbeifiihrenden Abschnitt, in Strallenmitte
gemessen.

2.3 Die festgesetzte maximale Gebaudehshe kann im sonstigen Sondergebiet (SO) nach § 11
Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise fiir untergeordnete Bauteile wie z.B. Schornsteine,
Liftungsanlagen usw. um maximal 3,0 m Uberschritten werden.

3. Griinflachen, Anpflanzung von Bdumen

Innerhalb der nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB festgesetzten Stellplatzflachen des sonstigen
Sondergebietes (SO) nach § 11 Abs. 3 BauNVO sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
mindestens 8 standortheimische, hochstdmmige Bdume (siehe beispielhaft die Pflanzenliste) zu
pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen. Vorhandene Baume, die erhalten
werden, kénnen auf diese Zahl angerechnet werden. Der Wurzelbereich der festgesetzten Bdume
ist in einer GréRe von mindestens 8 m? von jeglicher Versiegelung freizuhalten und vor

Uberfahren zu schiitzen.
Pflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verpfl., Stammumfang mind. 14-16 cm
Pflanzenliste

Linde - Tilia cordata in Sorten
Schwedische Mehibeere - Sorbus x intermedia
Rotdorn, Weilldorn, Pflaumendorn - Crataegus spec.
Spitzahorn - Acer platanoides
Hainbuche - Carpinus betulus

4. Werbeanlagen

4.1 Innerhalb des sonstigen Sondergebietes (SO) gemaRl § 11 Abs. 3 BauNVO ist die Errichtung
eines Werbepylons als Nebenanlage im Sinne des § 14 BauNVO zuldssig. Die Héhe dieses
Pylons darf max. 9,0 m tiber dem unteren Bezugspunkt betragen.

4.2 Der untere Bezugspunkt fiir die Héhe des Pylons ist die Hohe der Landesstrafte L 142
(Hamburger Strae) in dem am Plangebiet vorbeifiihrenden Abschnitt, in StraRenmitte gemessen.

PLANZEICHENERKLARUNG
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet "Lebensmitteleinzelhandel"
(§ 11 Abs. 3 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ © Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl - Dezimalzahl
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal romische Ziffer
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Oberkante als HochstmaR
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

OK 8,00 m

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVQ)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

4. Flachen fir den tberértlichen Verkehr und fiir die értlichen Hauptverkehrsziige

Bahnanlagen

5. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Bereich ohne Ein-und Ausfahrt

PO WO WY (§9Abs.1N. 11 BauGB)

6. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

____________

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und

| Gemeinschaftsanlagen
i (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
I

____________

St Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Planinhalte ohne Festsetzungscharakter

Sichtfeld nach RASt 06, Nr. 6.3.9.3
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Gemeinde Sittensen

Bebauungsplan Nr. 48
"Erweiterung Neukauf"
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BURO FUR STADT- UND REGIONAL PLANUNG
Dipl.-Ing. (TU) Edgar Englert - Piorkowsky
Stadtplaner (Architektenkammer Niedersachsen)
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