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VERFAHRENSVERMERKE
DES BEBAUUNGSPLANES

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), und § 58 der Niedersichsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in den jeweils giilligen Fassungen hat der Rat der Gemeinde Sittensen den
Bebaungsplan 49 "Postkreuzung”, bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen
als Satzung beschlossen.

Sittensen, den 14.09.2014

(Shegel) Birgermeister
Aufstellungsbeschlull

Der Rat der Gemeinde Sillensen hat in seiner Sitzung am 30.05.2011 die Aufstellung des Bebaungsplanes 49
"Postkreuzung” beschlossen. Der Aufstellungsbeschiufl ist gemil § 2 Abs, 1 BauGB am 15.06.2011 artsiblich bekannt
gemacht warden.

Sittensen, den 14.09.2014

l.s. gez. Evers
(Siegel) " Burgermerster
Planunteriage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Malstab: 11000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersichsichen Vermassungs- und Kalastewarwallung

Herausgeber: Eats B mw Landesamt fir Geoinformationen und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN),

Regionaldirektion Otterndorf

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Straffen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtiich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Crtlichkeil ist
einwandfrei méglich.

Bremervérde, den 05.09.2014

gez. Hirtelt
.......................... Eﬂﬁ?mmtﬁmmﬂnﬂﬂ?:{

(Singel) ey

Planverfasser

Der Entwurf des Bebaungsplans 49 "Postkreuzung” wurde ausgearbeitet von der Neumann Engineering Consultants GmbH,
Parkstralle 8, 21682 Stade, Telefon: 04141-45353

Stade, den . . gez. Verhosven
{Neurmann i:ng.m.m.ﬂ?ng E‘Fnullqrﬂu]
............................. ""\larhoevan
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Auslegungsbeschlull

Der Rat der Gemeinde Sittensen hat in seiner Sitzung am 08.07.2014 dem Entwurf dem Bebaungsplan 49 "Postkreuzung”
und der Begrindung zugestimmt und die &ffenlliche Auslegung gemél § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer
der dffentlichen Auslegung wurde am 09.07.2014 ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und
der Begriindung haben vom 17.07.2014 bis einschiieflich 18.08.2014 gemdf § 3 Abs. 2 BauGE dffentlich ausgelagen.

Sittensan, den 14.08.2014

1.5 aez. Evers

(Siegeal) Bilrgermeistar

Satzungsbeschlull

Der Rat der Gemeinde Sittensen hat nach Prilfung aller Stellungnahmen den Bebaungsplan 49 "Postkreuzung” und die
Begriindung (§9 Abs. 8 BauGB) gem&l §10 Abs. 1 BauGB in seiner Sitzung am 02.09.2014 als Satzung beschlossen,

Sittensen, den 14.08.2014

s gez. Evers

[Smgel} Bargamrmstef

Ausfertigung

Der Bebaungsplan 49 "Postkreuzung” wird hiermit ausgefertigt. Der Inhalt des Bebauungsplans, bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, stimmt mit dem Satzungsbeéschlufl des Rates der
Gemeinde Sittensen vom 02.09.2014 Gberein.

Sittensen, den 14.09.2014

l.5. gex, Evers

(Siegel) " Biirgermeister

Bekanntmachung

Die Bekanntmachung ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB durch Verkiindung der Satzung am 15.08.2014 im Amtsblatt Nr. 17
des Landkreises Rotenburg (Wimme) erfolgt. Der Bebaungsplan 48 “Postkreuzung” ist damit am 15.09.2014
rechtsverbindlich geworden.

Sittarrsar, dén 15.08.2014

1.5, gez, Evers

(Slegel) Birgarmeister

VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafitreten des Bebauungsplanes sind eine nach § 214 Abs, 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGE
beachiliche Verletzung der dorl bezeichnelen Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter Berlicksichtigung des § 214
Abs. 2 beachtliche Verletzung von Vorschriften (iber das Verhdlinis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans
und nach § 214 Abs. 3 Salz 2 beachiliche Mangel des Abwagungsvorgangs nicht geltend gemacht worden,

Gemeinde Sittensen, den .

{Siegel) Blrgermeistar

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 7 BauNVOD)

MK Kerngebiet

2. Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Gescholi-
flachenzahl (GFZ)

I Anzahl
Vollgeschosse

10 Grund-
' flichenzahl (GRZ)

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

FRAIARES | Baugrenze a abweichende Bauweise

4. Verkehrsflachen (gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenverkehrsfliche, &ffentlich Strallenbegrenzungslinie

5. Sonstige Planzeichen (gemal § 9 Abs. 7 BauGB)

I B B | Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des B-Planes

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

(Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB)

1 Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 BauGB und gem. § 7 BauNVOQ)

1.1 Kerngebiet

a) In dem Kerngebiet sind Wohnungen fiir Aufsichis- und Bereitschaflspersonen sowie fir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter gem. § 7 Aba. 2 Nr. 6 und sonstige Wohnungen gem. § 7 Abs.2 Nr. 7 BauNVO nur
oberhalb des Erdgeschosses zulassig,

b) In dem Kemgebiet sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO Vergnilgungsstatten gem. § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO
nicht zuléssig.

2 Bauweise

2.1 Abweichende Bauweise

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO)

a) In dem Kemngebiet mit der Festsetzung der abweichenden Bauweise sind Geb&ude mit Gebdudelingen
= 50 m zuléssig,

b} In dem Kerngebiet mit der Festsetzung der abweichenden Bauweise ist die Errichtung von Gebéuden
ohne seitlichen Grenzabstand auf der Grundstiicksgrenze zuldssig, sofern die fesigesetzie Baugrenze
dem nicht enigegensteht.

2.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO)

a) Die Erichtung von Garagen und (berdachten Kfz-Stellplatzen im nicht {berbaubaren Bereich
aulterhalb der strallenseitigen Baugrenzen ist nicht zulassig.

b) Das Gleiche gilt fiir untergeordnete Nebenanlagen i.S.v. § 14 Abs. 1 BauNVO,

3 Immissionschutzrechtliche Festsetzungen

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Das Plangebiet liegt im Larmpegelbereich [l bis V gem. DIN 4109. Die Festsetzung gilt fir alle
Gebiudefronten innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes. Die Zuordnung der jeweiligen
Larmpegelbereiche isl im Delail der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 49

«Postkreuzung” zu entnehmen,

Bei besonders schutzbediirfligen Aufenthaltsriumen ist bei Um- und Neubauten ein ausreichender
Schallschutz nach DIN 4109 durch passive Mallnahmen nachzuweisen. Die erforderliche
Gesamischallddmmung der Aulenfassaden muss auch im Liftungszustand (z.B. durch
schallgeddmmte Liftungssysleme oder Beliiftungen Ober die ldrmabgewandle Fassadenseite) sicher

gestellt sein.

ANFORDERUNGEN AN DIE
LUFTSCHALLDAMMUNG VON AUSSENBAUTEILEN
(Auszug DIN 4109, Tabelle 8)
Erforderliches resultierendes
Scnalldammali der
Aultenbauteile filr
Aufenthalisraume in
; ] : Wahnungen, P =
Aﬂﬁmﬁ I Larmprf:ét;mmh Obarnach ungsraume i Biiroraume u. ahnliches
Beherbungsstatten,
Unterrichtsraume und ahnliches
in dB(A) indB indg
61 bis 65 1] 35 30
66 bis 70 W 40 35
71hbis 75 Y 45 40

RECHTSGRUNDLAGEN

Fiir den Bebauungsplan geiten aufter den in der Praambel genannten Rechtgrundlagen

= die Verordnung Gber bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung BauNVO) in der
Fassung vom 23.01.1980 (BGBI. | S. 132) zuletzt gedndert durch den Art. 3 Investitionerleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S, 466)

» die Veordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12,1980 (BGBI. | 1991, S .58), gedndert durch Art. 2 G
v. 22.07.201111509.

Gemeinde Sittensen

Landkreis Rotenburg (Wimme)
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"Postkreuzung”

Ubersicht M. 1:2.5'0;3
| ]
r ‘ B

Auszug ws den Geobasisdatan der Nedersichsischen Vermessungs- und Katasieroensafiung,
Betd B s Lendesamt i Geomformationen und Landentwickiung Niedersachsen (LELN), Reganaldinektion Ctfemdor

e m — NEUMANN

Engineering Consultants GmbH

- Tal.: 04141/45353 Fax: O4141/45343

ABSCHRIFT

Parkstralke B - 216882 Stade

HPlan Postiorecemng LAP 240620044

gaplotet i 18112014



