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Verfahrensvermerke Zeichnerische Festsetzungen - Bebauungsplan Nr. 51 A "Neue Ortsmitte-Sid Wohnen" Malstab 1:1.000 Planzeichenerklarung
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Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 58 der Kommunalver- = 8 < o revr (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)
fassung des Landes Niedersachsen (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Sittensen den Bebauungsplan 76 m 46 ) )
Nr. 51 A "Neue Ortsmitte-Siid Wohnen" bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden 46 === 44 T WA Allgeénelpliz/(\SVohngeblete
textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen. N S : (§4 Bau )
Ulst,-a - .
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Der Rat der Gemeinde Sittensen hat in seiner Sitzung am 03.07.2019 die Aufstellung des [ | el 7277 z.B. i Zahl der Vollgeschosse
Bebauungsplans Nr. 51 A "Neue Ortsmitte-Sid Wohnen" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist ’,’ { y
. . |
gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 04.07.2019 ortstiblich bekannt gemacht worden. L 75 51 g—; \ 4 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Sittensen, den 29.10.2019 gez. Miesner - 35 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeut- ] // | { 5121 49 Pt ) _

samen baulichen Anlagen sowie Stralken, Wege und Plitze vollstandig nach (Stand vom 13.09.2016). 1LV , — 873 59 12 : | Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. 52 b I ,,' \ 52 “\Neg 518 v 6 -

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich. 24 7 — N — _ 51 \,\ec“e © 77 ] 571 . ] }
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Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 51 A "Neue Ortsmitte-Siid Wohnen" wurde ausgearbeitet von der | I , T / [ 51 51 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

SWECO GmbH. % = 22' ',' \!/A L [T o1 %
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den 04.11. gez. Tonsing | , o \ T 2 oo 2B, von Baugebieten,
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Offentliche Auslegung v %IE % : Y \[‘: zB. WA 1 Kennzeichnung der Gebiete

Der Rat der Gemeinde Sittensen hat in seiner Sitzung am 03.07.2019 dem Entwurf des Bebauungsplans | /| o/ /// & | _ _——— ad 4(> O ——— I T 51 | . "

Nr. 51 A "Neue Ortsmitte-Sid Wohnen" und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung — 1 73 N | = — T y 74 N ==

gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. = - 6 s =S L i ; Hi .

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 04.07.2019 ortsiiblich bekanntgemacht. | |/ &N, Y/ /2 /// /] |\ = §£557 e e—e———ne | o] 57 | [ Ainwels
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Satzungsbeschluss o X ]

Der Rat der Gemeinde Sittensen hat den Bebauungsplan Nr. 51 A "Neue Ortsmitte-Stid Wohnen" nach — 4] [N e L

Prifung der Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 24.10.2019 als Satzung X 78 \ T o ~

emal § 10 Abs. 1 BauGB sowie die Begriindung beschlossen. 1 10 T
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Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst (§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB) 75 42

Der Bebauungsplan Nr. 51 A "Neue Ortsmitte-Stiid Wohnen" ist am 31.10.2019 bekannt gemacht worden. 19 Baugesetzbuch (BauGB) in der zum Satzungsbeschluss giiltigen Fassung

Der Bebauungsplan Nr. 51 A "Neue Ortsmitte-Stid Wohnen" ist damit am 31.10.2019 rechtsverbindlich 886 A &

geworden. 319 319 75 \/;z@/\\\\ Baunutzungsverordnung (BauNVO)

_ . A 20 "@Q’ in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
Sittensen, den 05.11.2019 gez. Miesner 7z WAl 1/ o
(Gemeindedirektor) \\ 5 = I/ 11 Planzeichenverordnung (PlanzV) in der zum Satzungsbeschluss giiltigen Fassung
Am Markt 3 II 0 - s - . e .
\ 78 5 % ) Miihlenteich Niedersdchsische Bauordnung (NBauO) in der zum Satzungsbeschluss glltigen Fassung
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Verletzung von Vorschriften ) _ i o /%\ 315 Niedersichsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)

In_nerhalb eines Jahres nach Inkrathreten des Bebauungsplan Nr. 51 A "Neue Ortsmitte-Stid Wohnen" ist = 76 /7/e,, 5 3 in der zum Satzungsbeschluss giltigen Fassung

die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans gem. § 215 Abs. 1 BauGB st'als’e

nicht geltend gemacht worden. ?g 66 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

. 14 in der zum Satzungsbeschluss giltigen Fassung
Sittensen, den ..occeecceeees s > 319
Gemeindedirektor o 8 2 b Niedersichsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)
5 g | 7 QG// in der zum Satzungsbeschluss gultigen Fassung
83 o 6 \/ ~
2 [\ \\ Niedersadchsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) in der zum Satzungsbeschluss gltigen Fassung
]
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Textliche Festsetzungen Hinweise Ubersichtskarte 1:10.000
. E .
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO) 1. Rechtswirkung _
Mit Bekanntwerden dieses Planes verlieren innerhalb seines Geltungsbereiches samtliche 7

Unzulassigkeit von ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen in den Allgemeinen Wohngebieten (WA) Larmpegelbereich "mafgeblicher” Erforderliches, bewertes Schalldamm-Maf (R'w) res, Festsetzungen und drtliche Bauvorschriften Uber die Gestaltung bisheriger Bebauungsplane ihre S Nord 2 (

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO in Allgemeinen Wohngebieten (WA) ausnahmsweise zuldssigen AuBenlarmpegel i des AuRenbauteils in dB(A) Giiltigkeit. s =

Nutzungen dB(A) Aufenthaltsraume in Buroraume” und =

- Wohnungen ahnliches = &

Nr. 3: Anlagen fur die Verwaltung T 56 bis 60 30 30 2. Denkmalschutz

Nr. 4: Gartenbaubetriebe m 61 bis 65 35 30 Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde (wie etwa Keramikscherben, = Fa

Nr. 5 Tankstellen v 66 bis 70 20 35 Steingerate oder Schlacken sowie Holzkohleansammlungen, Bodenverfarbungen oder o & R ~ 8

sind gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 7 nicht Vv 71 bis 75 45 40 Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaf D o

Bestandteil deS Bebauungsp|anes. 1) An AuRenbauteile von Rdumen, in denen der eindringende AufRenldrm aufgrund der in den Rdumen ausgeubten § 14 AbS 1 deS NdS Denkmalschutzgesetzes (NDSChG) aUCh in geringen Mengen meldepﬂlchtlg C:j E " L

T'a_itigkeiten nur einen_unte_rgeordneten Beitfagl zum Innenpegel !eistet, werden keine Anforderungen gestellt. Sie mussen der Unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises Rotenburg (Wumme) unverz[]g“ch =7 9, o la 2 ]
2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen. gemeldet werden. ‘ 3 i s .2 ,

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB § 16 BauNVO) (Die Tabelle ist ein Auszug aus der DIN 4109, Nov. 1989, Abschnitt 5, Seite 13, dort Tabelle 8 Hrsg.: DIN Deutsches Institut fiir Normen e.V.) ] uu
Eine Uberschreitung der Baugrenze kann durch untergeordnete Bauteile (z.B. Balkone, Loggien, Erker, 3. Archéologie : Qia é
Treppenhausvorbauten, Wintergérten, 0.A.) um bis zu 0,50 m ausnahmsweise zugelassen werden. An den larmabgewandten Gebaudeseiten darf gemaf der DIN 4109 Kapitel 4.4.5.1 der maligebliche Im Gebiet des Bebauungsplanes werden archaologische Funde vermutet (Bodendenkmale gemaf 5 HE

AuBenlarmpegel bei offener Bebauung um 5 dB reduziert werden. Damit reduziert sich auch der § 3 Abs. 4 NDSchG). Die Durchflihrung von Erdarbeiten bedarf einer Genehmigung geman S ol 3 s L]
Larmpegelbereich fiir den baulichen Schallschutz an diesen Fassaden ohne besonderen Nachweis um § 13 NDSchG, die bei baugenehmigungspflichtigen MalRnahmen zusammen mit der Baugenehmigung vg*l = .

3. Garagen, Carports und Nebenanlagen (§§ 12 und 14 BauNVO) eine Klasse. zu erteilen ist. Genehmigungsfreie Vorhaben sind separat zu beantragen. Es muss mit Iy = (o ! \ o % =
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Garagen und Carports gemaf § 12 BauNVO sowie An den ldrmabgewandten Gebaudeseiten darf gemaf der DIN 4109 Kapitel 4.4.5.1 der maligebliche entsprechenden Auflagen zur Sicherung oder vorherigen Ausgrabung gerechnet werden. - s Mo B ] i
Nebenanlagen in Form von Gebauden gemal § 14 BauNVO zwischen der stralenseitigen Baugrenze Auflenlarmpegel bei geschlossener Bebauung und Innenhéfen um 10 dB reduziert werden. Damit " , e
und der Strallenbegrenzungslinie nicht zulassig. reduziert sich auch der Larmpegelbereich fiir den baulichen Schallschutz an diesen Fassaden ohne 4. Artenschutz 4
Ausnahmen bilden Einfriedungen und Nebenanlagen i. S. von § 14 Abs. 2 BauNVO, die der besonderen Nachweis um zwei Klassen. Bei der Planumsetzung sind die Vorschriften fur alle besonders geschiitzte und bestimmte andere P, & =
Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat, Gas und Wasser sowie der Entsorgung und Ableitung von Tier- und Pflanzenarten gemaf § 44 Abs. 1 BNatSchG zu beachten. 0
Abwassern dienen. 6.2.2 Von der Festsetzung (Nr. 6.2.1) kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises = "

ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an den Schallschutz 5. Kampfmittelbeseitigung ﬁ‘“ .
resultieren. Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen, etc.) gefunden werden, ist 5 T N =

4. Sockelh6hen umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der =18 e " 0
Die Oberkanten der Erdgeschossfullbéden (OKFF) dirfen bei Neubauten maximal 50 cm betragen. Kampfmittelbeseitigungsdienst direkt zu benachrichtigen. = 4 - X
Unterer Bezugspunkt fiir die Hohenbemessung ist jeweils die Oberkante StralRenmitte der zur 7. Naturschutz . ':ﬂ of gpkdh "1
ErschlieBung des jeweiligen Baugrundstiickes notwendigen angrenzenden o&ffentlichen 6. Altablagerungen und Altstandorte & 8 0 M
StralRenverkehrsflache, gemessen in der Mitte der StralRenfront der jeweiligen Grundstiicksgrenze. Bei 7.1 Zur Vorbereitung und wahrend der Bauphase sind die Verbote und Gebote zum Schutz der zu Im Plangebiet sind zurzeit weder gefahrenverdachtige bzw. kontaminierte Betriebsflachen bekannt : r—/
fallendem Gelande gilt diese Regelung fiir die zur hohen Hangseite gelegenen Gebaudeseiten. erhaltenden Baume inklusive Wurzel- und Kronenbereich i.S. der RAS-LP 4 und DIN 18920 zu noch sind Altablagerungen gemaf Altlastenprogramm des Landes Niedersachsen erfasst. Sollten bei a0 i3 A ﬁ[ i 0 []

beachten und einzuhalten. den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerunen bzw. Altstandorte zutage treten, so = n g ==

) ist unverziglich der Landkreis Rotenburg (Wimme), Amt fir Wasserwirtschaft und Stralenbau, zu - // """
5. Uberschreitung der zuldssigen Grundflachenzahl (§ 19 Abs. 4 BauNVO) 7.2 Zur Vermeidung von Verbotstatbestianden des § 44 BNatSchG darf die Beseitigung von Gehdlzen nur benachrichtigen. &

Die Uberschreitung der zulassigen Grundflachenzahl durch die Grundflache von Garagen und in der Zeit vom 01.10. bis zum 28.02. durchgefiihrt werden.

Stellplatzen mit ihren Zufahrten gemaf § 12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO 7. Bodenschutz Auftraggeber:

ist innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes um bis zu 50 % zulassig. 7.3 Zur Vermeidung méglicher Tétungen von Fledermausen findet die Entnahme von Baumen mit Eignung Auf unbefestigten Flachen sind lastenverteilende MafRnahmen (z.B. Einsatz von Baggermatten, G . d Stt

als Quartierbaum fiir Fledermause nur aufSerhalb der sommerlichen Aktivititsphase in der Zeit vom Stahlplatten etc.) zum Schutz der Bodenfunktion und gegen Bodenverdichtungen vorzunehmen. emeinae Ilttensen
L. 01.11. bis zum 28.02. statt. Vor der Fallung ist der Baum nach potentiellen Quartieren und mdoglichem )
6.  Immissionsschutz Besatz von einer fledermauskundigen Fachkraft in der Zeit vom 01.09. bis zum 15.09. zu kontrollieren. 8. —V.orschrlften _ _ Samt inde Sitt
) Bei Nichtbesatz werden die potenziellen Baumquartiere verschlossen. Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Normen), amigemeinae osittensen

6.1  Festsetzung zu Liftungen: _ i Pro nachgewiesenem Fledermausquartier sind vier Ersatzquartiere fir Fledermause im Sommer vor konnen im Rathaus der Gemeinde Sittensen - Fachbereich 4 Planen und Bauen - Am Markt 11 - Landkreis Rotenburg (Wimme)

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind zum Schutz der Nachtruhe fiir Schiaf- und der Baumfallung, spatestens im August, in der Umgebung vorzugsweise im Bereich der Osteniederung 27419 Sittensen wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden.

Kinderzimmer schallgedampfte Liiftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel an geeigneten Baumen anzubringen.

nicht auf andere, nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik geeignete Weise sichergestellt Bauvorhaben: Datum: 24.10.2019

werden kann. Die Schalldammung der Liftungen/Liftungselemente ist so auszuwahlen, dass das

erforderliche resultierende Bauschallddmm-Maf der Umhullungsflachen nicht unterschritten wird. Aus B E BAU U N GS PLAN N r. 51 A MaBstab: 1:1.000

hygienischen Grunden ist ein Luftaustausch von 20 bis 30 m? je Person und Stunde fir Schlafraume s

erforderlich. Interner Vermerk:

" : . " :
| | Neue Ortsmitte-Std Wohnen
6.2 Festsetzungen zum konstruktiven Schallschutz:
Planstand:
6.2.1 Die Luftschallddmmung von AuflRenbauteilen ist nach Gleichung 6 der DIN 4109: 2018-01, Teil 1 .
(Kapitel 7.1) zu bestimmen und im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens und des BebauungSplan der InnenentW|Cklung ABSCHRIFT
Baufreistellungsverfahrens nachzuweisen. Zur Umsetzung von Satz 1 sind die Larmpegelbereiche gem. § 13a BauGB
gemaf DIN 4109-1: 2018-01 und DIN 4109-2: 2018-01 fiir Raume, die nicht Giberwiegend zum Schlafen - T TCAD BT oo Em——
genutzt werden kénnen und fiir die Raume, die iberwiegend zum Schlafen genutzt werden kénnen, in Planverfasser: rojexfietiing: | Frojeihear. mearnsgeprl roleie A 101058 ABSGHRIFT BP-51 A_News Orismite-Si
der Planzeichnung zum Bebauungsplan festgesetzt. C.Tonsing |C.Treber  |W. Bdschen 0310-16-028 | "emenaece
J Sweco GmbH
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