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1. LAGE UND NUTZUNG DES PLANGEBIETES
11 Allgemeine Lage und Grenzen des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im nordlichen Bereich von Sittensen, nordlich der Eisenbahnlinie
Tostedt - Zeven, westlich der Landesstral3e 130 ,Stader Stral3e“, 6stlich des Tennis-
platzes. Es umfasst das Flurstiick 22/56 und Teilbereiche des Flurstiicks 22/61 der Flur
1 der Gemarkung Sittensen. Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ergibt
sich aus der Planzeichnung. Die GroRR3e der im Plangebiet gelegenen Flachen betragt
ca. 0,7 ha.
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Abb. 1: Lage des Plangebietes (ohne MaR3stab) - LGLN; Auszug aus den Geobasisdaten der Nie
sischen Vermessungs- und Katasterverwaltung; © 2016

dersach-

1.2 Nutzung des Plangebietes, umliegende Nutzung

Im Plangebiet ist bereits ein Autohaus mit Werkstatt und Ausstellungsflachen vorhan-
den. Im sudwestlichen Bereich des Plangebietes befindet sich ein Tennisplatz. Ansons-
ten ist das Plangebiet von gewerblichen und gemischten Nutzungen umgeben.



2. PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN
2.1 Landes-Raumordnungsprogramm

In Niedersachsen und seinen Teilrdumen soll eine nachhaltige raumliche Entwicklung
die Voraussetzungen fur umweltgerechten Wohlstand auch fir kommende Generatio-
nen schaffen. Die Gemeinde Sittensen liegt im landlichen Raum. Gemal des Landes-
Raumordnungsprogramms Niedersachsen 2017 sollen die landlichen Regionen sowohl
mit ihren gewerblich-industriellen Strukturen als auch als Lebens-, Wirtschafts- und
Naturrdume mit eigenem Profil erhalten und so weiterentwickelt werden, dass sie zur
Innovationsfahigkeit und internationalen Wettbewerbsfahigkeit der niedersachsischen
Wirtschaft dauerhaft einen wesentlichen Beitrag leisten kdnnen.

Zur Herstellung dauerhaft gleichwertiger Lebensverhaltnisse sollen die Angebote der
Daseinsvorsorge und die Versorgungsstrukturen sowie Einrichtungen und Angebote
des Einzelhandels in allen TeilrAumen in ausreichendem Umfang und in ausreichender
Qualitat gesichert und entwickelt werden. In allen Teilrdumen soll eine Steigerung des
wirtschaftlichen Wachstums und der Beschéftigung erreicht werden.

In der Siedlungsstruktur sollen gewachsene, das Orts- und Landschaftsbild, die Le-
bensweise und ldentitat der Bevolkerung pragende Strukturen sowie siedlungsnahe
Freiraume erhalten und unter Berlicksichtigung der stadtebaulichen Erfordernisse wei-
terentwickelt werden. Die Festlegung von Gebieten fir Wohn- und Arbeitsstatten soll
flachensparend an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter Beriicksichtigung
des demografischen Wandels sowie der Infrastrukturfolgekosten ausgerichtet werden.

Planungen und MaRRnahmen der Innenentwicklung sollen Vorrang vor Planungen und
MalRnahmen der AuBenentwicklung haben.

Im zeichnerischen Teil des Landes-Raumordnungsprogramms sind flr das Plangebiet
keine besonderen Funktionen festgelegt. Nordlich des Plangebietes befindet sich ein
Vorranggebiet ,Autobahn und sudlich ein Vorranggebiet ,sonstige Eisenbahnstrecke®.

Die Ziele des Landes-Raumordnungsprogramms werden durch die Schaffung von Er-
weiterungsmdglichkeiten eines ansassigen Betriebes berlicksichtigt und umgesetzt.
Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Innenentwicklung der Gemeinde Sit-
tensen. Flachen im AulRenbereich kdnnen entsprechend von Bebauung verschont wer-
den.

2.2 Regionales Raumordnungsprogramm

Das Regionale Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Rotenburg (Wimme) wird
zurzeit neu aufgestellt, verbindlich sind aber noch die Ziele und Grundsatze der Fas-
sung 2005 mit den 2007 in Kraft getretenen Anderungen bezuglich der Windenergie-
gewinnung.

Vor dem Hintergrund des demographischen Wandels ist die bauliche und wirtschaftli-
che Entwicklung vorrangig auf Grundlage des zentral6rtlichen Systems zu vollziehen.
Die Gemeinde Sittensen wird als Grundzentrum eingestuft.



In allen TeilrAumen des Landkreises Rotenburg (Wimme) sollen eine ausgewogene,
vielfaltige und langfristig wettbewerbsfahige Wirtschaftsstruktur sowie ein entsprechen-
des Angebot an Arbeits- und Ausbildungsplatzen vorhanden sein. Bei der Ausweisung
neuer Gewerbeflachen sind Erweiterungspotentiale bestehender Gebiete zu prifen
und vorrangig zu nutzen.

Bei der gemeindlichen Entwicklung ist der Innenentwicklung insbesondere durch
Nachverdichtung und Lickenbebauung gegeniber der Inanspruchnahme von bislang
unberihrten Flachen im AuRenbereich Vorrang zu geben.

Im zeichnerischen Teil des Regionalen Raumordnungsprogramms sind fir das Plan-
gebiet keine besonderen Funktionen festgelegt. Der Geltungsbereich befindet sich im
aktuellen Entwurf des Regionalen Raumordnungsprogrammes innerhalb des Zentralen
Siedlungsgebietes.

Die Ziele des Regionalen Raumordnungsprogramms werden durch die Schaffung von
Erweiterungsmaglichkeiten eines ansassigen Betriebes beriicksichtigt und umgesetzt.
Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Innenentwicklung der Gemeinde Sit-
tensen. Flachen im AulRenbereich kdnnen entsprechend von Bebauung verschont wer-
den.

2.3 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Sittensen stellt im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes gewerbliche Bauflichen und ein Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Tennis® dar. Aufgrund der geanderten Zielsetzung wird der Fla-
chennutzungsplan im Wege der Berichtigung angepasst. Das Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Tennis“ wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zukinftig
als gewerbliche Bauflache dargestellit.

2.4 Anwendbarkeit des § 13 a BauGB

Der Bebauungsplan Nr. 55 soll im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a BauGB als
MalRnahme der Innenentwicklung aufgestellt werden. Die Voraussetzungen fur die An-
wendung dieses Verfahren liegen vor:

a) Die in den Geltungsbereich einbezogenen Flachen liegen innerhalb des im Zusam-
menhang bebauten Ortes. Der Bebauungsplan dient zur Anpassung der baulichen
Nutzung an eine zeitgemafRle Innenentwicklung des Ortes und zur Starkung des
Ortskerns und deren Betriebe.

b) Die in den Geltungsbereich einbezogene Flache hat eine Gréf3e von ca. 7.000 mz.
Die zulassige Grundflache liegt mit ca. 5.600 m2 deutlich unter 20.000 m2.

c) Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird keine Zulassigkeit von Vorhaben
begrindet, die einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem ,Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder dem Niedersachsischen ,Gesetz zur
Umsetzung europarechtlicher Vorschriften zum Umweltschutz® unterliegen.



d) Es bestehen keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter. Das Plangebiet liegt innerhalb der be-
bauten Ortslage. Es sind keine Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete zu erwarten.

e) Es bestehen keine Anhaltspunkte dafir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermei-
dung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1
BImSchG zu beachten sind.

Die Anwendbarkeit des § 13 a BauGB fir das Planverfahren ist damit gegeben.

2.5 Aufhebung von rechtsverbindlichen Bebauungsplanen

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 55 ,Erweiterung Stader Strale 9“
gelegenen Flachen sind bereits durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 36
~otader Strafle 9 und teilweise durch den Bebauungsplan Nr. 23 ,Sport- und Freizeit-
zentrum Eckerworth® rechtsverbindlich Uberplant. Mit Inkrafttreten des Bebauungspla-
nes Nr. 55 werden die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 36 und des Bebauungsplanes Nr. 23, soweit sie durch den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 55 tUberdeckt werden, aufgehoben.

3. ZIELE, ZWECK UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG
3.1 Stadtebauliche Zielsetzung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 55 sollen eine geordnete stadtebauli-
che Entwicklung angestrebt und die planungsrechtlichen Voraussetzungen gemaf § 30
BauGB fur die Errichtung und Erweiterung von Betriebs- und Geschaftsgebéduden ent-
lang der Stader Stral3e geschaffen werden.

Das Ortszentrum mit entsprechenden Dienstleistungs- und Einzelhandelsbetrieben und
einer vielfaltigen Angebotsstruktur entwickelt sich stetig weiter. Im nordlichen Bereich
des Ortszentrums befindet sich seit langerem ein autorisierter Mercedes-Benz Verkauf-
und Servicestiitzpunkt, die Fa. Hans Tesmer AG & Co. KG, der aufgrund von Umstruk-
turierungen, aber vor allem zur Sicherstellung und Stiitzung des Standortes, Betriebs-
erweiterungen vornehmen muss. Hierzu werden u.a. Erweiterungen der Werkstatt und
des Lagers, der AuBenflachen und der Ausstellungsflache des Mehrzweckgebéaudes
(Fahrzeugaufbereitung, Reifenlager, Entsorgungsstation) erforderlich. Dies ist aufgrund
der geltenden Festsetzungen und Uberbaubaren Grundsticksflachen derzeit nicht
mdglich.

Es ist Ziel der Gemeinde, das Angebot in unmittelbarer Nahe zum Ortskern zu erhal-
ten, eine verbesserte Ausnutzung zu erzielen und die Belange der Wirtschaft zu be-
riicksichtigen. Dies macht die Aufstellung des Bebauungsplanes in diesem Teilbereich
erforderlich.



3.2 Kinftige Festsetzungen des Bebauungsplanes
3.2.1  Artund Mal der baulichen Nutzung, Bauweise

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung bleibt die Art der baulichen Nutzung als
Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO weiterhin unverandert bestehen. Ausgeschlossen
werden lediglich Vergniigungsstétten, deren Ansiedlung im Zufahrtsbereich des Ortes
stadtebaulich unerwiinscht ist und Ankommenden einen negativen ersten Eindruck
vermitteln wirde. Im Hinblick auf die Einzelhandelsentwicklung im Ortskern wird dar-
Uber hinaus die Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben eingeschréankt. Im Plangebiet
soll eine deutliche Orientierung in Richtung Kraftfahrzeugbranchen gewahrt bleiben.

Um die bisherige und zukunftige Nutzung zu sichern und weiterzuentwickeln wird das
Gewerbegebiet wie bisher mit einer Grundflachenzahl von 0,8 und einem Vollgeschoss
als Hochstmal? in abweichender Bauweise, in der bauliche Anlagen mit einer L&nge
von mehr als 50 m zuldssig sind, festgesetzt. Zusatzlich ist die zulassige Hohe der
baulichen Anlagen auf eine maximale Oberkante von 12,00 m beschrankt. Bezugs-
punkt ist die Oberkante der an das Grundstiick angrenzenden LandesstralRe, gemes-
sen in der Mitte der Stral3enfront des Grundstiicks. Untergeordnete (technische) Auf-
bauten bleiben unberucksichtigt.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden weiterhin durch Baugrenzen festgesetzt
und bewusst weitraumig angeordnet, um eine moglichst grol3e Flexibilitdt bei der An-
ordnung der baulichen Anlagen zu erzielen.

3.2.2 Immissionsschutz

Bei der Aufstellung des bisher rechtskraftigen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 36 ist eine Berechnung der Schallimmissionen, ausgehend vom StraRenverkehr
der Stader StralRe (L 130), durchgefiihrt worden. Als Ergebnis werden die schalltechni-
schen Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) fur Gewerbege-
biete erst in einem Abstand von 28 m zur Fahrbahnmitte der Landesstral3e eingehal-
ten. Im Plangebiet missen dahingehend weiterhin die gemafl § 8 Abs. 3 Nr. 1 aus-
nahmsweise zulassigen Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter einen Mindestabstand von 25 m zur Stral3enbe-
grenzungslinie der Landesstral’e einhalten. Von dieser Festsetzung kénnen Ausnah-
men gewdahrt werden, soweit dem Schallschutz in anderer, gleichwertiger Weise Rech-
nung getragen wird.

Die vorhandenen Gewerbebetriebe und Wohnbebauungen bilden beiderseits der Sta-
der Straf3e ein typisches Mischgebiet im Sinne des § 6 BauNVO. Hinsichtlich des Im-
missionsschutzes ist der Umgebung daher auch der entsprechende Schutzanspruch
eines Mischgebietes zuzuordnen. Durch das im Geltungsbereich weiterhin festgesetzte
Gewerbegebiet werden dahingehend keine grundlegenden Nutzungskonflikte aufge-
worfen. Gleichwohl bleiben im Plangebiet weiterhin hdchstzulassige flachenbezogene
Schallleistungspegel festgesetzt, um der bestehenden Vorbelastung der umgebenden,
gemischten Bebauung durch Gewerbe- und Verkehrslarm Rechnung zu tragen und um
eine weitere Verschlechterung der Bestandssituation zu vermeiden. Das Gewerbege-
biet wird durch die unterschiedlichen flachenbezogenen Schallleistungspegel nach der
Art der Betriebe und Anlagen und nach ihren besonderen Bedirfnissen und Eigen-



schaften so gegliedert, dass durch die aus dem Gebiet auf die Nachbarschaft ein-
wirkenden Schallimmissionen die Orientierungswerte aus dem Beiblatt zur DIN 18005
(Schallschutz im Stadtebau) nicht Uberschritten werden. Dabei werden die entspre-
chenden Orientierungswerte flr Mischgebiete im Sinne der BauNVO zugrunde gelegt.
Fir Gewerbelarm betragen diese Orientierungswerte 60 dB(A) tags und 45 dB(A)
nachts. Sollte es dartiber hinaus im konkreten Einzelfall erforderlich werden, so kann
im Rahmen des spéateren Baugenehmigungsverfahrens durch geeignete MafRnahmen
sichergestellt werden, dass in der Nachbarschaft keine unzumutbaren Belastigungen
auftreten.

3.2.3 Anpflanzungen

Im festgesetzten Gewerbegebiet ist eine Flache von insgesamt mindestens 420 m2 mit
heimischen und standortgerechten Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Dabei sind
insgesamt mindestens 200 Pflanzen zu setzen, davon mindestens 5 Einzelbaume. Die
Artenauswahl ist anhand der nachfolgenden Pflanzenliste vorzunehmen. Die fertigen
Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, abgéngige Pflanzen sind unverziiglich zu
ersetzen. Bereits vorhandene Anpflanzungen kdnnen angerechnet werden.

Pflanzenliste:

Stieleiche, Traubeneiche, Sommerlinde, Winterlinde, Spitzahorn, Bergahorn, Silber-
weide, Weil3birke, Hainbuche, Rotdorn, Eberesche, Traubenkirsche, Vogelkirsche,
Salweide, Feldahorn, Apfelbaum, Birnbaum, Buchsbaum, Kornelkirsche, Roter Hartrie-
gel, Kreuzdorn, Pfaffenhitchen, Heckenkirsche, Faulbaum, Holunder, Schneeball,
Schlehe, Hasel, Hundsrose, Apfelrose.

3.3 Belange von Natur, Landschaft, Klima und Umwelt

Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 55 ,Erweiterung Stader Stralle 9 muss
keine Umweltprifung durchgefihrt werden, da es sich gemaR § 13 a BauGB um einen
Bebauungsplan der Innenentwicklung handelt. Bebauungsplane der Innenentwicklung
kénnen in einem beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Im Rahmen des be-
schleunigten Verfahrens kann auf bestimmte Verfahrensschritte verzichtet werden.
Hierzu gehdrt die Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB. Dennoch sind im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens die umweltbezogenen Belange darzustellen, welches
im folgenden Abschnitt beztglich der Belange von Natur und Landschaft erfolgt.

Grundlagen fur die Ermittlung der Auswirkungen des geplanten Vorhabens sind:

- Ortsbegehung/Biotopkartierung im Oktober 2018, gemafld dem Kartierschlis-
sel der Biotoptypen in Niedersachsen (Drachenfels, 2016),

- Kartenserver LBEG (http://nibis.Ibeg.de/cardomap3/),

- Niedersachsische Umweltkarte (https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/
Umweltkarten/),

- Fortschreibung Landschaftsrahmenplan fur den Landkreis Rotenburg/Wimme
(2015).



Landschaftsrahmenplan (LRP, 2015)
Der Landschaftsrahmenplan trifft folgende Aussagen zum Plangebiet:

Karte I: Arten und Biotope

Das Plangebiet sowie die umliegenden Flachen beinhalten nach dem LRP ausschlief3-
lich Biotoptypen von sehr geringer Bedeutung.

Karte II: Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt im Siedlungsbereich und hat keine Bewertung erfahren. Nérdlich
des Plangebietes werden im LRP wesentliche Uberlagernde Beeintrachtigungen und
Gefahrdungen dargestellt, hier Gewerbe- und Industrieflachen.

Karte Ill: Boden

Im Bereich des Plangebietes befinden sich keine besonderen und schutzwirdigen Bo-
den.

Karte IV: Wasser- und Stoffretention

Im Bereich des Plangebietes sind keine Bereiche mit besonderer Funktionsfahigkeit fur
die Wasser- und Stoffretention dargestellt.

Karte V: Zielkonzept

Das Plangebiet liegt im Siedlungsbereich und hat keine Zuordnung erfahren.

Karte VI: Schutz, Pflege und Entwicklung bestimmter Teile von Natur und Landschaft

Im LRP sind fiir den Bereich des Plangebietes sowie umliegend keine Schutzgebiete
und -objekte dargestellt.

Bestand

Das Plangebiet liegt vollstandig im Siedlungsbereich der Gemeinde Sittensen und ist
bereits groRtenteils mit einem Autohaus (OGG) und dazugehdrigen Stellplatzen bebaut
bzw. versiegelt. Lediglich im westlichen Bereich ist mit einer jungen, schmalen Baum-
Strauchhecke (HFM) eine unbebaute Flache im Plangebiet vorhanden. Ansonsten sind
im AulRengelande des Autohauses kleine Beete (ER) mit Zierstrauchern und Baumen
(HBE) vorhanden. Die Baume bestehen aus der Art Baumhasel (Corylus colurna).
Sudwestlich befinden sich Tennisplatze (PSZ), welche zum Teil mit der Planung als
Gewerbestandort liberplant werden sollen. Ansonsten sind umliegend weitere Gewer-
bestandorte und nordwestlich die Gesamtschule Sittensen vorhanden.
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OVW - Weg
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Abb. 3: Biotoptypen und Nutzungen
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Durch die Lage im Ort, der Nutzung und den umliegenden Bebauungen ist das Plan-
gebiet in Bezug auf das Landschafts-/ Ortsbild bereits deutlich stadtisch gepragt und
somit 6kologisch von geringerer Bedeutung. Aufgrund der Bebauungen und Versiege-
lungen kann im Ort bereits von leichten Immissionsbelastungen ausgegangen werden.
Dahingehend gilt auch das Schutzgut Klima/Luft als leicht beeintrachtigt. Zu den Im-
missionsbelastungen gehdren zum Beispiel die Herabsetzung der Verdunstung und
das Aufwarmen durch Sonnenabstrahlungen. Die vorhandenen Griunstrukturen / Frei-
flachen im Ort sowie die um den Ort liegenden landwirtschaftlichen Flachen wirken sich
jedoch positiv auf das Schutzgut Klima/Luft aus und tragen zu einem guten Luftaus-
tausch bei.

In den vorhandenen bebauten und versiegelten Bereichen hat der Boden seine Funkti-
onen bereits vollstandig verloren. Lediglich im Bereich der Baum-Strauchhecke ist der
Boden in seiner Funktion als Filter- und Puffersystem, als Lebensraum und als Flache,
die der Versickerung und damit der Grundwasserneubildung dient, noch nicht bzw.
nicht wesentlich eingeschrankt. Nach der Bodenkarte von Niedersachsen (BK50;
1:50.000) ist im Plangebiet der Bodentyp Pseudogley-Braunerde vorhanden. Dieser ist
kein Boden mit besonderen Standorteigenschaften oder kulturhistorischer Bedeutung.
Die Niederschlagsversickerung im Plangebiet ist bereits durch die Bebauungen und
Versiegelungen sehr eingeschrankt und wird demzufolge der Regenwasserkanalisation
zugefuhrt. Derzeit kann das anfallende Niederschlagswasser nur in den unbebauten
Bereich der Baum-Strauchhecke uneingeschrankt vor Ort versickern. Die Grundwas-
serneubildungsrate ist als mittel und die Geféahrdung des Grundwassers als gering zu
bewerten. (Kartenserver LBEG).

Ermittlung des Eingriffs in den Naturhaushalt

Erhebliche Beeintrachtigungen auf die Schutzguter Landschaft und Klima/Luft sind mit
dem geplanten Vorhaben nicht zu erwarten. Die geringflgige Erhéhung der Bebau-
ungsmoglichkeit im westlichen Bereich des Plangebietes wird keine zusatzlichen Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft hervorrufen. Der gesamte Bereich ist bereits
baulich vorbelastet und befindet sich vollstandig in einem Gewerbegebiet. Auswirkun-
gen auf das Landschaftsbild sind nicht zu erwarten. Mit der Aufrechthaltung der textli-
chen Festsetzung Nr. 6 wird auch zukinftig eine Durchgriinung des Plangebietes ge-
wahrleistet.

Der rechtsverbindliche B-Plan Nr. 36 ,Stader Stralle 9“ besitzt eine Flachengréfe von
ca. 5.425 m2 und eine max. Versiegelung von 80 %. Demzufolge ist eine Versiege-
lungsmdglichkeit von ca. 4.340 m2 bereits zulassig. Mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 55 wird das Plangebiet auf ca. 7.010 m2 vergréRert. Dementsprechend
ist zukinftig eine Versiegelung von bis zu ca. 5.600 m2 zulassig. Mit der zukiinftig mog-
lichen groReren Versiegelung, Uberbauung, Abgrabung und Aufschiittung von Boden
im Plangebiet ergeben sich auf das Schutzgut Boden erhebliche Beeintrachtigungen.
Das anfallende Niederschlagswasser kann auch zukinftig durch die Bebauung und
Versiegelung im Plangebiet nur noch eingeschrankt vor Ort versickern. Es wird weiter-
hin in die Regenwasserkanalisation eingeleitet. Mit der Verringerung der Grundwas-
serneubildung entstehen auf das Schutzgut Wasser zwar Beeintrachtigungen, diese
werden jedoch aufgrund der geringen Plangebietsgrof3e und mittleren Grundwasser-
neubildungsrate als nicht erheblich eingeschatzt.
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Fir das Schutzgut Pflanzen ergeben sich mit der moglichen Beseitigung der jungen
Baum-Strauchhecke und dem Baumbestand erhebliche Beeintrachtigungen. Die Besei-
tigung der Baum-Strauchhecke und einzelner Baume ist jedoch durch die erforderliche
Erweiterung des Geléandes unvermeidbar. Ansonsten sind im Plangebiet nur geringwer-
tige Biotoptypen vorhanden, die keine wesentlichen Bedeutungen fur Arten und Le-
bensgemeinschaften vorweisen. Auf der Schutzgut Tiere ergeben sich mit dem geplan-
ten Vorhaben keine erheblichen Beeintrachtigungen. Artenschutzrechtliche Konflikte
konnen mit geeigneten Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen ausgeschlossen
werden (siehe Artenschutz).

Der Bebauungsplan Nr. 55 ,Erweiterung Stader Stral’e 9 dient nach § 13 a BauGB der
Innenentwicklung, sodass kein Ausgleichsbedarf fiir die genannten Beeintrachtigungen
der Schutzguter besteht. Gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten in Bebauungsplan-
gebieten der Innenentwicklung bei einer zuldssigen Grundflache von weniger als
20.000 m2 Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten
sind, als im Sinne des 8 1 a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zulassig. Die im Plangebiet zukinftig zuldssige Grundflache beschrankt
sich auf maximal ca. 5.600 m2 und liegt somit sehr weit unter 20.000 m2. Die Anforde-
rungen des § 13 a BauGB werden dahingehend erfillt. Daher sind fur den Eingriff in
den Naturhaushalt keine AusgleichsmaflRnahmen erforderlich.

Artenschutz

Der 8§ 39 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bezieht sich auf die allgemeinen Ver-
bote des Artenschutzes und somit auf alle wild lebenden Tiere und Pflanzen sowie ihre
Lebensstétten. Fir die Bauleitplanung sind jedoch besonders und streng geschitzte
Arten des 8§ 44 BNatSchG zu beachten.

Artenschutzrechtliche Verbote greifen grundsatzlich erst bei der Realisierung konkreter
(Bau)Vorhaben. Im Rahmen der Bauleitplanung ist jedoch bereits zu priufen, ob einer
Planumsetzung nicht Gberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse entgegenstehen.
Das betrifft speziell die Zugriffsverbote der besonders und streng geschutzten Arten
nach 8 44 BNatSchG, die der Umsetzung europarechtlicher Vorgaben dienen. Zu den
besonders geschitzten Arten zahlen die Tier- und Pflanzenarten nach Anhang A und B
der Europaischen Artenschutzverordnung, Tier- und Pflanzenarten nach Anhang IV der
FFH-Richtlinie und die europaischen Vogelarten sowie die Tier- und Pflanzenarten, die
in einer Rechtsverordnung nach 8§ 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG aufgefiihrt sind. Zu den
streng geschitzten Arten gehodren die Arten nach Anhang A der Européaischen Arten-
schutzverordnung, die Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie Tier- und Pflan-
zenarten, die in einer Rechtsverordnung nach 8§ 54 Abs. 2 BNatSchG aufgefihrt sind.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstoéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten
wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Sto-
rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,
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3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitz-
ten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu
zerstoren.

Die Zugriffsverbote werden durch Sonderregelungen des § 44 Abs. 5 BNatSchG weiter
modifiziert. Darin heil3t es zur Betroffenheit relevanter Arten, dass ein Verstol3 gegen
die Verbote des § 44 Abs.1 Nr. 1 und 3 BNatSchG nicht vorliegt, sofern die dkologi-
sche Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Fir die Bauleitpla-
nung sind demnach die Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und die europaischen
Vogelarten relevant.

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemaR 8 44 BNatSchG gelten all-
gemein und sind bei der Realisierung von Vorhaben relevant. Im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung wird jedoch bereits geprift, ob artenschutzrechtliche Belange der
Realisierung der Planung entgegenstehen kdnnen und ob Vermeidungs- oder vorge-
zogene AusgleichsmalRnahmen vorzusehen sind. Die Beurteilung der potenziell betrof-
fenen Artengruppen bzw. das Vorkommen streng geschitzter Artengruppen im Plan-
gebiet orientiert sich am realen Bestand und nicht an der planungsrechtlichen Situati-
on, da die Realisierung des Vorhabens ausschlaggebend ist.

8 44 Abs. 1 Nr. 1 (Totungsverbot)

Saugetiere

Im Plangebiet ist ein Vorkommen von Fledermausen eher nicht zu erwarten. Die Ge-
baude des Autohauses sind in einem guten baulichen Zustand und ein Abriss des Be-
standes ist derzeit nicht vorgesehen. Der Baumbestand stellt aufgrund seiner jungen
Auspragung keinen geeigneten Lebensraum dar. Die Baume gaben keine Hinweise auf
Spalten, Hohlungen und abstehender Rinde. Sollten zukiinftig Umbau- und Abriss-
maflhahmen am Gebaudebestand vorgesehen sein, ist der Artenschutz weiterhin zu
beachten. Mit dieser Vorgehensweise sind Tétungen bei der Durchfiihrung der Planung
und ein Verstol3 gegen die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG aus-
geschlossen.

Vogel

Mit der Beseitigung des Geholzbestandes aulRerhalb der Brut- und Setzzeit (01.04. bis
15.07.) sowie Sperrfrist (01.03. bis 30.09.), gemafd § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG kann
eine Totung von Vogeln ausgeschlossen werden. Ein VerstoR3 gegen die Verbotstatbe-
stande des 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG kann demnach ebenfalls ausgeschlossen
werden.

Sonstige besonders oder streng geschutzte Arten
Auswirkungen auf das Toétungsverbot weiterer besonders oder streng geschutzter Ar-
ten sind innerhalb des Plangebietes nicht zu erwarten.
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8 44 Abs. 1 Nr. 2 (Stérungsverbot)

Saugetiere

Das Plangebiet ist durch dessen Lage im innerstadtischen Bereich mit verschiedenen
Storeinwirkungen wie Geréuschen (Siedlung und Verkehr), sowie Lichtimmissionen
vorbelastet. Diese Situation wird sich in Bezug auf Fledermause nicht wesentlich an-
dern. Das Plangebiet wird weiterhin mit baulichen Anlagen bebaut sein. Zudem bein-
haltet das Gebiet durch seine weitest gehende Bebauung keinen typischen Lebens-
raum fur Fledermause, sodass eine Storung des Erhaltungszustandes einer lokalen
Population mit dem geplanten Vorhaben ausgeschlossen werden kann. Verbotstatbe-
stande des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG werden ausgeschlossen.

Vogel
Die Rodung von Gehdlzen stellt flir mehrere Arten einen Verlust von potentiellen Brut-

standorten dar. Dies betrifft jedoch Arten, die auch umliegend im Siedlungsbereich
vermehrt auftreten. Die betroffenen Gehdlze im Plangebiet sind jungen Alters und be-
inhalten keinen wertvollen Brutlebensraum. Zudem sind im naheren Umfeld zahlreiche
ahnliche Strukturen vorhanden, die als Ausweichlebensraum fungieren kénnen. Des
Weiteren werden auch im Plangebiet zukinftig Baume vorhanden sein. Somit kann die
Okologische Funktion weiterhin erflllt bleiben. Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 2
BNatSchG werden ausgeschlossen.

Sonstige besonders oder streng geschutzte Arten
Auswirkungen auf das Stérungsverbot weiterer besonders oder streng geschuitzter
Arten sind innerhalb des Plangebietes nicht zu erwarten.

§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten)
Saugetiere

Mit dem geplanten Vorhaben ist eine Beseitigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestat-
ten nicht zu erwarten. Der Gebaudebestand bleibt bestehen und gab bei einer Begut-
achtung keine Hinweise auf moégliche Lebensraume fur Fledermause. Sollten zukinftig
Umbau- und AbrissmalRhahmen am Gebéaudebestand vorgesehen sein, ist der Arten-
schutz auch weiterhin zu beachten. Ein Verstol3 gegen die Verbotstatbestande des §
44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG kann ausgeschlossen werden.

Vogel
Die vorhandenen Gehdlzstrukturen eignen sich flr einige Vogelarten des Siedlungsbe-

reiches als Brutplatz. In der Umgebung sowie im Plangebiet verbleiben genligend &hn-
liche Strukturen, die sich weiterhin als Brutplatz anbieten. Demzufolge sind ausrei-
chend Fortpflanzungs- und Ruhestatten in raumlicher Nahe zum Vorhaben vorhanden.
Des Weiteren sind nur Arten betroffen, die jedes Jahr einen neuen Brutplatz errichten.
VerstdfRe gegen die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG kbénnen aus-
geschlossen werden.

Sonstige besonders oder streng geschuitzte Arten
Auswirkungen auf Fortpflanzungs- und Ruhestatten weiterer besonders oder streng
geschutzter Arten sind innerhalb des Plangebietes nicht zu erwarten.
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§ 44 Abs. 1 Nr. 4 (Beschadigung, Zerstdorung und Entnahme von Pflanzen)

Im Plangebiet ist ein artenschutzrechtlich relevantes Pflanzenvorkommen nicht zu er-
warten. Eine Verstol3 gegen die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG
kann derzeit nicht prognostiziert werden.

Fazit

Als Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prufung ist festzuhalten, dass mit der Umset-
zung der Planung VerstoRe gegen Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG nicht zu erwar-
ten sind bzw. vermieden werden koénnen. Als artenschutzrechtliche Vermeidungsmalf3-
nahme ist zu beachten, dass die Rodung der Gehélze aulRerhalb der Brut- und Setzzeit
(01.04. bis 15.07.) sowie Sperrfrist (01.03. bis 30.09.), gemal? § 39 Abs. 5 Nr. 2
BNatSchG erfolgt.

3.4 Ver- und Entsorgung, ErschlieBung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist durch die vorhandenen Netze der Ver-
sorgungstrager sichergestellt.

e Erschlie3ung

Die verkehrliche Erschliel3ung des Plangebietes erfolgt Gber die angrenzende Landes-
stral’e 130 ,Stader Strale“.

e Wasser- und Loschwasserversorgung

Die Wasser- und Ldschwasserversorgung erfolgt durch den Wasserversorgungsver-
band Bremervorde.

e Abwasserbeseitigung

Das Schmutzwasser wird wie bisher tGber den Schmutzwasserkanal abgefiihrt.

e Oberflachenentwéasserung

Das Oberflachenwasser wird wie bisher Uber die Regenwasserkanalisation abgefihrt.

e Strom-und Gasversorgung
Die Strom- und Gasversorgung erfolgt durch die EWE NETZ GmbH.

e Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Rotenburg (Wimme).

Sittensen, den

Gemeindedirektor



