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M 1:1.000 Bebaluungsplan Nr. 52 ,Im kleinen Felde* - Bauabschnitt 1 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (gem. § 84 NBauO)

— 1. Geltungsbereich
Nachstehende 6rtliche Bauvorschriften gelten fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes BP Nr. 52 der
Gemeinde Sittensen ,Im kleinen Felde®/ 1. Bauabschnitt.

Praambel und Ausfertigung

Auf Grund der §§ 1 (3) und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 10 und 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Verwaltungsausschuss/ Rat der
Gemeinde Sittensen diesen Bebauungsplan Nr. 52 ,Im kleinen Felde“ Bauabschnitt 1, bestehend aus der
Planzeichnung mit Planzeichenerklarung, den textlichen Festsetzungen sowie der 6rtlichen Bauvorschrift
und die dazugehorige Begriindung in seiner Sitzung am ................. als Satzung beschlossen.
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2. Dacher
21. Dachneigung
Fur die Hauptdachflachen der Hauptbaukérper sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 15 - 48
Grad zugelassen. Im WA 2 sind dartber hinaus auch Flachdacher zulassig.
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Sittensen, den .........ccoeevvvvveeienennnnn. 660

Die Vorschriften zur Dachneigung gelten nicht fir Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Garagen
und Uberdachte Stellplatze gem. §12 BauNVO.
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£ D —— = U"‘\‘ 2.3 Dachgauben und Dacheinschnitte
Ve rfah rensve rmerke B “ \ Die Gesg_mtlange von I_I)_achgauben c_Jder Dacheinschnitten darf insgesamt nicht mehr als 50% der
2 \ Gesamtlange der jeweiligen Dachseite betragen.
Aufstellungsbeschluss 601 610 Mondstieg
Der Verwaltungsausschuss/ Rat der Gemeinde Sittensen hat in seiner Sitzung am 07.06.2018 die 1 6&1 % 5 1 o5 | % - Q ; 55 3. Stellplatze
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 52 ,Im kleinen Felde“ Bauabschnitt 1 beschlossen. Der 16 7 % > 609 0= 22 o m — Je Wohneinheit sind mind. 2 Stellplatze auf den privaten Grundstlcksflachen anzulegen.
Aufstellungsbeschluss ist gemall § 2 Abs. 1 BauGBam __. . ortstiblich bekannt gemacht worden. “ 4 % \ A 14 633 6 | || | (o)
601 BA 2 629 — 1 i _ 1 . i mm || o 4. Beriicksichtigung értlicher Bauvorschriften
) 15 [ 1 8 73 ! 22 2 sl . | " Gemeinde: Tiste Gemal § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer der 6rtlichen Bauvorschrift vorsatzlich oder
Sittensen, den ..., 11/ 601 i ﬂ B\ am W | 33.6)\@a! Gemarkung: Tiste fahrlassig zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbufe
16 12 6 m \ mm - S WA1 03 o , geahndet werden.
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Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALKIS) 161 | 168]] @ 521 _— - || 9 WA 1 0,3 3 2 ‘ 1. Artenschutz
MaRstab: 1: 1.000 - n 20 § % 620 - . == % Die Herstellung der Erschliefungsstra3en und Bauflachen hat im Zeitraum zwischen dem 1. September und
. ' - . . .. . 16 @ / 619 m | | A | “on D ?‘.‘ Ende Februar zu erfolgen. Alternativ kdnnen Bauarbeiten innerhalb des Zeitraumes Anfang Méarz bis Ende
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen 1 F o I 4 N - am W THmex= 4,50 m 15 9\ September begonnen werden, wenn zuvor bei einer Begehung durch eine fachkundige Person festgestellt
Vermessungs- und Katasterverwaltung A LGLN 52 :’ L :, WA 3| 0,4 | FHrax.= 10,00 m —~ ' y wird, dass in den Bauflachen keine Brutgeschafte von Végeln stattfinden oder begonnen werden.
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Datum: © 2018 . o ] . 3 (o) ) o
_ . : : e o 16 2 16 2 3 3 2. Ur-und friihgeschichtliche Bodenfunde
Herausgeber: Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) 188 789 50 THmax.= 6,00 m 15 WA 2 0,3 Im Gebiet des Bebauungsplans werden archzologische Funde in Form von Bodendenkmalen gema®
Pz f200m ' A i § 3 Abs. 4 des Niederséchsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) vermutet
o . .
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Die Kartengrundlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stéddtebaulich ' > 3 TRy - = Nach § 13 des NDS"chG bgdaﬁ_dle Durchfuhrung von_ErQarbelten einer Genehmigung dgr unteren
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze (mit Stand vom 07.08.2018) 3 FHmex= 10.00 m — W Denkmalschutzbehorde, die bei baugenehmigungspflichtigen Matnahmen zusammen mit der
vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch ' © - — 1 Baugenehmlgul\r;lg 'zo\u :rtellen |stsu'n<rj1 bei ger;ehmg;:ngsfrelin Vorh;ben im Vorfeld sr,]eparat bdeantragt
einwandfrei. 1 |2—1' N 75 WAZ 03 ‘o'\- — —] C\ 22 werden muss. Mit Auflagen zur Sicherung oder vorherigen Ausgrabung muss gerechnet werden.
T . . . T o . T 16 - .1
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandirei moglich. 18 19 U/ ’ = = - - \ Bodenfunde und Fundstellen sind gema® § 14 (1) NDSchG meldepfiichtig. Die Fundstellen sind in
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Die Vervielfaltigung ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 des Niedersachsischen Gesetzes Uber das amtliche % 791 ’ @ Il = ] | [ 34.01 unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung lber das weitere
Vermessungswesen (NVermG) vom 12.12.2002 ( Nds. GVBI. Nr. 1/2003, Seite 5) nur fir eigene, 198 THmex= 6,00 m = — — Vorgehen zu schiitzen.
nichtgewerbliche Zwecke gestattet. .M/J ’ FHmax.= 10,00 m = — | | [
— — | | 3. Altablagerungen
Y &7 WA 3| 0,4 > 9 = ] [ - ; ; Treten bei Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte (bzw. schadliche
Gemeinde: Sittensen
ScheeBel, den .........ccc..ooooovrvvvvenenn rsdorfer Strali ' &/ - | [ [ - - ' Bodenveranderungen) zu Tage, so ist unverzuglich der Landkreis Rotenburg (Wimme), Amt flr
Gerald Schroder ¢ 117’67 0 I [ [ - - Gemarkung: Sittensen Wasserwirtschaft und StraRenbau, Hopfengarten 2, 27356 Rotenburg (WUmme) zu benachrichtigen und die
" . . . ' THmax.= 6,00 m ] | [ . weiteren Arbeiten sind bis auf Weiteres einzustellen.
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur s FHmax.= 12,00 m = — — | Flur: 12 \
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Planverfasser 16 ] i) oy B [ [ ! Sollten sich wahrend Bauarbeiten Hinweise auf Bombenblindgédnger oder andere Kampfmittel im Boden
23 2 ' [ [ - - \ ergeben, so ist unverzuiglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst beim Landesamt fur Geoinformation und
Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 52 ,Im kleinen Felde® Bauabschnitt 1 wurde ausgearbeitet von der | O | | [ ' . , )
J_ 1 - O ' (<5 — ] - [ | Landesvermessung Niedersachsen, zu informieren.
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Scheeleler Weg 9 y Es ist sicherzustellen, dass kein Niederschlagswasser unkontrolliert von privaten Baugrundstiicken auf
g9 [’:_ | 0 10 20 30 40 \50Meter Nachbargrundstiicke oder &ffentliche Verkehrsflachen abflieRt und dort zu Schaden fiihrt. Ggf. sind

. J
27356 Rotenburg (Wimme) </ © u geeignete MalRinahmen zur Verzdgerung des Niederschlagswasserabflusses zu ergreifen.
Tel.: 04261-81 91 80 /Q 16 i 1% >

E-Mail: info@morarchitekten.de L/ = & 6. Baugrundstiicke
' ' “J Es wird darauf hingewiesen, dass die nicht Gberbaubaren Flachen von Baugrundstiicken gem. § 9 Abs. 2
<~/ NBauO zu begriinen sind und nicht versiegelt werden dirfen. Die Anlage und flachige Abdeckung von
I ~ & . . - o . . . . .
Rotenburg, den ............cccoceeies Lo 21755 \%’ Die Héhenangaben beziehen sich auf NHN (DHHN2016) gértnerisch anzulegenden Flachen mit Mineralstoffen wie Steinen, Kies o. &. ist daher unzulassig.
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Bebauungsplan Nr. 52
,,Im kleinen Felde*
Bauabschnitt 1

-mit ortlicher Bauvorschrift-

Offentliche Auslegung PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990

Der Verwaltungsausschuss/ Rat der Gemeinde Sittensen hat in seiner Sitzungam __.__. dem
Bebauungsplans Nr. 52 ,Im kleinen Felde® Bauabschnitt 1 und der Begrindung zugestimmt und die
offentliche Auslegung gemaf § 3 (2) BauGB beschlossen.

8. Sonstige Planzeichen
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

4. Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 4. Hobchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im WA 1 und WA 2 sind in Einzelhdusern héchstens zwei Wohneinheiten zulassig. In
Doppelhausern ist hochstens eine Wohneinheit je Haushalfte zulassig.

1. Art der baulichen Nutzung Stralkenverkehrsflachen

0 ichen Auslegung wurden am ............ (bl . [ = i i ..
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ortstiblich bekannt gemacht (§ 4 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) " B  Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans 5. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) )
B g (89 Abs. 7BauGB) Garagen, Carports und bauliche Nebenanlagen im Sinne des §14 (1) BauNVO, die Gebaude sind, Entwurf zur Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB
Der Entwurf Bebauungsplans Nr. 52 ,Im kleinen Felde” Bauabschnitt 1, die Begriindung und die All ine Woh biet durfen die straRenseitigen Baugrenzen der jeweiligen ErschlieBungsstrafl3e nicht tiberschreiten. . . .
verfligbaren umweltbezogenen Informationen haben vom __._ .2019 bis einschlieBlich __._ .2019 s f%me"\RfO) ohngebiete Strallenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen L ] J sowie zur Beteiligung der Behorden gem. § 4 (2) BauGB
al § 3 (2) BauGB offentlich | ) au i . . . Mi licksgro 1) Nr.3B B
femalt 33 (2) BauGh oleniich ausgeleger be;oxger?rﬁ W?ﬁkbejtﬂ,mug gB GB Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder gie Mir:ggsetz;tr%;l:jr;(tji]s(:t:sc;gr?j%;og:tr(gg?f([]r) Ei;zzlhaa:sc:‘;rt}ndsti]cke 650 m? und filr
Sittensen, den ........cccccoviiieiiiieens . R
(z.B.§ 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO )

2. MaR der baulichen Nutzung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §16 BauNVO) 7. Grunordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 71 PflanzmaRnahmen auf privaten Grundstiicken
Auf den privaten Grundstiicken ist jeweils ein Baum als standortgerechtes Laubgehdlz der Pflanz-
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9. Kenzeichnungen ohne Normcharakter

S

Nutzungsschablone: liste A - oder alternativ ein Obstbaum alter, regional typischer Sorten der Pflanzliste B zu pflanzen 2 S
und dauerhaft zu unterhalten. Die Anpflanzungen haben in der auf die Fertigstellung der Haupt-

gebaude folgenden Pflanzperiode (Oktober bis April) zu erfolgen.

Satzungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss/ Rat der Gemeinde Sittensen hat nach Prifung der Stellungnahmen gem. § vorhandene Grundstijcksgrenzen

3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ............ den Bebauungsplans Nr. 52 ,Im kleinen Felde* Art der baulichen Nutzung | Grundflachenzahl (GRZ) 5. Griinflachen A 1,'. =
Bauabschnitt 1, mit textlichen Festsetzungen sowie der Begriindung, als Satzung (§10 BauGB) . (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) 16 .. Pflanzliste A: 1 — \
beschlossen. Bauweise 2ul. Zahi der Voligeschosse 251 Flurstticksnummern Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Eberesche (Sorbus aucuparia), A |;j_i__j_i_ 1 9 \
Hoéhe baulicher Anlagen . : Stieleiche (Quercus robur), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Winterlinde (Tilia cordata), 1l [J;|' .-—if.-w;{r::l!"'_fll‘ LA
Sittensen, den .........ccccoeeieeiiiiines Offentliche Granflache . :I vorhandene Gebaude mit Nebengebauden Vogelirsche (Prunus avium). | o | T %
’ | | (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) _ - A
WA 2 Allgemeine Wohngebiete Pflanzliste B: [\
Birgermeister .. 75 ] Apfelsorten: Jakobsapfel, Pfannekuchen, Bisterfelder Renette, Boskoop Rot, Bremer Doodapfel, '
0,3 Grundflachenzahl e Bemalung in Metern Finkenwerder Herbstprinz, Frank Coper Prinzenapfel, Gelber Redwood, Grahams, Gafensteiner, I

6. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Prinz, Holsteiner Cox, Birnensorten: Biirgermeisterbirne, Gute Graue und Ohnhtischen.

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal L

Inkrafttreten THmax
Der Satzungsbeschluss ist gemaf § 10 BauGB am ............ 13 SRR
ortstiblich bekannt gemacht worden.

Hinsichtlich der Pflanzenqualitat sind folgende Mindestanforderungen zu beachten:

max. zulassige Traufhdhe
9 Die Baume sind als Hochstamm mit 12 — 14 cm Stammumfang zu pflanzen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

FHmax. max. zulassige Firsthohe
7.2 Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplans Nr. 52 ,Im kleinen Felde* Bauabschnitt 1 in Kraft.

Sittensen, den ..........cceeeviiieeieiennnnn.
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3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

(e) Regenrlickhaltebecken 1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVO)

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstaben a) und b) und Abs. 6 BauGB)

In den allgemeinen Wohngebieten (WA 1, WA 2, WA 3) werden die in § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 der
BauNVO genannten Ausnahmen (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des
Bebauungsplans (und sind somit nicht zulassig).

2. Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und §§ 16 u. 18 BauNVO)
21. ErdgeschossfuBboden (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
Die Oberkante der fertigen ErdgeschossfuBbdden (OKFF) baulicher Anlagen darf héchstens 50 cm
Uber der Fahrbahnoberkante der erschlieBenden Stralie in Hohe der Grundstuickszufahrt liegen.
2.2 Bezugspunkt (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie gleichzeitig Flache zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25
a) und b) BauGB)
Innerhalb der Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen sowie gleichzeitig Flache zum Anpflanzen von Badumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen ist der gesamte Baum- und Gehdlzbestand gemal § 9 (1) Nr.
25b BauGB zu erhalten. Auf der Flache sind ergédnzend Gehdlze der Pflanzenliste C zu pflanzen, so
das mind. 50% der Flache mit Geholzen bestanden ist.
Innerhalb der festgesetzten Griinflache ist eine unbefestigte Wegeverbindung zulassig. Dingemittel

Verlet V hrift .. I .. . . .. N .
erle zung von Vorschritten _ ) . go b 08 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur Bezugspunkt fiir die Hohen baulicher Anlagen ist die Fahrbahnoberkante der erschlieRenden oder Pestizide durfen auf der Fldche nicht ausgebracht werden.
|Dngrh_a|b 3In<|98tJahreS na\ihnlcnﬁrafttretenddlzes Bebaurt:hfgtSplags '\'\l/lr 52 ,,llfg kli‘lgefj Felde _B;UabIStChr(‘j'tt 1 (o] offenen Bauweise ° ° die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen StraRe, jeweils in Hohe der Grundstiickszufahrt. Pllanzenliste C:
sind eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften oder Méngel der Abwagung nicht gelten X YeX Xo) . : " - : e :
gemacht worden. é? . .. . . (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BUChIStabe b) B"auGB) sowie glelqhzeltlg Flache Die2'l.':r;éufh6-|r1:aailgc dl:er:dssr:ﬁ:thz?]ﬁrz(va;gh‘::ze2r \h/l;.rl‘*:inBael:lTnvc:j)er WandauRenfliche und der Hainbuche (Carpinus betulus), Stieleiche (Quercus robur), Bergahorn (Acer pseudoplatanus),
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen P gerung Feldahorn (Acer campestre), Eberesche (Sorbus aucuparia), Aspe (Populus tremula), Winterlinde
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Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)

Oberkante der Dachhaut, die Firsth6he der oberste Abschluss der Dachhaut, bezogen auf die
Oberkante der fertigen Erdgeschossfuflbdden (OKFF).

Bei der Ermittlung der Firsthéhen bleiben Antennen, Schornsteine und sonstige Sonderbauteile
unbericksichtigt.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
In der offenen Bauweise (0) sind Gebaude mit seitlichem Grenzabstand und einer Lange von
maximal 50 m zulassig. Im WA 1 und WA 2 sind nur Einzel- oder Doppelhduser zulassig.

(Tilia cordata), Vogelkirsche (Prunus avium), Eingriffeliger-Weifddorn (Crataegus monogyna),
Schwarzer-Holunder (Sambucus nigra), Hartriegel (Cornus sanguinea), Schlehe (Prunus spinosa),
Wildbirne (Pyrus pyraster), Hasel (Corylus avellana), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus),
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus).
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geplante Erweiterung in
voraussichtlich 2 Bauabschnitten

| I grofen Felde

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der
Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung © 2018
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