Gemeinde Sittensen
-Landkreis Rotenburg (Wimme)-

Bebauungsplan Nr. 52 ,,Im kleinen Felde*“ - Bauabschnitt 1

Zusammenfassende Erklarung gemaB § 10a BauGB

1. Verfahrensverlauf

07.06.2018 Aufstellungsbeschluss,

25.03.2019 Billigung des Vorentwurfes und Beschluss zur Durchflhrung des frih-
zeitiges Beteiligungsverfahrens/Scoping

17.04.2019 bis ein- Offentliche Auslegung des Vorentwurfes und frilhzeitige Behdrdenbe-
schlie3lich 20.05.2019 teiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB

11.11.2019 bis ein- Offentliche Auslegung des Entwurfes und Behérdenbeteiligung gem. §
schlieBlich 11.12.2019 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

27.02.2020 Satzungsbeschluss

2. Zielsetzungen des Plans

In der Gemeinde Sittensen stehen bei weiterhin steigenden Einwohnerzahlen und einer entspre-
chend hohen Nachfrage nach Wohnraum derzeit keine Baugrundstiicke zur Verfligung. Die Ge-
meinde hat sich entsprechend ihrer zentralértlichen Funktion entschlossen, im Studosten des Sied-
lungsgeflges ein gréBeres Baugebiet zu entwickeln.

Das Plangebiet liegt nur etwa einen Kilometer éstlich der Ortsmitte Sittensens, ist verkehrlich gut
angebunden und aufgrund seiner Lage im unmittelbaren Anschluss an das bestehende Siedlungs-
gefluge fir die Entwicklung weiterer Bauplatze grundsétzlich geeignet. An bestehende Ver- und
Entsorgungsstrukturen kann angebunden werden.

Langfristig ist die Entwicklung eines Baugebietes, fir etwa 150 Bauplatze geplant. In diesem ers-
ten Bauabschnitt sollen bedarfsgerecht zunachst ca. 45 Baugrundstiicke entwickelt werden.

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplans Nr. 52 ,Im Kleinen Felde® verfolgt die Gemeinde Sit-
tensen zusammengefasst die folgenden Ziele: nachfragegerechte Bereitstellung von Bauland zur
Deckung des kurz- bis mittelfristigen Bedarfs, nachhaltige Weiterentwicklung des vorhandenen
Siedlungsgefiiges um ca. 45 Baugrundstiicke, Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Ent-
wicklung (auch im Hinblick auf zukinftige Erweiterungsmdéglichkeiten), Anpassung an die umge-
benden Bebauungsstrukturen, Regelung des Wasserabflusses/ Regenrtickhaltung fir das Plange-
biet, dauerhafter Erhalt der wegeflankierenden Eingriinung im Osten des Plangebietes als Abgren-
zung zur freien Landschaft, Schaffung bzw. Erhalt bestehender fuBBlaufiger Verbindungen zwischen
den Quartieren und in die umgebenden Freirdume, Festlegung gestalterischer Mindestanforderun-
gen zum Schutz des Ortbildes und die Regelung der Kompensationserfordernisse fiir den geplan-
ten Eingriff.
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3. Beriicksichtigung der Umweltbelange
Vorausgegangene Untersuchungen:

Um Erkenntnisse zur Bodenbeschaffenheit und Tragfahigkeit des Bodens innerhalb des Plange-
bietes zur erlangen erfolgte vor Planungsbeginn eine Baugrunduntersuchung mit Griindungsbera-
tung. Parallel zum Bebauungsplanverfahren wurde ein Konzept fir die Oberflachenentwasserung
erarbeitet.

Umweltprifung:

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden gem. § 2 Abs. 4 und § 2 a BauGB eine Um-
weltprifung durchgefiihrt und ein Umweltbericht inklusive Eingriffsregelung erstellt und zwar bezo-
gen auf die Schutzguter Mensch, Tiere und Pflanzen sowie Landschaft, Boden, Wasser, Klima,
Luft, Kultur- und Sachguter sowie deren Wechselwirkungen untereinander.

Das Plangebiet wird bislang als Maisacker intensiv genutzt. Es sind Wohnbauflachen, Verkehrs-
flachen und Flachen fir die Regenrlckhaltung geplant. Eine FuBwegeverbindung und ein Ge-
hélzstreifen im Osten werden erhalten.

Durch die Planung und die einhergehende Versiegelung kommt es zu einem erheblichen Eingriff in
das Schutzgut Boden und zu einem Fléchenverlust des Biotoptyps A (Acker). Hierfir werden Kom-
pensationsmaBnahmen erforderlich. Es werden keine Béden mit seltenen oder besonderen Funk-
tionen beeintréchtigt. Fr die Realisierung des Vorhabens sind keine Gehélzentnahmen notwendig.
Durch die Planung sind keine Schutzgebiete nach §§ 22 bis 29 sowie § 32 BNatSchG oder nach §
30 BNatSchG geschitzten Biotope betroffen.

Um nachteilige Auswirkungen auf Natur und Landschaft zu vermeiden hat die Herstellung der Er-
schlieBungsstraBen und Bauflachen im Zeitraum zwischen dem 1. September und Ende Februar
zu erfolgen. Alternativ kdnnen Bauarbeiten innerhalb des Zeitraumes Anfang Méarz bis Ende Sep-
tember begonnen werden, wenn zuvor bei einer Begehung durch eine fachkundige Person festge-
stellt wird, dass in den Bauflachen keine Brutgeschéafte von Voégeln stattfinden oder begonnen
werden. Bei Beachtung dieser VermeidungsmaBnahme kann davon ausgegangen werden, dass
die Verbotstatbestande des § 44 Bundesnaturschutzgesetz zum Artenschutz nicht beriihrt werden.
Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (§ 44 Abs. 5 BNatSchG) werden nicht erforderlich.

Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Landschaft kénnen durch die Erhaltung und Erganzung der
Ostlichen Eingrinung und die Pflanzung von standortgerechten Baumen im StraBenraum und auf
den Privatgrundstiicken vermindert werden.

Im Plangebiet selbst kann der Ausgleich fir die erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzguts
Boden durch Versiegelung und den Verlust von Pseudogley-Braunerden und der Podsol-B6den
nicht erbracht werden.

Bei einem Ausgleich mit dem Faktor 1:0,5 ist eine externe Ersatzflache von 1,14 ha flur die Kom-
pensation der Bodenversiegelung durch die Planung zu erbringen. Die ErsatzmaBnahmen fir die
Flachenversiegelung des Bebauungsplanes Nr. 52 sollen auf einer Flache in der Gemeinde Len-
genbostel, Gemarkung Lengenbostel, durchgefihrt werden. Die Flachen werden derzeit intensiv
als Ackerflachen (Maisacker) genutzt. Die gesamten Flachen wird mit einer 5-reihigen, 10 m brei-
ten Einfassung aus standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen eingefasst. Die Ausfihrungspla-
nung der 1,14 ha groBBen externen MaBnahmenflache hat in Abstimmung mit der zustéandig Wald-
behdrde und Revierforsterei zu erfolgen. Soweit von der Waldbehérde gefordert, ist fur die gesam-
te geplante Kompensationsflache vor Ausflhrungsplanung eine standortbezogene Vorprifung
durchzufihren. Die Kompensationsflachen sind im Eigentum der Gemeinde Sittensen und somit
dauerhaft gesichert. Die untere Naturschutzbehérde ist in die Umsetzung der Kompensationsmaf3-
nahme einzubeziehen.
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In der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes sind archaologische Grabungsfunde bekannt.
Mit dem Auftreten arch&ologischer Bodenfunde im Plangebiet ist daher zu rechnen. Darauf wird
auf der Planzeichnung explizit hingewiesen. Im Vorfeld der BaumaBnahmen erfolgen dartber
hinaus in Abstimmung mit der unteren Denkmalbehérde umfangreiche denkmalschutzrechtliche
Bodensondierungen. Geschiitzte Baudenkmale sind im Plangebiet und seiner ndheren Umge-
bung hingegen nicht bekannt.

Weitere allgemeine Hinweise erfolgen zu Altablagerungen, Kampfmitteln, Niederschlagswasserbe-
seitigung und der Begriinung nicht bebauter Grundstucksflachen.

Bei Umsetzung aller Vermeidungs-, Verminderungs- und ErsatzmaBnahmen ist davon auszuge-
hen, dass keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen verbleiben. Somit kann der Eingriff durch
den B-Plan 52 ,Im kleinen Felde” Bauabschnitt 1, als kompensiert angesehen werden.

4. Ergebnisse der Beteiligungsverfahren nach §§ 3 und 4 BauGB

4.1. Bericksichtigung der Ergebnisse nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB zum
Vorentwurf (SCOPING)

Landkreis Rotenburg (Wimme)

Der Landkreis Rotenburg (Wimme) wies in seiner landespflegerischen Stellungnahme vom
20.05.2019 darauf hin, dass die Flache auf Feldlerchenbesatz zu prufen ist.

In der Wasserwirtschaftliche Stellungnahme vom 17.05.2019 wies der Landkreis Rotenburg
(Wimme) auf zu unbestimmten Aussagen bezliglich der Schmutz- und Niederschlagswasserbe-
seitigung hin. Zum Zeitpunkt des Scoping lagen das Bodengutachten sowie die Entwasserungs-
planung noch nicht abschlieBend vor. Planung und Begriindung wurden diesbezlglich erganzt.

In der Stellungnahme der Kreisarchdologie vom 17.05.2019 wurde auf den Verdacht auf arch&olo-
gische Bodenfunde und das Erfordernis einer denkmalrechtlichen Genehmigung im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens hingewiesen. Es wurde empfohlen, vor Beginn der ErschlieBungsar-
beiten und in Abstimmung mit der unteren Denkmalschutzbehérde entsprechende Suchschnitte
vorzunehmen. Dies wird in die Abwagung einbezogen. Auf der Planzeichnung wird ein entspre-
chender Hinweis zum Denkmalschutz erganzt. Weitergehende MaBnahmen (Sondagen) erfolgen
in enger Abstimmung mit der Denkmalschutzbehérde.

Niedersichsische Landesbehoérde flir StraBenbau und Verkehr

Die Niedersachsische Landesbehdrde fir StraBenbau und Verkehr wies mit Stellungnahme vom
03.05.2019 darauf hin, dass ein gutachterlicher Nachweis zu erbringen ist, dass das durch die Pla-
nung entstehende zusétzliche Verkehrsaufkommen an den betroffenen Knotenpunkten mit der
L 130 (Heckenweg und MuhlenstraBe) problemlos abgewickelt werden kann und die Anforderun-
gen der Regelwerke (RASt/ HBS) erflllt werden. Als Prognosehorizont sei 2030 anzusetzen.

Ein entsprechendes Gutachten zur verkehrlichen Situation wurde beauftragt. Im Ergebnis kann
festgehalten werden, dass das durch die Planung entstehende zusétzliche Verkehrsaufkommen
ohne weitere Anpassungserfordernisse Uber das bestehende StraBennetz abgewickelt werden
kann.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen

Die Landwirtschaftskammer weist mit Stellungnahme vom 29.04.2019 darauf hin, dass erforderli-
che naturschutzrechtliche KompensationsmaBnahmen im Sinne des Gebotes zum sparsamen
Umgang mit Grund und Boden minimiert werden sollen, um auch den Flachenverlust fir die Land-
wirtschaft zu minimieren. Bei der Planung von KompensationsmaBnahmen soll im Rahmen der
Planung auf agrarstrukturelle Belange Riicksicht genommen werden. (vgl. §1 a BauGB i.V. m. §15
Abs. 3 BNatSchG). Der Hinweis wird, soweit méglich, im weiteren Planungsverlauf bertcksichtigt.
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LGLN, Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen

Durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst wird mit Stellungnahme vom 16.05.2019 darauf hinge-
wiesen, dass Kampfmittelbelastungen im Plangebiet nicht ausgeschlossen werden kénnen. Zur
Gefahrenforschung wurde daher eine Luftbildauswertung beauftragt.

4.2. Beriucksichtigung der Ergebnisse nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB zum
Entwurf

Landkreis Rotenburg (Wimme), Stellungnahme vom 06.11.2019

In seiner landschaftspflegerischen Stellungnahme wies der Landkreis darauf hin, dass in den
textlichen Festsetzungen aufgeflhrten Gehdlzarten z. T. hier nicht heimisch sind (s. Ahorn und
Linde) und nicht verwendet werden sollten. Die Pflanzauswabhlliste wurde entsprechend angepasst.
Die geplante Randeingriinung (ca. 6m breiter, nur zu ca. 50% mit Gehdlzen bestandener Streifen)
wurde als unzureichend erachtet. Es wurde angeregt, erganzend auch das Gelédnde des geplanten
Ruckhaltebecken zu bepflanzen, um eine weitere Eingriinung zu erreichen.

Die Randeingriinung besteht bereits und hat durch den teils hohen Baumbestand schon heute eine
gute abschirmende Wirkung. Zum Erhalt einer durch den Grinstreifen verlaufenden Wegeverbin-
dung wird an einem Begriinungsanteil von 50% festgehalten. Zwischen Bebauung und Randein-
grunung liegt noch die im Mittel ca. 65 m breite Flache fur das Regenrickhaltebecken. Hier ist die
Anpflanzung weiterer Einzelbdume im Zuge der weiteren Ausbauplanung vorgesehen. Eine Fest-
setzung im Bebauungsplan wird als nicht erforderlich erachtet.

Hinsichtlich des Artenschutzes wurde seitens des Landkreises von einer Zerstérung von Fortpflan-
zungsstatten far Feldlerchen ausgegangen. Ausweichpotentiale anderswo kdnnten nicht ange-
nommen werden, da dieser Lebensraum bereits von anderen Brutpaaren besetzt sei.

Es erfolgte eine Ortsbegehung bei der zwei Feldlerchen stdlich des Plangebietes gesichtet wur-
den. Im Plangebiet selbst und auf dem Rest des angrenzenden Maisackers konnten jedoch keiner-
lei Brutgeschaft Flache ermittelt werden. Nester bzw. Gelege wurden nicht aufgefunden. Da Mais-
acker kein geeignetes Bruthabitat der Feldlerche darstellt und eine erhebliche Scheuchwirkung
durch angrenzender Vertikalstrukturen (unmittelbar angrenzende geschlossenen Siedlungsberei-
che im Norden und Westen, geschlossene Baumreihen im Osten und Siiden) vorliegt, hat das
Plangebiet fir den lokalen Erhaltungszustand der Art Feldlerche keine signifikante Bedeutung.
Etwaige sehr untergeordnete Funktionen des Plangebiets fur die Art Feldlerche kénnen im weite-
ren Umfeld (v.a. Grinland und Sommergetreide) deutlich besser erfiillen (Ausweichpotentiale). Es
erfolgt mit der Planung daher kein Eingriff im Sinne des Artenschutzes. Durch die zuvor benannten
VermeidungsmaBnahmen kann ein Verstol3 gegen die Verbotstatbestdénde des Artenschutzes (§
44 Abs. 1 BNatSchG) ausgeschlossen werden.

Im Zuge der im Vorfeld der Planung erfolgten Baugrunduntersuchung wurden die erkundeten Auf-
fillungen und unterlagernden gewachsenen Boden chemisch analysiert. Nach den Untersu-
chungsergebnissen wiesen zwei der funf Mischproben Uberschreitungen des Zuordnungswerts Z2
nach LAGA TR Boden auf und mussten zunéachst in die Deponieklassen DK Il bzw. DK 0 einge-
stuft werden. Der Landkreis beméangelte, dass dies im Zuge der Eingriffsbilanzierung der Schutz-
guter Boden und Grundwasser noch nicht abschlieBend untersucht wurde. Dies sei nicht sachge-
recht.

Im zum Zeitpunkt der Auslegung vorliegenden Bodengutachten wurde explizit auf den zeitlichen
Abstand zwischen der vorliegenden Untersuchung und dem Zeitpunkt der BaumaBnahmen und die
sich vor diesem Hintergrund verandernden Ausgangswerte hingewiesen. Entsprechend wurde
empfohlen, fir die ggf. erforderliche Entsorgung erst vor Baubeginn/ ErschlieBungsbeginn eine
genauere Deklarationsanalyse vorzunehmen. Aufgrund der Stellungnahme des Landkreises erfolg-
te im November 2019 eine ergdnzende Prifung, bei der aus den Ruckstellproben weitere Misch-
proben umwelttechnisch analysiert wurden. Nach dem nun vorliegenden Ergebnis treten die im
Baugrundgutachten erkundeten Schadstoffe im geplanten Neubaugebiet allenfalls lokal und nur
sehr begrenzt auf. Der GroBteil des Bodenaushubmaterials ist somit der Einbauklasse Z0 mit un-
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eingeschrankter Verwertung zugehérig. GréBere BodenaustauschmaBnahmen sind nicht zu erwar-
ten.

Es wurde seitens des Landkreises ferner darauf hingewiesen, dass die erforderliche externe Mal3-
nahme (Erstaufforstung) unter fachlicher Beratung des zustandigen Revierforsters der Landwirt-
schaftskammer durchzuflhren ist und dass die untere Naturschutz- und Waldbehérde des Land-
kreises am Aufforstungskonzept zu beteiligen ist. Dariliber hinaus bedarf die Erstaufforstung nach
§9 Abs. 1 Satz 1 NWaldLG ggf. der Genehmigung durch die Waldbehérde und es ist ein Auffors-
tungskonzept des Forstamts vorzulegen.

Die Ausfuhrungsplanung der 1,14 ha groBen externen MaBnahmenflache erfolgt in enger Abstim-
mung mit der zustandigen Waldbehdrde und Revierférsterei.

In der wasserwirtschaftlichen Stellungnahme des Landkreises wurde auf die Zustandigkeit der
Samtgemeinde Sittensen bezlglich der Schmutz- und Niederschlagswasserbeseitigung hingewie-
sen. Fur das geplanten Regenriickhaltebecken ist je nach Ausfihrung ein Bauantrag bzw. ein
wasserbehdérdliches Genehmigungsverfahren nach § 68 WHG durchzufiihren.

Die Kreisarchaologie verwies auf Ihre Stellungnahme aus dem Scopingverfahren.
Niedersachsische Landesbehdrde fiir StraBenbau und Verkehr:

Die Landesbehérde fur StraBenbau und Verkehr erklarte, dass mit dem beigebrachten Verkehrs-
gutachten der Nachweis erbracht wurde, dass das zusatzliche Verkehrsautfkommen an den Kno-
tenpunkten mit der L130 (Heckenweg und MiihlenstraBe) geman der geltenden Regelwerke (HBS,
RASt) problemlos abgewickelt werden kann.

Ergebnis der Offentlichkeitsbeteiligung

Im Ergebnis der Offentlichkeitsbeteiligung wurde mit Datum vom 02.12.2019 eine umfangreiche
Stellungnahme zum vorliegende Verkehrsgutachten vorgebracht. Die Stellungnahme wurde durch
das Gutachterbiro gepruft. Dabei wurde festgestellt, dass am Knotenpunkt BahnhofstraBe/ Lin-
denstraBe/ Heckenweg flirr die Auswertung tatsachlich versehentlich von einer Zweistreifigkeit im
Einmindungsbereich des Heckenweges ausgegangen wurde. Am Ergebnis der Leistungsféahig-
keitsberechnung anderte sich durch die tatsachlich vorliegende Einstreifigkeit nichts, da die Lange
der Grunzeit fur die Phase Il (Verkehr aus dem Heckenweg) nicht durch die Kfz sondern durch die
Freigabe- und Raumzeit der FuBganger auf dem nérdlichen Knotenarm definiert wird. Flr das
Gutachten ergab sich nach umfassender Priifung der eingegangenen Stellungnahmen kein ande-
res Ergebnis. Die aus dem Plangebiet zu erwartende, nur moderate Verkehrszunahme, kann tber
die bestehenden StraBen weiterhin konfliktfrei abgewickelt werden.

5. Abwagung der Planungsalternativen

Im Rahmen des Flachennutzungsplanes sind im Vorfeld Alternativen fir neue Wohnbauflachen
unter Bertcksichtigung der vorhandenen Baullicken im Ort geprtift worden. Als Ergebnis ist festzu-
stellen, dass nur wenige Baullicken zur Verfligung stehen. Auf vielen Flachen im Ort und am Orts-
rand ist wegen landwirtschaftlicher Betriebe (Geruchsimmissionen aus Tierhaltung, Gullelager,
Biogas), durch Gewerbebetriebe oder Verkehrslarm eine Entwicklung von Wohnbauflachen nicht
maoglich. Der Standort des Plangebietes im Anschluss an ein vorhandenes Wohngebiet bietet sich
zur Erweiterung und Fortsetzung der Wohnbebauung im Osten der Ortslage Sittensen somit an.
Aus den genannten Grlinden sind zu dem Standort im Plangebiet derzeit keine geeigneteren Al-
ternativen verfugbar, die den Ort geordnet fortentwickeln, den akuten Bedarf an Wohnbauland de-
cken kénnen und dartiber hinaus noch ein Entwicklungspotenzial bieten. Daher missen vorliegend
landwirtschaftlich genutzte Flachen im AuBBenbereich in Anspruch genommen werden.

Rotenburg, im Marz 2020/oe



