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1. LAGE UND NUTZUNG DES GELTUNGSBEREICHES
1.1 Allgemeine Lage und Grenzen des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Nordosten der OrtschafteTiSamtgemeinde Sittensen, Land-
kreis Rotenburg (Wimme) in der Flur 2 der Gemarkiingje (s. Abb. 1). Es wird

begrenzt:

im Norden: durch die Kalber Stral3e
im Osten:  durch das Flusttick 470/8

im Suden: durch die Eisenbahnstrecke Sittenseredbst
im Westen: durch die Flurstiicke 8/21, 8/19, 8/18788/10 und 8/14.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches esigibtaus der Planzeichnung. Das

Plangebiet ist ca. 9,2 ha grof3.

Abb. 1: Lage und rdumlicher Geltungsbereich

M. 1:5.000




1.2 Nutzung des Plangebietes

Die vorhandene Bebauung im Plangebiet umfal3t viehWjebaude an der Kalber
Stral3e. Die Ubrigen Flachen sind unbebaut und wdatelwirtschaftlich genutzt. Das

Plangebiet wird von Norden nach Stdosten durchfeemegasleitung durchquert.

1.3 Umliegende Nutzung

Auf den westlich und norddstlich angrenzenden Fdadbefindet sich eine Wohnbebau-
ung. Die nordwestlich, &stlich und sudlich angreman Flachen werden

landwirtschaftlich genutzt.

2. PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN
2.1 Landes- und Regionalplanung

Im Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 198d ave Samtgemeinde
Sittensen dem landlichen Raum zugeordnet. Dort giad durch eine am Eigentums-
und Mietwohnungsbaubedarf orientierte geordnetddtplanung Wohnbauflachen zu

schaffen.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm fur den LanskRotenburg 1985 ist die
durch das Plangebiet verlaufende Gasfernleitunggeséellt. Die beabsichtigten
Nutzungen in diesem Bereich sind daher mit den eBieldes Regionalen
Raumordnungsprogrammes vereinbar, zumal diese iksavnen Flachennutzungsplan

dargestellt sind.



2.2 Flachennutzungsplanung

Das Plangebiet ist im wirksamen FlachennutzungspéarSamtgemeinde Sittensen als
Wohnbauflache dargestellt. Die durch das Plangebetaufende Gasleitung ist
ebenfalls dargestellt. Der Bebauungsplan ist damais der vorbereitenden

Bauleitplanung entwickelt (vgl. § 8 (2) BauGB).

3. ZIELE, ZWECKE UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER
PLANUNG

3.1 Stadtebauliche Zielsetzung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. Niondosten der Gemeinde Tiste
soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung singbt und die planungsrechtlichen
Voraussetzungen gemald § 30 BauGB fir den Bau vomnWausern geschaffen
werden. Daruber hinaus soll der vorhandene Bedtenidcksichtigt, die Darstellungen
des Flachennutzungsplanes konkretisiert und diereamgnde Wohnbebauung

fortgesetzt werden.

Der letzte Bebauungsplan in Tiste wurde im Jahré5l8ufgestellt. Hier sind seit
langem alle Grundstticke mit einer Wohnbebauung wielhaw. verkauft. Auch in der
restlichen Ortslage stehen schon seit langeremek@&nundsticke mehr fur eine
Wohnbebauung zur Verfiigung. Dadurch hat sich hiee sehr grof3e Nachfrage nach
Wohngrundstiicken aufgestaut. Bei der Gemeindessihdn in der Vergangenheit viele
Anfragen fur Baugrundsticke eingegangen, so daBeiiebei der Gemeinde eine
Warteliste mit 46 Unterschriften vorhanden ist. Bdme zeigte sich bei der
Birgerbeteiligung eine groRe Nachfrage nach di&ngrundstiicken. Daher hat die
Gemeinde Tiste die Flachen innerhalb des Plangebetvorben, um auch kommunales
Bauland vor allem fir einheimische Bewohner anbieter kbénnen. Aufgrund der

vorliegenden Anfragen kann schon heute ein grolsgr der Grundsticke veraul3ert



werden. Dartber hinaus sollen auch jingere undaksezhwachere Familien durch das
kommunale Bauland und die Unterbindung von Grurgkstspekulationen die

Moglichkeit bekommen, einen Bauplatz zu erwerben.

Die Gemeinde Tiste grenzt unmittelbar an das Gremlam Sittensen und bildet mit

diesem eine Siedlungseinheit. Der Ortskern voresstn befindet sich in einer geringen
Entfernung von ca. 2,5 km vom Plangebiet. Hier siedschiedene offentliche und

private Einrichtungen vorhanden. So befinden seteits an der Gemarkungsgrenze zu
Tiste (Hamburger Str./Bahnhofstr.) vielfaltige Eanitsmoglichkeiten. Dartber hinaus

wurde vor ca. 2 Jahren der Kindergarten in Sittersseder Gemarkungsgrenze zu Tiste
neu gebaut, wobei z.Zt. noch Raumkapazitaten fivei2ere Gruppen vorhanden sind.
Ebenfalls wurde die Grundschule Sittensen auf efaBrrligigen Betrieb ausgebaut und
durch eine neue Turnhalle ergénzt. Weiterhin istitweiterung des Schulzentrums fur
1997/98 vorgesehen, so daf} bei diesen Entwicklubgegits eine Bebauung im Plan-

gebiet bertcksichtigt wurde.

Ziel der Gemeinde Tiste ist es, mit der Aufstellaleg Bebauungsplanes die Vorausset-
zungen zur Deckung des grol3en Bedarfes an Wohngjtigkeén in Tiste zu schaffen.
Damit soll sowohl der Nachfrage entsprochen wealsmuch die vorhandenen Einrich-
tungen und gewerblichen Betriebe gesichert werBas.der Planung zugrunde liegende
Bebauungs- und ErschlieBungskonzept sieht eine frisiige Bebauung des
Plangebietes je nach Bedarf vor, wobei ein grof&ir dufgrund der hohen Nachfrage
bereits kurzfristig bebaut werden kann. Das Plaegeoll in ca. 3 Bauabschnitte
unterteilt werden, wobei eine Bebauung zunachstastlichen Bereich im Anschluf? an
die vorhandene Bebauung erfolgen soll. Eine Wohab&vicklung ist im Plangebiet

aus folgenden Grinden besonders sinnvoll:

1. Die bisher landwirtschaftlich genutzten Flachendeerfir diesen Zweck nicht mehr
benétigt und stehen fur eine Bebauung zur Verfuguig sollen gem. 8 1 (5)
BauGB nur im notwendigen Umfang entsprechend dendaBein Anspruch

genommen werden. Die Gemeinde hat diese Flachenitdeerworben. Die



Flachenausweisung des Plangebiets erfolgte nackspiache der Gemeinde mit den
betroffenen Grundstickseigentimern. AufRerdem wirel @emeinde bei einer
gewinschten Ersatzlandbeschaffung behilflich sdétme Beeintrachtigung der
betroffenen Betriebe ist daher nicht zu erwarten.

2. Es besteht ein Anschluf3 an die vorhandene Bebaunuhgn das Verkehrsnetz.

3. Es werden keine Flachen mit besonderer Okologis&esteutung in Anspruch
genommen.

4. Die vorhandene Wohnbebauung wird hier stadtebauwidnvoll fortgesetzt und
Nutzungskonflikte mit landwirtschaftlichen Betrigbsind nicht zu erwarten.

5. Die Wohnbebauung liegt in der N&he der Gewerbeflackder Samtgemeinde
Sittensen, so dal3 weite Fahrten zum Arbeitspldtzeise vermieden werden.

6. Andere unbebaute, im Flachennutzungsplan dargestAlbhnbauflachen sind in

Tiste nicht mehr vorhanden und stehen auch inrSite z.Zt. nicht zur Verfigung.

3.2 Festsetzungen des Bebauungsplanes
3.2.1 Artund Mal der baulichen Nutzung, Bauweise

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes selNeitzung gefordert werden, die
sich in Art und Mal3 der baulichen Nutzung an dehaadenen Struktur und den Zielen
der Gemeinde Tiste orientiert. Aul3erdem sollenDfiestellungen des Flachennutzungs-
planes konkretisiert werden. Entsprechend der edb@diichen Zielsetzung wird im
Plangebiet (wie auch im angrenzenden Bebauungsgilams Allgemeines Wohngebiet
(WA) mit einer Grundflachenzahl von 0,3 und einewllyeschol} in offener Bauweise
festgesetzt. Weiterhin sind nur Einzel- und Dop@e#ier zulassig. Dies ist erforderlich,
um das durch eine aufgelockerte Bebauung gepraggelende Orts- und Landschafts-

bild zu berlcksichtigen bzw. fortzusetzen.

Das Plangebiet befindet sich am Ortsrand von Tider, durch eine aufgelockerte

Bebauung mit ausschlieBlich Ein- und Zweifamiliemgrn gepragt wird. Eine zu



massive Bebauung in diesem Bereich (auch bei éestgesetzten offenen Bauweise
mit einem Vollgeschol3) konnte daher die vorhand8tektur und das Orts- und
Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen. Aufgraieser besonderen stadtebaulichen
Situation wird im Plangebiet die hochstzuléassigdlZder Wohnungen auf zwei je

Einzelhaus und eines je Doppelhaushalfte begrenzt.
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Die festgesetzte Grundflachenzahl darf durch die§8id19 (4) Satz1 Nr. 1 und 3
BauNVO genannten Anlagen nicht Uberschritten werdsn im Plangebiet eine zu
hohe Versiegelung des Bodens zu vermeiden und €eianBe von Naturschutz und

Landschaftspflege zu berlcksichtigen.

Die Baugrenzen sind so festgesetzt, dal3 einerskts Eigentimern gentigend
Spielraum zur Verwirklichung ihrer baulichen Anlagkleibt und andererseits auf die

festgesetzten Anpflanzungen Ricksicht genommen wird

3.2.2 Nebenanlagen

Im Plangebiet sind Nebenanlagen, Garagen und Qarggem. 88 12 bzw. 14 (1)
BauNVO) nur innerhalb der Uberbaubaren Flache gigasim einerseits den relativ
schmalen Strafenraum nicht durch unmittelbar argrede Bauten optisch zu verklei-
nern und andererseits auf den nicht UberbaubarandSttcksflachen eine Begriinung

zu erreichen und damit eine Beeintrachtigung deésbides zu vermeiden.

3.2.3 Verkehr

Die innere verkehrliche Erschliefung des Plangebiedrfolgt durch zwei von der
.Kalber StralRe* abzweigende Anliegerstraf3en einsBhth von Stichwegen. Dadurch
wird eine abschnittsweise Entwicklung des Plandebi@rmdglicht, wobei eine Ent-
wicklung zunachst im Westen erfolgen soll. Die Bi®fiungsstrallen dienen
ausschliel3lich dem Anliegerverkehr. Von diesen gtafien konnen alle Grundsticke
innerhalb des Plangebietes erschlossen werden.Gkiisden der Verkehrssicherheit
sind an der Einmindung der ErschlieBungsstra3edidan,Kalber StraRe“ Flachen
festgesetzt, die jede Art von sichtversperrendew. bgichtbehindernder Nutzung

ausschlie3en (Sichtfelder).
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Die Flurstiicke 8/34, 8/36 185/8 und 8/23 werden @eh-, Fahr- und Leitungsrechten
zugunsten der BEB Erdgas und Erdol GmbH belastaft.dém Flurstiick 8/23 befindet
sich aul3erdem ein Regenwasserkanal, so daf} hiefablbalie erforderlichen Geh-,

Fahr- und Leitungsrechte festgesetzt werden.

3.2.4 Kinderspielplatz

Fur das Plangebiet ist ein Kinderspielplatz folggm@rofRe (gem. dem Niedersachsi-

schen Spielplatzgesetz - NSpPG) erforderlich:

Nettowohnbauland in m?2 x GFZ Kinderspielplatzbédam?

72.150 0,3 X 2% | =433 (mind. aber 300 m?)

Im Bebauungsplan wurde ein Spielplatz mit einecli#avon etwa 1.190 m? festgesetzt.
Die Lage des Spielplatzes in der Mitte des Plarajebigewéhrleistet eine gute und ge-

fahrlose Erreichbarkeit.

3.2.5 Immissionsschutz

Sudlich angrenzend an das Plangebiet verlauft isenBahnstrecke Zeven-Tostedt.
Hierbei handelt es sich um eine Nebenstrecke, alieder EVB Elbe-Weser GmbH be-
trieben wird und auf der z.Zt. nur in einem gerim@éalie ein Guterverkehr stattfindet.
Bei der Beteiligung der Trager offentlicher Belarigeg die EVB geltend gemacht, dal3
die Guterzugfahrten seit Juni 1995 zugenommen habdrzukiinftig weiter zunehmen

werden und somit mit erhéhten Larmemissionen zhrnei ist.

An der Eisenbahnstrecke Zeven-Tostedt werden mehrere Wohngebiete in verschie-
denen Orten mit vergleichbarer Topographie gepléamt.Beurteilung der zu erwarten-

den Larmimmissionen wurden hierflir bereits Larmgatan erstellt. Dabei ergab sich
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auf der Grundlage eines zukinftig zu erwartendérksten Bahnverkehrs und ohne
LarmschutzmaRnahmen eine Uberschreitung der stidielen Orientierungswerte nur
fur die Nachtzeit in Teilen der Plangebiete. Dieg@swerte in den Wohngebieten

werden eingehalten.

Um die Larmimmissionen in Wohnbauten zu verringemmd die Grenzwerte der
16. BImSchV einzuhalten, sind passive Larmschutzrabffien im Bereich zwischen
der 49 dB(A)-Isophone und der Bahnstrecke bei $¢hlmen oder, soweit mdglich,
abweichend zum Schutz der Schlafraume im Erdgescaiol? Larmschutzwall

erforderlich. Dazu ist entsprechend in der Plarireiag in einem Bereich innerhalb
von 150 m nordlich der Bahnstrecke eine Festsetzhaglglich des passiven
Schallschutzes getroffen worden. Hier sind bei &cillmen deren Fenster nur zur

larmabgewandten Seite zulassig.

Weiterhin sollte nach den Gutachten, soweit mogliehtlang der Bahnstrecke ein
Larmschutzwall errichtet werden. Larmschutzmal3nahméorm eines Walles sind im
Plangebiet jedoch nicht mdglich, da die angrenzeBRa®nbahnstrecke auf einem
Damm verlauft und dadurch das Plangebiet bis ca.t@fer liegt. Dadurch ergéabe sich
hier ein Wall, der &auRerst massive Ausmale hatw dadurch das Orts- und
Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen wirde.esDiwéare gestalterisch nicht
vertraglich und auch aus Kostengriinden nicht vartshaRig. Ein Larmschutzwall ist
daher nicht moglich bzw. vertretbar, zumal ausencter Schutz bereits durch die o.g.
Anordnung der Fenster von Schlafraumen erreichtdurdh einen Larmschutzwall nur
das Erdgeschol’ geschitzt werden kann. Dies ishdkine Grundrif3gestaltung ohne

weiteres maoglich.

3.3 Naturschutz und Landschaftspflege

Mit Inkrafttreten des Investitionserleichterungsndu Wohnbaulandgesetzes am

01.05.1993 ist das Bundesnaturschutzgesetz umg8dieagbis 8 ¢ erganzt worden. § 8 a
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BNatSchG hat das Verhéltnis der Eingriffsregelungreilen des Baurechts verandert.
Uber Eingriffe und ihre Bewadltigung ist nun abseRBkend im Bauleitplanverfahren zu

entscheiden.

3.3.1 Lage und naturrdumliche Situation

Die Gemeinde Tiste liegt 6stlich von Sittensen ainler breiten Grundmoranenplatte,
die von der Oste zwischen Tiste und Sittensen datetitten wird. Wahrend der alte

Ortskern von Tiste bis unmittelbar an die schmaste@ue heranreicht, liegen neuere
Teile und das Plangebiet nordlich davon abgertoktemer breiten Schwemmsand-
flache, die dem Ostrand der Grundmorénenplatteelaggrt ist wobei das Plangebiet
sogar nordlich der Bahnlinie Tostedt-Zeven liegéhiénd 6stlich von Kalbe der Geest-
ricken sehr rasch ansteigt, senkt sich sudlich biadwestlich das Gelande in die flache
Niederung des Kalber Baches. Das Plangebiet imebkezwischen Bahnlinie und

Kalber Stral3e umfaldt zum grol3ten Teil eine flachddel zwischen hdéhergelegenen
Bereichen am Rande des Geestrickens. Sie wird d@imelm Graben in Richtung Oste

entwassert.

3.3.2 Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft

Der untersuchte Raum umfal3t ausschlie3lich dagyeteet. Die Bewertung erfolgt in
drei Wertstufen. Es bedeuten: Wertstufe 1 (kurz1)A= von besonderer Bedeutung,

W 2 = von allgemeiner Bedeutung und W 3 = von ggrBedeutung.

3.3.2.1 Boden

Das Plangebiet liegt im Bereich glazifluviatiler lagerungen. Das Ausgangsmaterial

der Bodenbildung sind ausschlie3lich Sande und eKig¢$ier haben sich auf den
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hohergelegenen Bereichen Podsol-Gleye gebildet, imieBereich der deutlichen
Gelandesenke innerhalb des Plangebiets mit datercidanstehendem Grundwasser in
Gleye oder flache Anmoorgleye Ubergehen. Alle Bogeen  sind
grundwasserbeeinflul3t und aufgrund des sandigga@ashusgangsmaterials von hoher
Durchlassigkeit und sehr geringer Sorptionsfahigkere natirliche Ertragsleistung ist
gering. Ackerfahig sind ausschlie3lich Randbereicile Osten/Stdosten des
Plangebietes. Aber auch dort steht bis in das Bhiijinein oberflachlich Wasser. Die

ubrigen Bereiche werden als Grunland, und diesesgrif3ten Teil intensiv genutzt.

Aus Sicht des Naturschutzes und der Landschaftgpitann in Gebieten der Boden bei
intensiver landwirtschaftlicher Nutzung in der Rlegls vorbelastet gelten. Unter acker-
baulicher und Intensiv-Grinland-Nutzung sind Bodden besonderem Malie dem
Eingriff des Menschen ausgesetzt, wahrend Bodear uMald und weniger intensiv
bewirtschaftetem Grinland weit weniger beeinflutden und daher nicht kultivierten
Bdden, "Naturboéden”, ahnlicher sind. Insbesondeee tdiufige Bodenbearbeitung,
Bearbeitungsmethoden, Anwendung von Dinge- undngflgbehandlungsmitteln
stellen Belastungsfaktoren fur den Boden dar, die Stérungen der natirlichen
Bodenentwicklungsprozesse fuhren und den Aufbau  bilsta

Bodenlebensgemeinschaften, die fir die Erhaltung delfaltigen, wichtigen

Funktionen des Bodens im Naturhaushalt unerlaiieth, behindern kdnnen. Weiterhin
sind bei dem in der Region vorherrschenden Bodentyguf ackerbaulich genutzten
Flachen nicht selten Erosionsvorgange zu beobactierzu einer Bodendegradierung

fuhren kdnnen.
Bewertung: Es handelt sich um einen durch wasskchauwund oder bewirtschaftungs-

bedingte MalRnahmen bis in den Untergrund Gberpndgéturboden, darum W 2.

3.3.2.2 Wasser

¢ Grundwasser
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Der mittlere Grundwasserspiegel wird im Plangemetinterschiedlicher Hohe liegen.
Wahrend bei den héhergelegenen Bereichen mit eifefststand von etwa 2,0 m unter
GOK zu rechnen ist, ist fir andere Bereiche eiristséand zwischen 0,4 und 0,8 m an-
zunehmen. Das Wasser in dem das Plangebiet duremgies Graben stand etwa 0,6 m
unter GOK. Die nasse bis feuchte Mulde sudlich loestehenden Bebauung an der
Kalber Stral3e ist sickernal3. Hier scheint Hangdmaslser auszutreten, das sich an der
tiefstgelegenen Stelle dieser Senke sammelt unt alarh weit bis in das Fruhjahr
hinein stehenbleibt. Der mittlere Grundwasserspid{efte hier Gber weite Zeiten des
Jahres knapp unter GOK liegen. Da auch diese Beraichon im zeitigen Frihjahr bei
Grundwasserstadnden Uber oder an der Gelandeolerflediingt werden, ist im
gesamten Plangebiet bei herkdmmlicher landwirtdébtlaér Nutzung bei den
vorherrschenden Bodenverhéltnissen ein hohes brshedes Stoffauswaschungsrisiko
(insbesondere Nitrat) gegeben.

Bewertung: Es ist beziglich des oberflaichennahemdvassers von einer beeintrach-

tigten Grundwassersituation auszugehen, darum W 2.

* Oberflachengewasser

Das Plangebiet wird von einem von Nord nach SudiStiderlaufenden, steil einge-
schnittenen Graben durchzogen. Dieser fuhrt pesobdiVasser. Wasserpflanzenbestan-
de sind nicht vorhanden. Die steilen Boschunged wom Ruderalvegetation tiberzogen,
in denen sich Pflanzen der Wirtschaftswiesen un@jeiFeuchtezeiger wie Calamagro-
stis caneszens und Phalaris arundinacea mischeifetstiick des Grabens ist verrohrt.
Teile des Grabens sind durch Strohhackselrestenragnigt. Da der Graben auch Ober-
flachenwasser nordlich des Plangebietes aufnehmi) ist davon auszugehen, dald er
allenfalls die Guteklasse 2-3, wahrscheinlicher @igeklasse 3, aufweisen wird. Eine
Selbstreinigungskraft ist mangels geeigneter Veigeisbestande nicht zu erwarten, das
faunistische Spektrum mit Sicherheit sehr gerinaziwerden in der Hauptsache einige
der haufigen Kafer- und Schneckenarten, Egel, Wasszen, Zuckmuickenlarven und
Wasserassel gehéren und damit das Gewasser adstdenz geringer 6kologischer Be-

deutung ausweisen.
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Bewertung: W 3.

3.3.2.3 Luft und Klima

Das Plangebiet liegt in einem ausgedehnten Frigol- Kaltluftentstehungsraum, der
die Acker- und Grinlandflachen im nahen und weltenfeld sowie die Waldgebiete
nordlich von Kalbe und auch sidlich im Bereich @estetals umfal3t. Emissionen von
der BAB 1 werden kaum zu nennenswerten Beeint@uhgien fuhren. Auch Kfz-
bedingte Emissionen der K 149 sowie im NahberemhKalber Stral3e sind als kaum
beeintrachtigend zu nennen. Daher ist das Plangebie den weitgehend

unbeeintrachtigten Bereichen zu rechnen: W 2.

3.3.2.4 Arten und Lebensgemeinschaften

Die potentiell natirliche Vegetation im Plangebighre ein Stieleichen-Birkenwald.
Heute wird das Gebiet fast ausschliel3lich landeastlich genutzt bzw. wenige
Grundsticke sind bebaut. Nur an der Grabenbdscivachsen vereinzelt Vogelbeeren
und Besenginster als Restvertreter der potentieltiirlichen Vegetation. Folgende

Biotoptypen sind im Plangebiet vorhanden:

« AS Sandacker

« Gl Intensivgrunland

 GI/PSP Intensivgrinland, zeitweise Nutzung als etz

« GMZ-GI Sonstiges mesophiles Griinland im Ubergantinsivgriinland
« GMZ Mesophiles Griunland

« GMF Mesophiles Grinland mafiig feuchter Standorte

e FGZ/IFGZr Sonstiger Graben/verrohrter Graben

- HB Einzelbaumbestand

« OEL/PHZ Einzelhauser mit neuzeitlichen Ziergarten.

Die Biotoptypen werden im folgenden kurz beschnebe
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* AS (Sandacker)

Die Ackerflachen (Mais) waren vor der Bestellung einer Itickigen Annunellen-Flur,
die aus Feldstiefmutterchen, Vogelmiere, viersamWeke, Storchenschnabel und ge-
ruchloser Kamille zusammengesetzt war, Uberzogefderaem reichlich mit Grasern
der Wirtschaftswiesen durchsetzt. Die intensivezNng der Flache a3t dauerhaft die
Entwicklung einer typischen Sandackerbegleitflorbersso wenig zu wie die
Stabilisierung eines typischen Spektrums des viemaldurch Wirbellose gepragten,
faunistischen Arteninventars. Diese ausgedehntehEl&ietet vergleichsweise geringe
Refugien zur Wiederbesiedelung, dazu gehodren nursclemale Randstreifen an der
Bdschungsoberkante des Grabens und die Vegetati®Bdhndammes. Insgesamt ist

von geringer 6kologischer Bedeutung auszugehererdafis.

* GI/SPS

Im Nordwesten des Plangebietes wird eine an dibdfabtralle grenzende Flache als
Grinland intensiv und zeitweise als Sportplatz (Falllf genutzt. Der sehr kurz gehalte-
ne Vegetationsbestand setzt sich aus nur wenigem Zusammen und ist aus okologi-
scher Sicht in diesem Zustand und bei dieser Ngwuatensitdt von nur geringer

Bedeutung fur Arten- und Lebensgemeinschaften: W 3.

*» GMZ, GMZ-GI und Gl

Der groRRere Teil des Grunlandes wird intensiv genidiese Vegetationsbestande sind
als artenarm zu bezeichnen und gepréagt durch dinben Anteil stickstoffliebender
Arten und Storzeiger wie zum Beispiel Stellaria rmgdCapsella bursa-pastoris und
Rumex obtusifolius gekennzeichnet. Der Ubergangsptgp Mesophiles Griinland-
Intensivgriinland ist gekennzeichnet durch hohe ifnt@n SuRRgrasern und ebenfalls
einem reichlichen Anteil an stickstoffliebenden éxrtbei nur geringem Anteil an
sonstigen Krautern des Griinlandes. Zu den verbeait€rasarten dieses Vegetations-
typs gehoéren Loium perenne, Holcus lanatus, Pomsis, stellenweise Poa trivialis,

Festuca pratensis und Bromus hordeaceus.
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Auf den Flachen, die als Mesophiles Griuinland gekeithnet sind, sind neben den o.g.
Grasarten folgende Krauter vertreten: Plantagddéata, Ranunculus repens, Geranium
pusillum, Cerastium holosteoidis, Rumex acetosaifoléum repens, Veronica
serpyllifolia, Leontodon autumnalis, Taraxacum affale, an Storstellen Erodium
cicutarium, Anthriscus silvestris und Urtica diaicGtarke Dingung, Schnitthaufigkeit,
Beweidungsdichte und Beweidungsdauer bewirken dienarmut der Bestande und
werden das Tierartenspektrum auf einen Grundagedsteduzieren, der sich aus
haufigen, weit verbreiteten und sich rasch aussmdign Arten zusammensetzen wird.
Saumstrukturen, die zur kleinrAumigen Differenangrubeitragen konnten, sind

lediglich langs des Grabens vorhanden.

Derzeit ist fur den Ubergangsbiotoptyp GMZ-GI vaneg sehr eingeschrankten ¢kolo-
gischen Wertigkeit auszugehen: W 2 -3. Der Biotpg®MZ kann trotz hoher Diingung
und hoher Beweidungsdichte noch W 2 zugerechnetemeDie restlichen, den Biotop-

typen Gl und GI/SPS zuzuordnenden Flachen sindAldz8ordnen.

* GMF (mesophiles Griunland mafig feuchter Standorte)

Das Grunland der feuchten Senke zeigt die unter @btannten Arten und wird durch
Alopecurus geniculatus, Cardamine pratensis, Girspalustre und Glyceria fluitans
erganzt. Es zeigt reichlich Storstellen, was aukeenohe Beweidungsdichte und zu
frihe und zu lange Weideperiode zurlckzufihrenRstaunculus repens tritt an den
feuchtnassen Bereich mit hohen Anteilen auf. Zumesbdils Nahrungsbiotop hat diese
Flache fur Kiebitze noch Bedeutung. Eine erfoldnei@rut dieser Art dirfte auf diesen
Flachen bei der hohen Beweidungsdichte, dem friBehnitt und der frihen
Beweidung nicht moglich sein. Die Flache, die miMibezeichnet wird, besitzt durch
ihre Sickerquell- und Feuchtebereiche fiir Artend urebensgemeinschaften aktuell
allgemeine Bedeutung, potentiell, bei extensivetzbing eine hohe Bedeutung, daher
W 2.
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* FGZ/FGZr

Das Plangebiet wird von der Kalber Stral3e aus thchsstudostlicher Richtung von
einem Graben 3. Ordnung durchquert. Die Boschusgeh iberwiegend steil und fast
ausschlie3lich grasig-ruderal bewachsen. Der halferdchs neigt sich vollkommen in
das Profil hinein, so dal3 die eigentliche Grabezrgilr kaum noch sichtbar ist. Haufig
sind Weil3es Straul3gras, Honiggras und Brennesseéten, daneben Rohrglanzgras,
Sumpfreitgras, sehr viel Wiesenkerbel, Hohlzahn,ie¢trender Hahnenful3, an
trockneren Bereichen auch Johanniskraut und Satiefgals Straucher sind in einigen
Exemplaren vorhanden: Sorbus aucuparius, Sarottersnaparius und Sambucus
nigra. Die Sohle ist wasserpflanzenfrei. Ein klsifieilstick des Grabens ist verrohrt.
Nirgendwo im Bereich des Gewadassers sind auch nsgataweise eine naturnahe
Gewassermorphologie und Lebensraumstrukturen fipisdlie FlielRgewasserarten
erkennbar. Wie unter 3.3.2.2 beschrieben, ist ehr gingeschranktes Spektrum weit
verbreiteter, haufiger Arten zu erwarten, das aumhstehenden Gewé&sser oder in
langsam flieRenden Gewdassern vorkommt. Das Gewass@rdaher als Uberwiegend
naturfern eingestuft werden. Lediglich kleine Tedsken kdnnen noch als eben bedingt

naturfern bezeichnet werden. Daher ist dieser Bigfpder Wertstufe 3 zuzuordnen.

» HB (Einzelbaumbestand)

Verstreut Uber das Plangebiet sind vereinzelt graRe Laubgehdlze zu finden, zu
denen Sandbirken, Stieleichen, eine Kastanie undNarden des Plangebietes auch
grol3e, alte, mehrstammig, buschartig gewachseaarRé@nbdume zu zahlen sind. Diese
Geholze gehdren zu den wenigen gliedernden Strerkides Gebietes, stellen wertvolle
Klein- und Teillebensrdume der Landschaft dar und daher von allgemeiner Bedeu-

tung fur das Plangebiet: W 1.
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3.3.2.5 Landschaftshild

Innerhalb des Plangebietes ist zwar aufgrund intendlutzung, verstreuter Bebauung,
der Bahnlinie am Sudrand und dem naturfernen GrdleeWielfalt und Eigenart der ge-
samten Flache sowie auch der angrenzenden Bergidh \&rmindert, aber dennoch
wenigstens in Teilbereichen erkennbar. Das Obdriaclief des Gebietes am ,FulR*
des  Grundmoranenrickens mit Mulden und Senken hatier der

Schwemmsandbereiche tritt noch deutlich hervor wird durch Vegetationsbestande
wenigstens fragmentarisch nachgezeichnet. Das Cthaftsbild ist daher von

allgemeiner Bedeutung: W 2.
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3.3.2.6 Zusammenfassende Bewertung

In der folgenden Tabelle wird noch einmal die Baweg, bezogen auf die einzelnen

Schutzguter und die einzelnen FlachenqualitaterGadsetes, nachvollzogen.

Schutzgut Wertstufe

Boden 2
Wasser ¢ Grundwasser 2

* Oberflachenwasser 3
Luft und Klima 2
Arten und Lebensgemeinschaften » Sandacker 3

 GI/SPS 3

« GMZ-GI 2-3

« GMZ 2

« GMF 2

o FGZ/IFGZr 3

« HB 1
Landschaftsbild 2

3.3.3 Konfliktanalyse
3.3.3.1 Geplante Flachennutzungen in bezug auf vorhandenei@optypen

Flache gesamt: 9,19 ha.

Allgemeines Wohngebiet: 7,21 ha, davon bestehes2iitg, neu 6,59 ha.

Offentliche Verkehrsflache: 0,70 ha, Flache furtlegsrechte: 0,10 ha.

Offentliche Griinflache "Parkanlage™: 0,10 ha.

Spielplatz: 0,12 ha.

Flache fur Anpflanzungen: 0,52 ha.

Flache fur ,Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege untivieklung von Natur und
Landschaft®: 0,43 ha.

Von der WA-Flache, Stral3enverkehrsflache, Flachd éitungsrechte und Regenrick-

haltebecken, Spielplatz und Graben entfallen 2&&uf den Biotoptyp Acker, 0,63 ha
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auf den Biotoptyp GMZ, 1,35 ha auf den Biotoptyp %31, 0,31 ha auf den Biotoptyp
Gl sowie GI/SPS.

Fur das allgemeine Wohngebiet ist eine Grundflazdeh von 0,3 (ohne
Uberschreitung) vorgesehen. Bei der Anlage derHiiefsungsstralRe ist eine 60 %ige

Versiegelung anzu-nehmen.

3.3.3.2 Vermeidung von Beeintrachtigungen

Es qilt der Grundsatz, dafd Eingriffe die Leistuafsjkeit des Naturhaushaltes und das
Landschaftshild nicht mehr als unbedingt notwenbipintrachtigen dirfen (8 8

NNatG). Der Vermeidung von Beeintrachtigungen dfetgendes:

» Die Flache des Biotoptyps GMF im Nordwesten desigdhietes wurde zusammen
mit Randbereichen des Biotoptyps GMZ als FlachefaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und LandschaftBebauung gesichert.

» Die vorhandene Altbaumbestéande (Eichen, Birke, &astsowie Pflaumenbaume)
sollen erhalten werden.

* Ein neu zu erstellender Graben als Ersatz fur dehanden wird nicht verrohrt,
sondern als vollstéandig offenes Gewasser gefuhrt.

» Das Oberflachenwasser der Privatgrundsticke vemiekllstandig auf diesen.

3.3.3.3 Ermittlung des Eingrifftatbestandes

Ein Eingriff im Sinne des § 8 Abs. 1 BNatSchG und B8INatG ist gegeben, wenn das Vorhaben (beide
Bedingungen mussen zutreffen)

1. zu einer Veranderung der Gestalt oder Nutzung dend@lachen fihrt und
2. die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und_dadgschaftsbilc&rheblichbeeintrachtigen kann.

Bei der Bewertung der Erheblichkeit einer Beeiritéging kann von folgenden Grundannahmen
ausgegangen werden:

« In Bereichen mit besonderer Bedeutung fir den Nahurtz ist eine Beeintrachtigung in der Regel
erheblich.
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* In Bereichen mit allgemeiner Bedeutung flr den Nsatiutz ist eine Beeintréchtigung erheblich, wenn
ein Schutzgut wesentlich verandert wird und dieilBte@&chtigung nicht nur kurzzeitig ist.

« In Bereichen mit geringer Bedeutung fur den Natwtz sind Beeintrachtigungen in der Regel nicht
erheblich.

« Die Erheblichkeit einer Beeintrachtigung ist stgggeben, wenn der Wert eines Schutzgutes durch das
Vorhaben um mindestens eine Wertstufe abnimmt.

Durch die geplante Nutzung der Flache sind folgeBeleintrachtigungen zu erwarten:

* Boden

Beeintrachtigung durch: Versiegelung und Uberbau@uglen bildet die Basis, auf der
menschliches und tierisches Leben existiert, eftiistie Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes von elementarer Bedeutung. Versiegétei verlieren ihre Funktion als
Pflanzenstandorte (auch als Produktionsstandortdldtirungsmittel) und Lebensraum
fur Organismen. Die Filter- und Pufferfunktionenrden eingeschrankt. Die Bodenver-
siegelung wirkt sich auch auf das Klima und daribeaus auch auf die Lebensqualitat
des Menschen aus.

Umfang: WA: 6,59 ha x 0,3= 1,97 ha

Verkehrsflache: 0,7 ha x 0,6= 0,42 ha.

Insgesamt ergibt sich ein Umfang von 2,39 ha.

Bewertung: Vorher W 2, nachher W 3 (erhebliche Beachtigung).

* Wasser

Grundwasser: Beeintrachtigung durch Verringerung @aindwasserneubildungsrate,
diffusen Stoffeintrag.

Oberflachenwasser: Beeintrachtigung durch die \derlg des Grabens, Entfernung von
Geholzen und krautiger Vegetation.

Umfang: ca. 200 mz.

Bewertung: Vorher W 3, nachher W 2-3 oder besser.
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» Arten und Lebensgemeinschaften

- GMZ, GMZ-GI, Gl und GI/PSP
Beeintrachtigung durch Verlust der Grunlandlebemsigi Die Biotoptypen GMZ und
GMZ-GI haben potentiell eine hohe Bedeutung fueAnind Lebensgemeinschaften, da
durch Regeneration mittelfristig eine Entwicklung Richtung GMF bei extensiver
Pflege vonstatten gehen kann. Voraussetzung watgesondere die Einstellung der
Dungung und die Verringerung der Beweidungsdichtel udauer. Besonders in
Grunlandbereichen, die noch Restvorkommen von Wiasgerarten aufweisen, ist der
Bestand oder die Entwicklung von mesophilem Griohlaauf wenig veranderten
Standorten 6kologisch von hoher Bedeutung. Daft &ifch auf das Plangebiet und
seine Umgebung zu.
Umfang: GMZ 0,63 ha, GMZ-GI 1,35 ha.
Bewertung: GMZ: Vorher W 2, nachher W 3 (erheldi®@eeintrachtigung).

GMZ-GI: Vorher W 2 - 3, nachher W 3 (geringe Beginhtigung).

Gl u. GI/SPS: Vorher W 3, nachher W 3 (keine wésdre Veranderung).

- FGZ/IFGZr

Beeintrachtigung durch Verlegung des Grabens, ¥emon Tier- und Pflanzenarten
(Krautern, Straucher). Der Biotoptyp FGZ/FGZr hategmtiell eine hohe Bedeutung, da
er durch MaRnahmen zur Renaturierung relativ r&bkblich in seiner 6kologischen
Leistungsfahigkeit und als Lebensraum fir ein breg Spektrum von Arten entwickelt
werden kann. Er besitzt zur Zeit eine relativ groff@belastung. Die Qualitat des
zufihrenden Wassers wird sich nicht andern. Dieli@tiannerhalb des Plangebietes
kann sich durch Starkung der Selbstreinigungsknagsentlich andern. Insofern ist
durch die Verlegung des Grabens eine erheblichenBaehtigung zu erwarten, da
Individuen beeintrachtigt oder vernichtet werderei Bpater offener Grabenfiihrung
kann sich wenigstens fragmentarisch, solange debd&br wasserfihrend ist, ein
Gewasserlebensraum neu entwickeln. Die Beeintiguhg ist daher insgesamt als
gering anzusehen.

Bewertung: Vorher W 3, nachher evtl. W 2 oder 2-3.



25




26

- AS (Sandacker)
Beeintrachtigung durch Verluste des Lebensraumé®iA®ie derzeitige Nutzung der
Ackerflache lafdt eine ackertypische Begleitflora trmuna nur im geringen Umfang zu.

Bewertung: Vorher W 3, nachher W 3 (keine wesemtliBeeintrachtigung).

— HB (Einzelbaumbestand)

Die hohen alten Baume und die ausladend straucigomachsenden Pflaumenbaume
(wohl aus Wildlingen entwickelt) haben fiir eine isghol3e Anzahl von Tierarten, so-
wohl der freien Landschaft als auch der SiedlumipehBedeutung. Sie sind Nahrungs-,
Lebens- und Teillebensraum von Insekten, Vogeln wandh S&ugetieren (evtl.

Flederméause), darunter auch speziellen Arten. @i rsur in auRerordentlich langen
Zeitraumen ersetzbar, was bedeuten konnte und teedeurd, dald die Zeit der Ent-

wicklung von neuem Baumbestand (mindestens 503fisJahre) fur bestimmte Tierar-

ten nicht Gberbrickbar ist. Der Ausgleich bei Ba@ichtigungen (Pflanzung von gleich-
wertigem Ersatz) wirkt erst in einigen Jahrzehnten.

Bewertung bei Abgang: Vorher W 1, nachher W 3 (elibbe Beeintrachtigung).

* Landschaftshild

Beeintrachtigung durch Uberformung der jetzt nonkadzweise erkennbaren Eigenart
des Naturraumes durch vollstandige Uberbauung.

Bewertung: Vorher W 2, nachher W 3 (erhebliche Beachtigung).

Durch die festgestellten erheblichen Beeintrachmigun in Bezug auf die Schutzguter
Wasser und Boden, Arten und LebensgemeinschafteMZ(Gevtl. HB) und

Landschaftsbild sind aufgrund der Planung EingiifieSinne des Gesetzes zu erwarten.
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3.3.4 Malinahmen zur Minimierung von Beeintrachtigungen, Aisgleichs- und
ErsatzmalRnahmen

Unvermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und kehdft sind gemaRR 8§ 8 BNatSchG durch Maf3-

nahmen des Naturschutzes und der Landschaftspdleggugleichen, soweit es zur Verwirklichung der

Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflefgederlich ist. Ausgeglichen ist ein Eingriff dgnn

wenn nach seiner Beendigung keine erheblichen ndehhaltigen Beeintrachtigungen des Naturhaus-
haltes zuriickbleiben und das Landschaftshild |amaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet i

3.3.4.1 Ermittlung der Ausgleichbarkeit erheblicher Beeintrachtigungen und

Entwicklung von Kompensationsmaflinahmen

* Boden

Beeintrachtigung durch: Versiegelung, Uberbauung.

Kompensationsziel: Regenerierung bzw. Revitalisigroeeintrachtigten Bodens.
Flachenbedarf: Bei der Verringerung um 1 Wertsigfeein Ausgleich im Verhaltnis
1:0,3 (bezogen auf die max. versiegelbare Flaan&igten:

- WA: 1,97 hax 0,3= 0,59 ha

- Verkehrsflache: 0,42 hax 0,3= 0,13 ha

- Flachenbedarf insgesamt: 0,72 ha.

* Wasser

Beeintrachtigung: Verringerung der Grundwasserridubgsrate.

Kompensationsziel: Bereitstellung einer Flache, def die Versickerung des Ober-
flachenwassers geférdert, das Bodenleben aktivrettdie Filter- und Puffereigenschatf-
ten des Bodens sich weitgehend uneingeschréankicketw konnen.

Beeintrachtigung: Verlegung eines Grabens.

Kompensationsziel: Anlage eines offenen Graberewaht geschlangeltem Verlauf und

Bepflanzung .

Flachenbedarf: 0,75 ha bzw. mindestens 0,02 ha.
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» Arten und Lebensgemeinschaften
Beeintrachtigung durch: Verlust der Grinlandlebauasre.

Kompensationsziel: Entwicklung von artenreichen GGMNAZ-Biotoptypen.
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Flachenbedarf: GMZ: 0,63 ha (Ausgleich im Verhlttr1): 0,63 ha
GMZ-GI: 1,35 ha (Ausgleich im Verhaltnis 1:0,3) 40,ha

Flachenbedarf insgesamt: 1,03 ha.

Der Ausgleich der erheblichen Beeintrachtigungen Sehutzgiter Boden, Wasser,
Arten und Lebensgemeinschaften sowie Landschalftskdnn im Rahmen dieses
Bebauungsplanes auf den verschiedenen zur Verfugiemgnden Flachen gemeinsam
erfolgen werden unter der Voraussetzung, dal3 unmdaig gestalterische Malinahmen
dariiber hinaus im Gebiet durchgefihrt werden, umgrzdurch eine naturnahe
Gestaltung des Regenriuckhaltebeckens sowie Anpifeyen am neu geplanten Graben.
Es mulR somit eine Ausgleichsflache von mindeste@8 ha zur Verfligung gestellt

werden.

Im Plangebiet stehen zur Verfigung: Pflanzstreifen 5,0 m Breite, eine Flache im
Suden von 10 m Breite im Bereich der jetzigen Aoké&zung sowie die ,Mallnahmen®-
Flache im Norden des Gebietes von 3.500 m2. Daki#hre der Pflanzstreifen im Stiden
des Plangebietes von 220 x 10 m Breite langfrisiig Aufwertung von jetzt W 3 bei
der Anlage einer Streuobstwiese auf die Wertstufel WDamit kann hier ein Aus-
gleichsumfang von 4.400 m2 abgedeckt werden. lasgesrgibt sich damit eine Aus-
gleichsflache von 1,09 ha. Unter der Voraussetzgestalterischer Mal3ihahmen am
Graben sowie am Regenruckhaltebecken sind dahergldidssflachen im
ausreichenden Umfang vorhanden. Ersatzflaichen mudaelber hinaus nicht zur

Verfigung gestellt werden.

3.3.4.2 Ausgleichsmalinahmen

Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und EntwicklumgNatur und Landschaft
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* AM 1 - Anlage einer Obstwiese

Auf der ca. 2.200 m? grol3en Flache im Suden dezmgBlaetes soll eine Streuobstwiese
mit alten Hochstammsorten von Apfel und Birne enkslt werden. Dazu ist die Acker-
flache flachendeckend mit den Grasarten Rotschwimge Honiggras (Festuca rubra,
Holcus lanatus) einzuséaen. Das Verhéltnis der Misghmul3 3:1 betragen. Insgesamt
werden 8 g/m? bendtigt, also 17,6 kg. Davon stelldr?2 kg den Anteil Festuca rubra
und 4,4 kg Holcus lanatus. Die Flache wird siclcudiese Ansaat dicht begriinen. Der
hohe Anteil des niederwlchsigen Rotschwingels egtibrne Mahd. Gegebenenfalls ist
eine Mahd Ende August notwendig, wobei das Mahggegumt werden muf3. In diese
ungediingte Wiese werden langfristig verschiedenes#ikrauter einwandern, so dal3
damit die Artengemeinschaft der Streuobstflachegdam wéchst. Aus diesem Grunde
ist dieeinmalige Mahchur Ende Augustuldssig, da erst dann die Entwicklung der Ve-
getation und der meisten Insekten abgeschlossehims Dingung der Flache ist nicht

zulassig.

Bei einem Platzbedarf von je ca. 64 m? sind aufFdache 34 Obstbdume zu pflanzen.
Zu verwenden sind ausschlieBlich alte heimischeteBorals 3 x verpflanzte

Hochstamme mit einem Stammumfang von 8 bis 12 cmB.z Roter Boskoop,

Glockenapfel, Gravensteiner, Horneburger Pfannkuclakob Lebel, James Grieve,
Krigers Dickstiel, Winterprinz, Klapps Liebling, (fre von Trévoux, Gellerts

Butterbirne und Késtliche von Charneux (s. dazu sfesen”, ein Info-Heft des

Landkreis Rotenburg (Wimme), S. 14 bis 15).

* AM 2 - Anpflanzung von Hecken

Das Plangebiet wird an der West- und Ostseite veizeiligen Hecken auf ca. 5 m
breiten Pflanzstreifen eingefaldt. Zu verwenden simdniedrig wachsende, dicht wer-
dende, einheimische Straucher (Ohrweide, Grauweldekenrose, Wildbrombeere), je
400 Stuck der Art, also insgesamt 1.600 Pflanze® Reihen mit versetzter Pflanzung.
Abstand der Pflanzen und der Reihen: jeweils 1,8mmbeeren enger. Abstand zu den

Grenzen der Nachbargrundstiicke jeweils 1,0 m. Dienkusammensetzung gewahrlei-
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stet bei dichtem geschlossenen Wuchs der HeckernLdbensgemeinschaften aus
Vdgeln, Insekten und Kleinsaugern ein reiches Hadnitgebot bzw. ein Nahrungsange-
bot vom friihen Fruhjahr bis in den Herbst hineingl&ich werden Biotopverbindungen
zu benachbarten bzw. angrenzenden Saumbiotopeangrder StrafRe im Norden und
entlang des Bahndammes im Siuden geschaffen. Vetausg fur die erfolgreiche
Etablierung von typischen Artengemeinschaften ist Werzicht auf vollkommene
Pflege:kein Schneideder Gebusche; ausméahen der jungen Pflanzung ranirersten
drei Jahren. Es ist fur einausreichende Bewasserurder Pflanzung zu sorgen.
Aul3erordentlich guinstig flr eine ausreichende Wasssorgung ist die Anlage der
Anpflanzung innerhalb von sog. "Benjes-Hecken"-Mate Damit ertbrigt sich ein

Bewassern!

* AM 3 - Gestaltung des Regenrickhaltebeckens

Innerhalb der offentlichen Griunflache "Parkanlagd" die Anlage eines naturnahen
Regenrickhaltebeckens zuléssig.

Das Regenriickhaltebecken muf3 einen Stauraum vom2@afweisen. Bei 1,0 m Tiefe

sind daftr 400 m2 notwendig. Zur Verfigung stehemael.100 m2. Diese Flache soll
fast ganz zur Anlage sehr flacher Boschungen ausgewerden, die im Nordosten am
Zulauf eine Neigung von etwa 1:15, sonst Uberwidgeon 1:10 und nur an wenigen
Stellen von 1:5 aufweisen. Die Entwicklung soll darkzession tUberlassen bleiben.
Ausnahme ist die Anpflanzung von Schilf (Phragmittdommunis), das als

Bodenfestiger und vor allem zur Reinigung des éariden Wassers eingebracht
werden soll. Die Rhizome sollen rundherum in demcRkvasserzonen (1 Rhizom pro
0,5 m?) eingebracht werden, vor allem aber untbrdar Einleitungsstelle und in den
breiten Flachwasserzonen im Westen und Sudostes.Sohilf darf im Herbst oder

Winter nicht geschnitten werden. Eine grof3e Anzaim Tierarten ist auf die alten

Halme angewiesen. Um das Becken herum darf keinl WalAushub verbleiben, die

Erde mul3 anderweitig im Baugebiet untergebrachtlerér
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* AM 4 - Gestaltung eines offenen Grabens

Anlage eines Grabens zur Aufnahme von Oberflachssevaals Ersatz fur den zur Zeit
vorhanden.

Die schmale Grabenparzelle 1a3t keinen Spielraunfaichufer des Grabens zu. Die
Bdschungsneigung des Grabens wechselt daher rdgjglmén 1:0,5 zu 1:1,5, so dai3
zumindest ein geschlangelter Verlauf des offenewdssers erkennbar wird. Zur Unter-
stitzung dieser Linienfihrung bzw. zur Stabilisreguder Béschungen, zum Néahrstoff-
entzug und zur Beschattung des Grabens sollen efseltsy an die steilen Boschungen
mit einer Neigung 1:0,5 sehr dicht Schwarzerlerflgapt werden: Gruppen von mehre-
ren Baumen, pro 0,8 m?2 eine Pflanze; es darf nnggs Pflanzmaterial Verwendung
finden: Leichte Heister, 1 x verpflanzt, 100 bi©X%n. Die Béschung bedarf ansonsten
keiner Ansaat. Nach spatestens 5 Jahren ist diee@sahle so beschattet, daf? sie nicht
mehr geraumt werden muf3. Die Erlen sollen nach &tdahren abschnittsweise 1 mal
auf den Stock gesetzt werden, damit sie unten mehkahlen und den Graben

maoglichst vollstandig beschatten.

* AM 5 - Entwicklung von magerem Grinland mafig feucler Standorte, zum

Teil Feuchtgrunland

Auf der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Eskinng von Natur und Landschatft
soll eine Mahwiese oder Weide gepflegt werden. tJAigsschluld von Dingung soll
sich auf der Flache eine artenreiche feuchte Magidevoder Mahwiese entwickeln. Ab
Ende Juni eines jeden Jahres ist eine Mahd odeBelginn der Beweidung maoglich.
Das Mahgut muf3 in jedem Falle abgeraumt werdenBRigeidungsperiode mufd Ende
September beendet werden. Zulassig ist eine Muiterknit Kalb oder eine

vergleichbare Grof3vieheinheit. Die Flache ist ingelitum der Gemeinde Tiste. Die
Gemeinde wird die Umsetzung der Mallnahme sichistelSofern die Flache
verpachtet wird, wird die Gemeinde einen Nutzungsag der Unteren

Naturschutzbehdrde des Landkreises Rotenburg zstirAimung vorlegen.
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Alle Flachen fur die Ausgleichsmaflinahmen befindeh sn Eigentum der Gemeinde
Tiste. Die Ausgleichsmal3Bhahmen AM 1 bis AM 5 werdear von der Gemeinde
umgesetzt. Die Umsetzung mul3 mit Ende der Bauphbgeschlossen sein. Ist die
Umsetzung der Malinahmen, wie oben beschriebenlgerf®nnen die durch den

geplanten Eingriff erwarteten Beeintrachtigungenkalmpensiert gelten.
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3.4 Kosten

Das der Planung zugrunde liegende Konzept sield &abauung in ca. 3 Bau-
abschnitten vor, wobei eine Bebauung zunachst istliwieen Bereich erfolgen soll. Die
Kosten fir die jeweilige ErschlieBung sind in demu@listiickspreisen enthalten. Die flr
die Gemeinde Tiste anfallenden Kosten sind bzwdemerzu gegebener Zeit von der

Gemeinde im Haushalt bereitgestellt.

4. VER- UND ENTSORGUNG

* Wasserversorgung/Abwasserbeseitigung

Die Wasser- und Loschwasserversorgung erfolgt ddechWasserversorgungsverband
Bremervorde. Die Grundsticke im Plangebiet werdencldeine entsprechende Erwei-
terung des Kanalnetzes an die zentrale Abwassdiljasg angeschlossen. Die Abwas-

ser werden zur Klaranlage in Sittensen geleitet.

Die Oberflachenentwasserung auf den Grundstiickigedurch Verrieselung bzw.

durch Versickerung. Dieses ist aufgrund der Boddréltnisse, der zu erwartenden
Grundsticksgrof3e und des Grundwasserstandes mobkehVersickerungsnachweis
wird im Rahmen der laufenden Erschliel3ungsplanubaeht. Die Oberflachenentwas-
serung der offentlichen Verkehrsflachen erfolgtatiudurch Anschlufd an einen Regen-
wasserkanal. Das Oberflachenwasser wird einem Régidraltebecken zugefuhrt, daf
in der im Sudosten des Plangebietes festgesetztarfl&he angelegt werden soll. Das

erforderliche wasserrechtliche Verfahren ist bereihgeleitet worden.

e Strom- und Gasversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die UberlandweNard-Hannover AG. Zur Ver-
sorgung des Plangebietes ist eine Trafostatiorrdaiflich, deren Standort im Bereich

des Spielplatzes festgesetzt ist.
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Die Versorgung mit Erdgas wird durch die Wesermi@d&H sichergestellt.

« Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreigétiurg (Wimme). Die Befahrbar-
keit des Plangebietes fir Entsorgungsfahrzeuge devén Wendemdglichkeiten ist

durch die festgesetzten Verkehrsflachen sicherfeste

5. FLACHENUBERSICHTEN

Die Flachenanteile im Plangebiet gliedern sichdaliermalden:

Flachenbezeichnung m2 %
Nettobauland 77.380 87
WA-Gebiet 72.150
davon: bestehend 6.230
neu 65.920
darin: Gberbaubare Flache (bei GRZ 0,3) 19.776
Flachen fur Anpflanzungen 5.230
Verkehrsflache 7.060 8
Grinflachen 2195 2
Spielplatz 1.190
Parkanlage 1.005
Flachen f. Mal3nahmen z. Schutz, Pflege u. Entwickh Natur u. 4275 5
Landschatft
Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen 1.060 1
Bruttobauland 91.970 100
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6. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER GESTALTUNG

Gemald § 9 (4) BauGB i.V.m. 88 56, 97 und 98 NBawgden flr den Plangebiet 6rt-
liche Bauvorschriften Gber Gestaltung festges®mse sollen im Zusammenhang mit
den Festsetzungen gem. 8 9 BauGB das besteherstal®bewahren und bei Um- und

Neubauten zu einer Einfligung des Neuen in das Bastie beitragen.

+ Dacher

Zu den wesentlichen Gestaltungsmerkmalen bauliéimagen gehort das Dach. Die
historischen Dachformen in Tiste sind Sattel-, Wabmd Krippelwalmdacher mit
Neigungen udber 35°. Zur Fortfuhrung und Wiederleditstg eines einheitlichen
Ortsbildes werden daher fir die Hauptgebédude synsuoetgeneigte Sattel-, Walm-
oder Kruppelwalmdéacher mit Neigungen mindestensf@&tyesetzt. Fir Nebenanlagen
(gem. § 14 (1) BauNVO) und Garagen (8 12 BauNV@Jl sius Kostengriinden und auf
Grund der untergeordneten Bedeutung dieser Anlageih andere Dachformen und

geringere Dachneigungen zulassig.

» Hohen (Sockel, Traufhthen)

In Tiste liegen die Eingangsbereiche und Erdgedcifiti®den (Sockel) héhengleich
oder bis zu zwei Stufen hoher als die oOffentlicrerRéhrsflache. Um sicherzustellen,
dal3 kinftige Geb&ude im Plangebiet sich dem umglglmeBestand einfligen, darf die
Erdgeschol3fuBbodenhéhe der Gebaude héchstens 0,680an der o6ffentlichen

Verkehrsflache betragen.

Ebenso soll durch die festgesetzten Traufh6henvdrdandene Bebauung und das

Ortsbild von Tiste berticksichtigt und im Plangelieetgefihrt werden.
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Tiste, den 28.06. 1996

(Otten)

Gemeindedirektor

06/96
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ANHANG

» Biotopkartierung
* AM 3 Gestaltung des Regenrtickhaltebeckens
* AM 4 Gestaltung des Grabens



