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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

/1 GRUNDFLACHE

Innerhalb des Plangebietes darf die zuldssige
Grundfidche durch die in § 19 Abs. 4 Nr. 1u.3 BauNVQ
genannien Anlagen nicht Uberschnrtten werden
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/2 HOCH

/g ERHALT VON BAUMEN

Innerhalb der ffentlichen Grunfldche “Porkanloge"

/
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1STZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN
Im WA sind gemtiss § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
hochstens 2 Wohnungen pro Einzelhaus und
htchstens 1 Wohnung pro Doppelhaushdifte zullissig

/3. NEBENANLAGEN UND GARAGEN

Nebenanlagen gemdss § 14 Abs Garagen
gemiiss § 12 BauNVO und €arports sind nur in den
Uberboubaren CGrundstlcksflichen zuldssig.

|
/i ANPFLANZUNGEN

Innerhalb der gekennzeichneten Fldchen sind
fo!gende Anpflanzungen durchzufihren:

AMI Entwicklung einer Streuobstwiese
| — Ansaat mit Festuca rubra und Holcus lonatus
im Verhdltnis 3:1; insgesomt 8 g/m2;
1 Mchd Ende August; keine Diingung.
~ Anpflanzung von alten heimischen Obst—
Hochstammsorten (Apfel, Birne) im Verhdlitnis 3:1.
Qualitdt: H 3xv, StU B—12cm

AM2 Anpflanzung von Hecken

Arten: Ohrweide, Grauweide, Heckenrose,
Wildbrombeere
Qualitdt: Str. 2xv 80-100

Brombeere: Jpf 1/0 Ausl. 30-50
Pflanzdichte: 3—zeilige Pflanzung, 1 Pfl./m?

Kein Schnitt

Die im Plangebiet vorhandenen Lgubbtume

‘mit einem Stoammumfang von mindestens

30 cm, gemessen in 1 m Hohe, sind douerhaft zu
erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

OFFENTLICHE GRUNFLACHE "PARKANLAGE"

ist die

Anlage eines Regenriickhaltebeckens in naturnaher

Cestaltung zuldssig mit folgenden Massgaben (AM3):

ing Bﬁschungsneigung 1:5 — 1:15, Uberwiegend 1:10

— Anpflanzung in den Flachwasserzonen: Schilfrhizome
Anzahl: 600 Stdck; Entfernen der Schilfhalme
nicht zultissig; keine Bdschungsansaat.

— Anpflanzung von Gehdilzen im Westen und Siiden:
Grauweide, Ohrweide, Vogelbeere. :
Qualitat: Str. 2xv 80-100. R
Anzahl: 60 Stick.

/

7. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
Innerhalb der gekennzeichneten Fldchen sind

11‘('.'olgende Massnahmen durchzufiihren:

AM4 Cestaltung eines offenen Grabens

Wechselnde Boschungsneigung zwischen
20,5 und 1:1.5. g
= Anpflanzung von Schwarzerlen an den Bdschungen
mit Neigung 1:0.5 40 cm Uber Sohlniveau.
Anzohl: 300 Stick.
Qualitdt: 1. Hei. 1xv 100-150
— Nach 5 Johren abschnittsweise auf den
Stock setzen.

AMS Entwicklung von mesophilem Griinland
— 1 Mchd ab Juni mit Abrdumen des Mdhgutes
oder Beweidung mit einer Mutterkuh und Kalb
von Ende Juni bis Ende September.
— Keine Dingung.

& SICHTFELDER

Der Bereich der Sichtfelder muss oberhalb von 0,80 m,
gemessen von der Faghrbahnoberkante, stindig von
jeglicher sichtbehindernder Nutzung freigehalten

werden.

9. LEITUNGSRECHTE

Die Flurstiicke 8/34, 8/36, 185/8 und 8/23 "

werden mit Leitungsrechten zugunsten der BEB Erdgas
upad Erddl CmbH belastet.

10, IMMISSIONSSCHUTZ
lInnerhalb der Fldche fur Vorkehrungen zum Schutz
schadlichen Umwelteinwirkungen sind bei Schiaf Te
deren Fenster nur zur ldrmabgewandten Seite
(Norden,Westen,Osten) zullssig
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\ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. TRAUFHOHEN

Im Plangebiet is§-eine Traufhthe von 3,80 m
|| (Schnittlinie der Aussenfldchen von Wand und
; Dachhout), gemessen von der Faohrbahnoberkante
der Sffentlichen Verkehrsfliche in der Mitte der
‘ enfront des Grundstiicks, einzuhaglten.
!
L
2. DACHNEIGUNGEN ]
h Im Plangebiet sind — mit Ausnahme bei Goragen

1 und Nebenanlagen im Sinne der §§ 12 und 14 BaouNVO
sowie Wintergdriten — nur Ddcher mit einer Dach—

neigung von mindestens 35 Grad zuldssig.

5. SOCKELHOHEN

Die Oberkanten der Erdgeschossfussbtden (OKEF)
dirfen 0,50 m — gemessen von der
FohrbGhnoberkante der offentlichen Verkehrsfldche
in der Mitte der Strassenfront des Grundstiicks —
nicht Uberschreiten.
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/PRAAMBEL

Auf Grund des §1 Abs.3 und des § 10 des
~Raugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97
98 wer Niedersdchsischen Bouordnung und des

| § 40 der Niedersiichsischen Gemeindeordnung (NGO)

t hat der Rceteder GCemeinde diesen Bebauungsplan Nro 4
{. besteheénd aus der Planzeichnung oben=

I=stehenden textlichen Festsetzungen

und

und de

sowie aben

den
4

-hriften, als Satzung

stehenden ortlichen Bo
beschlossen.
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1§ 9 ABS. 1 NR 12 BauGBI

TRANSFORMATO%N STATION

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

1§ 9 ABS. 1 NR 15 BauGB!

OFFENTLICHE GRUNFLACHE
HER: SPELPLATZ

OFFENTLICHE GRUNFLACHE .-
HIER: PARKANLAGE (s. TEXTL. FESTSETZUNG NR. 6)

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND
MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BouGB)
UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM
ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN

UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
159 ABS 1 Nr. 252 BauGBI S TEXTL FESTSETZUNG MR

ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

HIER. ANLAGE EINES GRABENS
S TEXTL. FESTSETZUNG NR 7

VON NATUR UND LANDSCHAFT

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

HIER. MESOPHILES GRUNLAND / FEUCHTGRUNLAND

S TEXTL FESTSETZUNG NR 7
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