1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5

"Mooreisenbahn Tiste"
Gemeinde Tiste

M. 1:500

PLANZEICHENERKLARUNG

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB )

OK<4,71

Sondergebiet "Mooreisenbahn Tiste"
- Bauliche Anlagen -

Sondergebiet "Mooreisenbahn Tiste"
- Gleisanlagen -

Sondergebiet "Mooreisenbahn Tiste"
- Grinflache/Schafunterstand -

Die obere Begrenzung der Gebaude erfolgt
durch die Firsthohe ( § 18 BauNVO )

Baugrenze

Verkehrsflachen ( § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB )

Private Verkehrs- und ErschlieBungsflache: Versiegelte Flache
Zufahrt Moorbahnmuseum, Wendekreis

Private Verkehrs- und ErschlieRungsflache: Wasserdurchlassige Befestigung
Weg zum Lokschuppen

Flachen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
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Flache fiir Stellplatze

Flachen mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der Allgemeinheit (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
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Geh- und Radweg

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB )

Private Griinflache fur Moorbahnmuseum,
von Bebauung freizuhalten

Planungen, Nutzungsregelungen und Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)
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Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstiger Bepflanzung sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

E:::j Regenrtlickhaltebecken

L 4B 4B 4

NN

\

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Stréuchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Erhaltung: Straucher und Baume

Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Einfahrt

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Zaun, zum Schutz des NSG

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 ABS.1 BauGB

2,

3.

SONSTIGES SONDERGEBIET MOOREISENBAHN
Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 5 wird als "Sonstiges Sondergebiet

Mooreisenbahn” festgesetzt (§ 11 Abs. 2 BauNVO).
Die Fldche ist zum Zwecke des Betriebes einer Museumseisenbahn

(Mooreisenbahn) mit integrierter Besucherinformation zu nutzen. Eine
dariiber hinausgehende Nutzung ist im gesamten Geltungsbereich nicht
zuldssig.

o Sondergebiet 1 Mooreisenbahn — Bauliche Anlagen (gem. § 11 BauNVO)

Dieser Bereich nimmt eine Gesamtfliche von ca. 2.140 m® ein. Zuldssig
ist die Errichtung von Gebduden zum Betrieb der Mooreisenbahn mit
integrierter Besucherinformation (Lokschuppen, Seminargebdude inkl.
Sanitdrbereichen, Unterstand Gleisreparatur, Info—Unterstand).

Seminargebdude: Als Hauptnutzung dient das Seminargebdude ,Haus der

Natur® vorwiegend der Besucherinformation und damit verbunden Seminaren.

Neben der Hauptnutzung als Informationszentrum darf das Seminargebdude
als Café genutzt werden, das von den Besuchern des Moores und den
Nutzern der Moorbahn aufgesucht werden kann.

Innerhalb der Baugrenze darf fiir das Seminargebdude eine Fldche von
max. 390 m? iiberbaut werden. Die Hohe der baulichen Anlage darf max.
4,15 m Uber Grund betragen.

Unterstand: Die Nutzung des Info—Unterstandes als Treffpunkt und
Sammelpunkt fiir Schulklassen und Besucher und als Fahrradunterstand ist
zuldssig.

Innerhalb der Baugrenze ist die Errichtung eines mindestens an zwei Seiten

offenen Unterstandes mit einer max. Grundfliche von 80 m? zuldssig. Die
Hohe der baulichen Anlage darf max. 4,15 m iber Grund betragen.

Lokschuppen: Der Lokschuppen dient dem Abstellen und der Sicherung der
technischen Einrichtungen sowie der Reparatur von Maschinen und Gerdat.

Innerhalb der Baugrenze darf eine Fldche von max. 260 m? iiberbaut
werden. Die Hohe der baulichen Anlage darf max. 4,80 m iber Grund
betragen.

Unterstand Gleisarbeiten: Der Unterstand dient vorwiegend der Reparatur
und Aufbereitung von Gleisen und Weichen. Material zur baulichen

Unterhaltung der Gleise (wie z.B. Reservegleise, Weichen, Bahnschwellen,
Material zum Ausgleich von Bodenunebenheiten) darf gelagert werden.

Innerhalb der Baugrenze ist die Errichtung eines mindestens an zwei Seiten

offenen Unterstandes flr Gleisreparaturarbeiten mit einer max. Grundfldche

von 180 m? zuldssig. Die Hohe der baulichen Anlage darf max. 5,00 m
tiber Grund betragen. Der Unterstand ist nicht zum dauerhaften Aufenthalt
von Menschen bestimmt. Weiterhin ist die Befestigung einer Fldche mit

max. 250m?* auBerhalb des Unterstandes zuldssig.

o Sondergebiet 2 Mooreisenbahn — Gleisanlagen (gem. § 11 BauNVO)

Dieser Bereich nimmt eine Gesamtfliche von ca. 2.600 m® ein. Zuldssig
sind Gleisanlagen fiir den Betrieb der Mooreisenbahn.

* Sondergebiet 3 Mooreisenbahn — Griinfliche/Schafunterstand (gem. § 11
BauNVO0)
Dieser Bereich nimmt eine Gesamtfliche von ca. 125 m?® ein.
Die extensive Pflege der Griinfldichen und der Fldchen zum Schutz zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist durch
Beweidung mit Schafen mdglich. Aus diesem Grund ist die Errichtung
eines kleinen Unterstandes fiir Schafe mit einer max. Grundfldche von

40 m*? auf der Fldche zuldssig.

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

Art und MaB der baulichen Nutzung wird Ulber die Festsetzung von
Baugrenzen, der Hohe der baulichen Anlagen sowie der Festsetzung
einer max. Grundfldche innerhalb der iberbaubaren Grundfldche
definiert.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird als untere Bezugshohe zur
natiirlichen Geldndeoberfliche festgesetzt. Die obere Begrenzung der
Gebdudehohe erfolgt durch die Firsthohe.

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN (§9 Abs.1 Nr. 4 BauGB)

Die Stellfldichen sind von den Besuchern des Seminargebdudes und der
Mooreisenbahn als Parkmoglichkeit zu nutzen. lhre Anlage erfolgt mit
wasserdurchldssigen Materialien.

Die Stellflichen westlich des Gehdlzstreifens sind lediglich
Bedarfsstellpldtze.

PRIVATE VERKEHRSFLACHE ZUFAHRT MOOREISENBAHN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die privaten Verkehrsflichen werden als ZufahrtsstraBe zum
Seminargebdude, zu den Stellflichen und als Wendekreis genutzt.
AuBerdem wird der Weg, der vom Wendekreis zum Lokschuppen flihrt als
private Verkehrsflichen mit wasserdurchldssiger Befestigung festgesetzt.
Im Einmiindungsbereich der verkehrlichen ErschlieBung zur L 142 sind
Sichtdreiecke gem. RAS—K—1 (Ausgabe 88) mit den Schenkelldngen

10m/110m anzulegen. Die Sichtdreiecke sind von jeglichen
sichtbehindernden Gegenstdnden hoher 0,80 m freizuhalten.

5. FLACHEN MIT GEH— UND FAHRRECHTEN ZUGUNSTEN DER ALLGEMEINHEIT (§ 9 Abs. 1 Nr. 21

BauGB)

Die Geh— und Radwege im Norden des Geltunsgbereichs sowie die
Wanderwege im Siidwesten werden als Fldchen mit Geh— und Fahrrechten
zugunsten der Allgemeinheit dargestellt.

6. FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,

STRAUCHERN UND SONSTIGER BEPFLANZUNG SOWIE GEWASSERN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
Die auf diesen Fldchen vorhandenen Baum— und Strauchhecken sowie

Gewdsserldufe (Grdben) und das Regenriickhaltebecken sind dauerhaft zu
erhalten. Gehdlze sind bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

7. ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE

BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND

SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die vorhandenen Bdume sind dauerhaft zu erhalten. Gehdlze sind bei
Abgang gleichwertig zu ersetzen.

9.

FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND

LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Festsetzung dieser Fldchen dient dem Ausgleich der Eingriffe in den
Boden— und Wasserhaushalt und die Biotopstrukturen, welche durch die
Versiegelung von Fldchen entstehen.

Die auf der Fldache im Siidosten durch Aufgabe der Nutzung entstandenen
artenarmen Heide— und Magerrasen—Stadien sind durch fachgerechte Pflege
zu erhalten und in ihrem Bestand zu entwickeln. Sie konnen den Besuchern
des Informationszentrums im Rahmen von Fiihrungen als Anschauungsobjekt
dienen. Die Fldchen sind von Verbuschung freizuhalten. Die Pflege kann durch
eine extensive Schafbeweidung oder eine einmalige Mahd im
August/September mit hoch eingestelltem Mdhwerk erfolgen.

Die im Westen bestehenden Griinlandflichen sind durch fachgerechte Pflege
zu erhalten und in ihrem Bestand extensiv zu entwickeln. Die Pflege kann
durch eine extensive Schafbeweidung oder eine einmalige Mahd erfolgen.

PRIVATE GRUNFLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND (§ 9 Abs. 1 Nr. 10

BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die Fldchen sind zwecks Einbindung der Mooreisenbahn und des
Informationszentrums in die Landschaft von Bebauung freizuhalten.
Sie kdnnen privat vom Verein "Moorbahn Burgsittensen e.V" zur
Prdasentation von Gerdten zum Torfabbau genutzt werden.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
GEM. § 9 ABS. 4 BAUGB IN VERBINDUNG MIT §§ 56, 97 UND 98 NBAUO

Die Dachfldchen sind als Sattelddcher mit einer Dachneigung von 25
auszufiihren. Die Dachfldchen sind rot bzw. rotbraun auszufiihren.

Prdambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98
der Niedersdchsischen Bauordnung und des § 58 (2) Nr. 2 des Niedersdchsischen Kommunal-
verfassungsgesetz (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde .........TISte.............. die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes Nr. 14 bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden / nebenstehenden

/ obenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nachstehenden / nebenstehenden /
obenstehenden ortlichen Bauvorschriften iiber die Gestaltung als Satzung beschlossen.

sossnr iR, o assasssossoiy OO e T2 120N,
............ gez. Clattfelder ...
Biirgermeister Siegel
Verfahrensvermerke
Enderungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Tiste hat in seiner Sitzung am .16.06.2010..

den Beschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 gefasst.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am .....1407:2011.
bekannt gemacht.

. ortsiiblich

e B i don L 2202013 qez. Clattfelder .
(Unterschrift)
Planunterlage
Kartengrundlage : Liegenschaftskarte, MaBstab : ........ 1:500............

Quelle : Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen
Vermessungs— und Katasterverwaltung

Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Verden — Katasteramt Bremervorde

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze vollstdndig
nach (Stand vom ...23:04.2009. ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

----------------------------------------------------------------------

(Siegel)
.................................................................

(Unterschrift)

Planverfasser

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 wurde ausgearbeitet von
planungsgruppe  planungsgruppe griin gmbh

Es;éaééra;'n.;r.n. !2-59.‘;.9‘:0.\;;.r;a.nn;-Fﬂss:hsnmnr

RembertistraBe 30 Kiein-Zetel 22

Tel. 0421/33752-0 Tel. 04737/6113-0
Fax 8113-29

e 212013 gez. Storz
(Unterschrift)

Fax 33752-33

Bremen

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Tiste hat in seiner Sitzung am .....22:08:2011

dem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 und der Begriindung zugestimmt

und seine offentliche Auslequng gemdB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ...14.07.2011. ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 und der Begriindung haben
vom ...01.08.2011. bis .......02.09.2011....... gemdB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

ooooooooooooooooooooo

............ Tiste ..oy den ... 22:10:2013 | gez. Clattfelder
(Unterschrift)
Satzungsbeschluss

Priifung der Bedenken und Anregungen gemd8 § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
..19:03.2012 . als Satzung ( § 10 Abs.1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

............ Tiste ... den ..22112013  gez. Clattfelder
(Unterschrift)

2. Offentliche Auslegung
Beschluss iiber die Aufhebung des Satzungsbeschlusses vom 15.03.2012 am 24072013 ... .
Beschluss iiber die erneute offentliche Auslequng des gednderten Entwurfs (§ 3 Abs. 2 BauGB)
am: ....2407.2013......... .
Offentliche Auslequng des getinderten Entwurfs (§ 3 Abs. 2 BauGB) vom ...14:08:2013...... bis
8082013 ... . Bekanntmachung hierzu am: .......: 30.07.2013...............
............ Tiste ..oy den ....22:11:2013. . gz, Glattfelder

(Unterschrift)

erneuter Satzungsbeschluss

Priifung der Bedenken und Anregungen gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
..30.10.2013 .. als Satzung ( § 10 Abs.1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

............ Tiste o den ....22.11.2013 .. gez. Clattfelder
(Unterschrift)
Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss nach § 10 Abs.1 BauGB zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5

ist gemd8 § 10 Abs.3 BauGB am ......12:11.2013. ... ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 ist damit am ..13:11.2013.. rechtsverbindlich
geworden.

(Unterschrift)

Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften

Innerhalb von 1 Jahr nach Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
ist die Verletzung von Verfahrens— oder Formvorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

..............

(Untersci;rift)

Mdngel und Abwdgung

Innerhalb von 1 Jahr nach Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
sind Mdngel der Abwdgung nicht geltend gemacht worden.

..................................................................................

(Unterschrift)
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