VERFAHRENSVERMERKE :
Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde \ﬂerden hat in sslner Sﬂmng am 27 03.2007 die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes Vierden Ni Ipp arm 11"
Der Aufstellungsbeschluss ist gemlﬂ §2 Abs. 1 BauGB am 24,06.2008 ortsiblich bekanntgemacht.

VIERDEN, den 20.06.2011

©s)
gez. Schmitchen
(Blrgermelster)
Planunterlage
Kartengrundlage : Rahmen-Flurkarte (N)
Liegenschaftskarte :  Gemarkung Ippensen, Flur 2 Mafstab : 1: 1.000

Die Vervlolwmguns ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des

ven \ und zes vom 02.07.1985, Nds. GVBI. 5. 187,
geéindert durch Artikel 12 des Gesetzesvom 19.09. 1989, Nds. GVB. 8. 345).
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Piétze volistdndig nach
(Stand vom 08.05.2007 ).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Bremervérde, den 15.06.2011

gez. Reimer
(Unterschrif)
Pianverfasser
Der Entwurf des Beb ! wurde rbeitet von

GULEKE + PARTNER BURO FUR KOMMUNALE ENTWICKLUNGSPLANUNG 21640 HORNEBURG
gez. H. Guleke - SRL-Planer

(Planverfasser)

Horneburg, den 06/2010

Emeute Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 23.06.2010 dem gednderten Entwurf des
Bebauungsplanes, der Entwurfsbegrindung mit Umweltweltbericht zugestimmt und seine emeute
offentliche Auslegung gem#B § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a (3) BauGB beschlossen.

Ort und Dauer dieser éffentlichen Auslegung wurden ortsUblich am 27.08.2010 bekanntgemacht.
Dieser geénderte Entwurf des Bebauungsplanes, die Entwurfsbegriindung mit Umweltbericht haben
vom 06.08. 2010 bis 08. 1U 2010 gem4R § 3 Abs. 2 BauGB einschlieBlich der wesentlichen und
bereits vori Stellv ymen emeut dffentlich ausgelegen.

VIERDEN, den 20.06.2011
©s)
gez. Schmitchen
(Brgermeister)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 23.02,2011 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung
einschlieBlich Umweltbericht beschlossen.

VIERDEN, den 20.08.2011
{os)
gez. Schmitchen
(Burgermeister)

Inkraftireten

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan ist gem&® § 10 BauGB am 31.03.2011
im Amisblatt fiir den Landkreis R g (W) bek macht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 31.03.2011 rechtsverbindlich geworden.

VIERDEN, den 20.06.2011
(Ds)
gez. Schmitchen
(Bargermeister)

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach inkrafttreten des ist eine beachtliche Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften, eine beachtliche Verletzung der Vorschriften Uber das Verhltnis
des Bebauungsplanes und des Fldchennutzungsplanes, sowie beachtliche Mangel des
Abwégungsvorganges nicht schrifilich gegeniiber der Gemeinde unter Darlegung des der Verletzung
begriindeten Sachverhalts geltend gemacht worden.

VIERDEN, den
(DS)

{Burgsrmsister)

PRAAMBEL :

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. I 5.2414)

zuletzt gesndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. 1 5. 3316)

und der §§ 56, 91, 97 und 98 der Niedersichsischen Bauordnung (NBauQ)

und des § 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung (NGO)

jeweils in der zur Zeit geltenden Fassung,

hat der Rat der Gemeinde Vierden diesen Bebauungsplan Nr. 5 "Ippensen Farm IT"

bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Fes sowie den
rtlichen Bauvorschriften (iber Gestaltung gem. NBauO, als Satzung beschlossen.
Gleichzeitig werden entgegenstehende F des Beb: lan Nr. 1 "Farm" auf
VIERDEN, 23.02.2011
©s)
gez. Schmitchen
(Burgermeister)
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN :

22

31

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG / HOHE BAULICHER ANLAGEN
Baugrundstiicke diirfen die MindestgroBe von 700 qm nicht unterschreiten.

[§ 9 (1) Nr.1 BauGB)

Die zuldssige Grundfliche (GR) nach § 18 BauNVO darf je Baugrundstiick 200 gm nicht iiber-
schreiten. Die v.g. Grundfléche kann fiir Garagen und Stellplatzfldchen mit ihren Zufahrten so-
wie Nebenanlagen im Sinne von § 19 (4) Nr. 1 und 2 BauNVO um 50 % Uberschritten werden.

Die héchstzuléssige Zahl der Wohnungen (Wo) pro MindestgroRe Baugrundstick ist auf 2 Wo
in einem Wohngeb&ude festgesetzt.

Die Begrenzung der Héhe der Oberkante (OK) Ferug-Fusabndan der Erdgeschosse ist auf max.
Als

0,5 Meter Giber erschliefender Verkahrsﬁénhe gshéhe der Oberk Ver-
kehrsfléche gilt die Strall itte des all des ucugl 0 an die offent-
liche Verkehrsflache.

GARAGEN UND NEBENANLAGEN [§ 9 (1) Nr.1 BauGB]

Garagen, nichi iiberdachte Stellpldtze und ﬂbendachte Stellplétze (Carports) nach § 12 BauN-
VO sind nur innerhalb der iberbaubaren Flachen i

Nebenanlagen nach §14 (1) BauNVQ in Form von Gebauden sind zwischen Straienbegren-
zungslinie und vorderer Baugrenze nicht zuléssig.

Nach § 12 (2) BauNvo smd ie Baugrundsmck Flachen fur Steilpla\ze im Sinne von § 9 (1) Nr. 4
BauGB nach: hend von den Ausfiihn, zu den §§ 46/ 47
NBauO sind pro thnemhen( (Wo) mindestens 18 gm (2 PKW-StsIIpIﬁlze) dauerhaft bereit zu-
stellen.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT 1§ 9 (1) Nr.20/ 25 BauGB]
Alle Pflanzarbeiten sind im Sinne der DIN 18916 - Pflanzen und Pflanzarbeiten (Pflanzen-
qualitét, Bodenvorbereitung, Sicherung, Entwicklungspflege) fachgerecht durchzufiihren. Es
sind nur standortheimische Gehdlzarten zuldssig. Abgénge sind durch entsprechende Qualité-
ten zu ersetzen.

Die Gemeinde wird die M nach Fertig: g der E zeitnah
herstellen, spatestens in der darauf folgenden Vegetationsperiode. Alle Neuanpflanzungen /
MaRnahmen sind mit einem Wildschutzzaun gegen Verbiss zu schiitzen.

MaRnahme zur Entwicklung von Waldsaum H
Die MaRnahmenfléche mit der Zweck i Waldsaum® ist mit Stra n (Pflanzqualitat
1x verpflanzt 0,7 - 0,9 m hoch) zu bepflanzen. Die Stréucher sind Uber die gesamle Flache ver-
teilt mit einer Planzdichte von 1 Pfl./ 3 gm zu pflanzen. Bei den Pflanzungen ist ein Abstand
von 1,25 m von der Grenze der Manahmefléche einzuhalten. Die Stréucher sind in Gruppen
mit jeweils ca. 10 Pflanzen derselben Art zu pflanzen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhal-
ten, der Anwuchs ist durch geeignete Mainahmen (z.B. Wild ) sicher Es
sind Arten aus folgender Artenliste zu verwenden :
Stréucher : Eingriffeliger Weiltdorn (Crataegus monogyna), Faulbaum (Frangula alnus) Hasel
(Corylus avellana), Hundsrose (Rosa canina), Schlehe (Prunus spinosa)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra).
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN :

auf den p Bau i
Im Vorganenberemh ist mmdoahns 1 gm!&kmniger Laubbaum anzupflanzen (Pflanzqualitat
3x i Stammumfang in 1 m Héhe 12 - 14 cm).

Anpflanzungen zur Orisrandeingriinung :

Die festgesetzte Fldche mit der Zweckbestimmung ,Ortsrandeingriinung® ist mit Baumen
(Pflanzqualitét 2x verpflanzt, 1,5 - 2,0 m hoch) und Stréuchem (Pflanzqualitét 1x verpflanzt 0,7
- 0,9 m hoch) 6-reihig auf Liicke zu bepflanzen. Der Reihenabstand betrégt 1,5 m, der Abstand
der &uBeren Reihen von der Grenze der Mainahmeflache betrégt 1,25 m. Die Pflanzen sind
innerhalb der Reihen im Abstand von 1,25 m zu setzen. Baume sind im Absiand von 8 m in die

3. Reihe (von der Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs aus gesehen) zu setzen, alle unten
genannten Baumarten sind zu gleichen Antellen zu verwenden. Die Stréucher sind in Gruppen
mit jeweils 6 - 8 Pflanzen Artr der zu Die Pflanzungen sind

dauerhaft zu erhalten, der ist durch g MaRnahmen (wie z.B. Wildschutzzaun)
sicherzustellen. Es sind Arten aus folgender Artenliste zu verwenden :

Biume:  Eberesche (Sorbus aucuparia), Hainbuche (Carpinus betulus), Salweide (Salix
caprea), Stieleiche (Quercus robur), Vogelkirsche (Prunus avium)

Eingriffeliger Weiltdorn (Crataegus menogyna), Hasel (Corylus avellana), Schiehe
(Prunus spinosa), Schneeball (Viburnum opulus), Schwarzer Holunder (Sambucus
nigra), Hundsrose (Rosa canina).

Straucher :

Anpflanzungen innerhalb der &ffentlichen Grinfléche :
Fiir die zur Anpflanzung festgesetzten Einzelbdume sind Eichen (Quercus robur, Quercus

petrea) oder Buchen (Fagus silvatica) zu den (P salitdt mind : Hochstamm,
3x verpflanzt, Stammumfang in 1 m Haha 14 - 16 cm).

Im Pianbereich sind Ver- und Ent: g gen hiieBlich als itungen zu
verlegen.

Zuordnungsfestsetzung

Zum planungsrechtlich erforderiichen Ausgleich im Sinne von § 1a (3) / § 9 (1a) BauGB (Eingriff
in den Wegesesitenraum Einmiindungsbereich Planstraie / Wirtschaftsweg) wird extern eine
einreihige Bepflanzung mit standortheimischen Laubb&umen auf einer L&nge von 12 Metern im
Verlauf des Wegeseitenraums ,Im Vieh" (Flurstiick 50/1) diesem Satzungsbereich zugeordnet.
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN:
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In den Farmen

URTLICHE BAUVORSCHRIFTEN :

Gem. § 9 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit den §§ 56, 91, 97 und 98 der Nds.
Bauordnung (NBauO) sind fur die Ausfuhrung des Bebauungsplanes folgende értliche Bauvorschriften

festgesetzt :

1 AUSSENWANDMATERIALIEN :

1.1 Verblendmauerwerk. Nicht zuléssig sind sp de bzw. hochglér de Oberfléchen.

12 P werk in der Farbgebung ( kte Farbténe) RAL 1001 — 1006 und 7032 - 7023.
1.3 Holzverschalung in senkrechter Ausfahrung (z.B. Deckelschalung 0.4, keine sichtbare Rund-

1.4

22

23
2.4

oder Blockbohlen).
Farbgebung : (gedeckte Farbténe - kein Reinweif = RAL 8003, 9010, 9016 0.4.) als Farben /
Lasuren oder Natur belassen.
Fir einzelne Archil eile der AuB je kénnen andere Baustoffe wie Metall / Blech (mit
Stehfalz- oder Wellenstruktur) und Holz (Fachwerk nur konstruktiv) zugelassen werden, wenn
die Vorgaben der Ziffern 1.1, 1.2 und 1.3 (bis zu 70 %) vorherrschend bleiben. Ausnahmen
sind fur Uberdachungen, Wintergérten sowie Nebenanlagen (z.B. Garten- und

, Gerdtesch 1 etc.) zuldssig.

DACHFORMEN / DACHEINDECKUNGEN :

Hauptgeb#ude einschlieRlich untergeordneter Dach mit geneigter Dachf
bis 50 Grad. Fur Garagen (§ 12 BauNVO) und Schutzdécher von allseits offenen
Einstellpl&tzen (Carports) von bis zu 36 gm Grundfldche und Nebenanlagen nach § 14 (1)
BauNVO sind auch andere Deichneigungen zuléssig.

Dacheindeckungen als Weichdach oder Hartdach mit Ziegein / Dachsteinen in der
Farbgebung von ziegelrot (RAL 2000 bis 2008) bis rotbraun (RAL 8003 bis 8007, 8011 bis

1 von 25

8016) oder anthrazit (RAL 7018, 7021, 7022). Nicht zuléssig sind spiegeinde bzw. glé d
Oberfidchen.

For untergeordnete Dachaufbauten, Garagen und Nebenanlagen ist auch Blecheindeckung
zuléssig.

Dachgauben sind nur als Schlepp- oder Giebelgauben zul#ssig. Je Traufseite ist die Breite der
Gauben auf 1/3 der Trauflénge des Daches zu beschrénken.
Dacheinschnitte aller Art sind unzuléssig.

EINFRIEDUNGEN :

Gegenlber &ffentlichen Verkehrsfiichen sind Einfriedungen bis maximal 1,0 Meter Héhe
gegenlber der &ffentlichen Verkehrsfidche zuléissig. Die Herstellung bzw. Ausfuhrungen ist
nur als Holzzaun mit senkrechter Lattung, Trockenmauer aus Feldstein oder Lebend-Hecken
aus standortheimischen Arten zuléssig.

Drahtzdune sind nur in Verbindung mit Lebend-Hecken zuldssig.

REGENERIERBARE ENERGIE :
Solaranlagen sind zuléssig, sofern sie in der Dachhaut cder parallel zu ihr im Abstand bis
meximal 0,2 m liegen.

AUSNAHMEN nach NBauO :
Die v.g. Bauvorschriften gelten nicht fir Nebenanlagen nach § 14 (2) BauNVO.

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN :

Ordnungswidrig im Sinne von § 91 (3) NBau© handelt, wer vorsétzlich oder fahriéssig als
Bauherr oder Unternehmer den &rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandeit.
Ordnungswidrigkeiten kénnen gem#R § 91 (5) NBauO mit einer GeldbuBe bis zu € 500.000
geahndet werden.

PLANZEICHENERKLARUNG :

[Rechtsgrundlage]

ART DER BAULICHEN NUTZUNG:

2 Wo

Aligemeines Wohngebiet (WA — § 4 BouNVO) [§ 9 (1) Nr. 1 BauGB]
(s: textliche Festsetzung)

Bounutaungsvererdnung (BouNvo) von 1990

Beschrinkung der Zohl der Wohneinheiten {Wo) [§ 9 (1) Nr. 6 BauGB] (s. textliche Festsetzung)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG / HOHE BAULICHER ANLAGEN:
Uberboubare Grundfiiche (GR) mit Fldichenangabe (s. textliche Festsetzung)

GR 200
=1
0K

Zahl (Z) der Veligeschosse als HachstmaB (rdmische Ziffer)

Hahe baulicher Anlagen: Oberkonte (OK) jewsils als Hochsigrenze in Metern

BAUWEISE / BAUGRENZE:

o

Offene Bouweise (o - § 22 BouhVD)

1—— Nicht iiberboubare Fliche (s. textliche Festsetaung)
—~ — — —— Bougrenze [§ 23 BouhVO
—= iiberboubare Fidche [§ 9 (1) Nr. 11 BouGB]
VERKEHRSFLACHE:
iraenbegrenzungsiinie
l == ! StraBenverkehrsfidche [§ 9 (1) Nr. 11 BauGB] (s. textliche Fstsetning)
GRUNFLACHE:

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT:

{iffentiiche Grilnfidche mit Angabe der Zweckbestimmung
F§ 9 (1) Nr. 15 BauGB]  Hier: Spielplotz

]?gj
Eeocd

®
@

Umge g von Fldchen fiir MoBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft mit Angabe zum Ziel der MoBnahme

[§ 9 (1) Nr. 20 BouGB] (s. textliche Festsetzung)

Umgrenzung von Fliichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Biumen, Siréuchem und sonstigen Bepfianzungen [§ 9 (1) Nr. 25 BauGB]

(s. textiiche Festsetzung)

2u erholtender Einzelboum [§ 9 (1) Nr. 25 BauGB] (s. textliche Festsetaung)

Anzupfionzender Einzelboum [§ 9 (1) Nr. 250 BouGB] (s. textliche Festsetzung)

SONSTIGE PLANZEICHEN:

Die mit Geh— und Fahrrecht zubelostende Fliche zugunsten der Gemeinde dient

Phiege- und Unterholtungsarbeiten fir die Feldhecke [§ 9 (1) Nr.21 BauGB]
[8 9 (7) BauGB]

Grenze des riumlichen Geltung: ichs des Beb

KENNZEICHNUNGEN OHNE NORMCHARAKTER:

@ o
o

Varhandenes Gebgude / Abbruch — kiinftig entfollende Geude / bouliche Anlage

Kiinttig-entfallender Einzelboum

GEMEINDE VIERDEN

SAMTGEMEINDE SITTENSEN
LANDKREIS ROTENBURG (WUMME)

BEBAUUNGSPLAN NR.5
"IPPENSEN FARM II"

mit Ortlichen

Bauvorschriften nach NBauO
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