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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. DACHER

Im Plangebiet sind (mit Ausnahme von Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO, Garagen i.S.d. § 12 BauNVO,
Wintergarten und Dachaufbauten) nur einfarbige Dacher mit einer Dachneigung von mind. 15 Grad zulassig.

2. HOHENLAGE DER GEBAUDE

Die Oberkanten der ErdgeschossfuBboden (OKFF) dirfen hoéchstens 50 cm (ber der endgiltigen
Fahrbahnoberkante der offentlichen Verkehrsflache, gemessen in der Mitte der Stralenfront des Grundstiicks,
liegen.

3. ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig handelt, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer den Bestimmungen der 6rtlichen
Bauvorschrift (iber Gestaltung zuwider handelt. Die Ordnungswidrigkeiten nach § 80 Abs. 3 NBauO kdnnen geman
§ 80 Abs. 5 NBauO mit Geldbuf3en bis zu 500.000 Euro geahndet werden.

=

HINWEIS

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO)

Es qilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990,
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes Uber Malinhahmen im Bauplanungsrecht
zur  Erleichterung der Unterbringung von  Flachtingen vom 20.11.2014
(BGBI. I S. 1748).

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Rat der Gemeinde Vierden hat in seiner Sitzung am 18.02.2015 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 "Birkenkamp" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB vom 07.08.2015 bis
28.09.2015 ortsublich bekannt gemacht worden.

Vierden, den 07.07.2016

LS gez. Schmitchen
(Schmitchen)
Birgermeister

2. Kartengrundlage: Liegenschaftskarte (ALKIS)
MaRstab: 1:1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nieder-
sachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2015 ‘* LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
Und Landesvermessung
Niedersachsen
Regionaldirektion Otterndorf

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist
die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und
Platze vollstandig nach (Stand vom 27.05.2015). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei moglich.

Bremervorde, den 22.08.2016

LS gez. Reimer
(Katasteramt)

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 6 "Birkenkamp" wurde ausgearbeitet
von der

Planungsgemeinschaft Nord GmbH

GroRe Stralle 49

27356 Rotenburg (Wimme)

Tel.: 04261 /92930 Fax: 04261/ 929390
E-Mail: info@pgn-architekten.de

Rotenburg (Wimme), den 15.08.2016
gez. Diercks

(Diercks)
Planverfasser

4. Der Rat der Gemeinde Vierden hat in seiner Sitzung am 06.04.2016 dem
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 6 "Birkenkamp" und der Begrindung
zugestimmt und seine o&ffentliche Auslegung gemaR §3 Abs.2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der o&ffentlichen Auslegung wurden vom 08.04.2016 bis
27.05.2016 ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 6 "Birkenkamp" und der Begriindung
haben vom 25.04.2016 bis zum 26.05.2016 gem. § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich
ausgelegen.

Vierden, den 07.07.2016

LS gez. Schmitchen
(Schmitchen)
Biirgermeister

5. Der Rat der Gemeinde Vierden hat in seiner Sitzung am
geanderten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 6 "Birkenkamp" un
Begrindung zugestimmt und seine offentliche Auslegung gemall §

BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der o&ffentlichen Auslegung wurden am

bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 6 "Bjskenkamp" und der Begrindung

haben vom bis

7. Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 6 "Birkenkamp" ist gemaR § 10
Abs. 3 BauGB am 15.07.2016 im Amtsblatt fur den Landkreis Rotenburg
Abs. 3 (Wimme) bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 6 "Birkenkamp" ist damit am 15.07.2016

ortsublich rechtsverbindlich geworden.

Vierden, den 29.08.2016
gemall §3 Abs.2 BauGB

offentlich ausgelegen.

Vierden, den

LS gez. Schmitchen
(Schmitchen)
Blrgermeister

8. Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 6
"Birkenkamp" sind eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, eine
Verletzung der Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplanes oder Mangel der Abwéagung nicht geltend gemacht

(Schmitchen)
Birgermeister

worden.

6. Der Rat der Gemeinde Vierden hat den Bebauungsplan Nr. 6 "Birkenkamp"
nach Priufung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am

30.06.2016 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Vierden, den 07.07.2016

LS

Vierden, den

(Schmitchen)
Burgermeister

gez. Schmitchen
(Schmitchen)
Burgermeister

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Im Plangebiet sind die gemal § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

2. ZAHL DER WOHNUNGEN

Im Plangebiet sind gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB hochstens 2 Wohnungen je Einzelhaus zulassig.

3. GRUNDFLACHE

Im Plangebiet darf die zulassige Grundflachenzahl von 0,4 durch die in § 19 Abs. 4 Nr. 1 bis 3 BauNVO genannten
Anlagen nicht Uberschritten werden.

4. MINDESTGRUNDSTUCKSGROSSE

Im Plangebiet muss die Grundstiicksgrofe gemall § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB mindestens 750 m? je Einzelhaus
betragen.

5. NEBENANLAGEN

Nebenanlagen gemall § 14 Abs. 1 BauNVO und Garagen gemafl § 12 BauNVO sind entlang der 6ffentlichen
Verkehrsflachen nur in den Uberbaubaren Flachen zulassig.

6. FLACHE ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN

Innerhalb der gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern
ist eine 3-reihige Baum-Strauchhecke anzupflanzen.

Folgende Arten sind zu verwenden:

Botanischer Name | Deutscher Name | Qualitat
Bdume
Alnus glutinosa Schwarzerle 2j.v.S.100/160
Quercus robur Stieleiche 3j.v.S. 80/120
Carpinus betulus Hainbuche 3j.v.S. 60/100
Fraxinus excelsior Esche 3j.v.S.100/140
Prunus avium Vogelkirsche 3j.v.S. 80/120
Prunus padus Frihe Traubenkirsche 3j.v.S. 80/120
Straucher
Corylus avellana Haselnuss 3j.v.S. 80/120
Crataegus monogyna Eingriffeliger Weif3ddorn 3j.v.S. 80/120
Euonymus europaea Pfaffenhitchen 2j.v.S. 60/100
Rhamnus frangula Faulbaum 3j.v.S. 80/120
Salix aurita Ohrweide 1j.v.S. 60/ 80
Salix cinerea Grauweide 1j.v.S. 60/ 80
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball 2j.v.S. 60/100
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 3j.v.S. 60/100
*2j.v.S.100/160 = 2 jahrig, von Samlingsunterlage, Stammhohe 100 - 160 cm

Pflanzverband: Reihen- und Pflanzabstand 1,25 x 1,25 m auf Liicke. Der Abstand der Baume untereinander betragt
maximal 8 m. Alle Straucharten sind zu gleichen Anteilen in Gruppen von 3 - 7 Exemplaren zu pflanzen.

Einzédunung: Die Anpflanzung ist allseitig zum Schutz vor Verbiss 5 - 7 Jahre lang mit einem Wildschutzzaun
einzuzaunen. Die Einzaunung ist anschliefend zu entfernen.

Umsetzung: Die AnpflanzungsmaRnahmen erfolgen durch die Gemeinde Vierden in der ersten Pflanzperiode
(November bis April) nach Beginn der ErschlieBungsmanahmen im Plangebiet. Die Anpflanzungen sind dauerhaft
zu erhalten. Ausfalle von mehr als 10 % sind unverzuglich in der folgenden Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen.

7. FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Die in der Planzeichnung gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft dienen der Absicherung von Ausgleichsmafnahmen, die fir
Eingriffe in Natur und Landschaft im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 6 ,Birkenkamp® vorgesehen sind.
Es soll sich ein naturnahes Laubgebiisch entwickeln.

Auswahl der zu verwendenden Arten:

Botanischer Name Deutscher Name Qualitat
Straucher

Corylus avellana Haselnuss 3j.v.S. 80/120
Crataegus monogyna Eingriffeliger Weif3ddorn 3j.v.S. 80/120
Euonymus europaea Pfaffenhiitchen 2j.v.S. 60/100
Rhamnus frangula Faulbaum 3j.v.S. 80/120
Salix aurita Ohrweide 1j.v.S. 60/ 80
Salix cinerea Grauweide 1j.v.S. 60/ 80
Viburnum opulus Gewodhnlicher Schneeball 2j.v.S. 60/100
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 3j.v.S. 60/100

*3j.v.S.80/120 = 3 jahrig, von Samlingsunterlage, Stammhohe 80 - 120 cm

Pflanzverband: Reihen- und Pflanzabstand 1,25 x 1,25 m auf Lucke. Alle Straucharten sind zu gleichen Anteilen in
Gruppen von 3 - 7 Exemplaren zu pflanzen.

Einzdunung: Die Anpflanzung ist allseitig zum Schutz vor Verbiss 5 - 7 Jahre lang mit einem Wildschutzzaun
einzuzaunen. Die Einzdunung ist anschliefend zu entfernen.

Umsetzung: Die Rodung des Nadelbestandes ist auferhalb der Brut- und Setzzeit durchzufiihren. Die Anpflanzung
erfolgt durch die Gemeinde Vierden in der ersten Pflanzperiode (November bis April) nach Beginn der
ErschlieBungsmalnahmen im Plangebiet. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfélle von mehr als 10
% sind unverziglich in der folgenden Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen.

8. ZUORDNUNG VON AUSGLEICHSMASSNAHMEN

Die externen AusgleichsmalRnahmen auferhalb des Plangebietes auf dem Flurstiick 82 der Flur 2 in der
Gemarkung Vierden und dem Flurstick 17/3 der Flur 1 in der Gemarkung Freetz sind dem allgemeinen
Wohngebiet zugeordnet.

9. SICHTDREIECKE

Die im Bebauungsplan eingetragenen Sichtdreiecke sind von jeder Bebauung freizuhalten. Innerhalb der
Sichtdreiecke darf die Bepflanzung die Hohe von 1,0 m, gemessen von der Stralenkrone, nicht Uibersteigen.

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
Allgemeine Wohngebiete

MaR der baulichen Nutzung

GRZ 04 Grundflachenzahl, Hochstmal
| Anzahl der Vollgeschosse, Hochstmaf

o A offene Bauweise, nur Einzelhauser zulassig

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

OO0OO0OO0OO0OO0OO0OO

Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Sichtdreiecke (70m/3m)

UBERSICHTSPLAN M 1:5.000
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PRAAMBEL

Auf Grund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der §§ 80 und 84
der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) sowie der §§10 und 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der
Gemeinde Vierden den Bebauungsplan Nr. 6 "Birkenkamp", bestehend aus der
Planzeichnung, den obenstehenden textlichen Festsetzungen und den ortlichen
Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Vierden, den 30.06.2016

LS gez. Schmitchen
(Schmitchen)
Burgermeister

GEMEINDE VIERDEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 6

,Birkenkamp*

(Mit ortlichen Bauvorschriften)

Abschrift

Malflstab 1:1.000
Stand: 23.03.2016
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