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Ziel des Bebauungsplanes

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 21/14 und 21/15 der Flur 3 der Gemarkung Vierden
(siehe Abbildung 1).

Das Plangebiet wird tberwiegend landwirtschaftlich genutzt, im Stdlichen Teil befinden sich
Gehdlzstrukturen. Nordostlich befinden sich aufgelockerte eingeschossige Wohnnutzungen.
Westlich und 6stlich sowie slddstlich jenseits der Hauptstrale grenzen landwirtschaftlich
bewirtschaftete Flachen an. Nordlich befinden sich Gehdlzstrukturen. Die GroR3e der Flachen
im Plangebiet betragt ca. 1,9 ha.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
angestrebt und die planungsrechtlichen Voraussetzungen gemaf § 30 BauGB fiir den Bau von
Wohnhéusern geschaffen werden. Hier sollen Wohnbaugrundstiicke im Rahmen der Eigen-
entwicklung der Gemeinde Vierden angeboten werden. Vierden gehért gemalR dem RROP
2005 fur den Landkreis Rotenburg (Wumme) zu den Orten, in denen sich Planung und Ent-
wicklung von SiedlungsmaBnahmen im Rahmen der Eigenentwicklung vollziehen soll. Hier
wird den Belangen der Wohnbedirfnisse, der Eigenentwicklung des Ortes und den Anforde-
rungen an gesunde Wohnverhéltnisse Vorrang eingeraumt. Da in Vierden ber einen langeren
Zeitraum keine Wohnbaugrundstiicke mehr zur Verfugung standen, ist hier ein Bedarf im
Rahmen der Eigenentwicklung entstanden. Die Gemeinde hat die Flachen im Plangebiet, im
Anschluss an die norddstlich angrenzenden Wohnnutzungen, inzwischen erworben. Im Plan-
gebiet kénnen ca. 15 Baugrundstiicke neu entstehen. Im Plangebiet wird entsprechend ein
allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO festgesetzt.

Im Parallelverfahren wurde der Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Sittensen geédndert
(45. Anderung).



Verfahrensablauf

Wéhrend des ,.Scoping-Verfahrens* gemall § 4 Abs. 1 BauGB mit den beteiligten Behorden
und sonstigen Trégern 6ffentlicher Belange, durchgefiihrt mit Schreiben vom 10.08.2015 mit
einer Frist bis zum 11.09.2015 zusammen mit der 45. Anderung des Flachennutzungsplanes,
wurden zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung Anregungen
und Hinweise von verschiedenen Trégern 6ffentlicher Belange vorgetragen.

Vom Landkreis Rotenburg (Wimme) wurde u.a. angeregt, eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung nachzuweisen und dabei eine ausfiihrliche ,,Standortalternativenpriifung® durch-
zufuhren und die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flachen zu
begriinden. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes verfolgt die Gemeinde Vierden das
Ziel, hier die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung zu schaffen und auch den Grundsatz mit dem sparsamen Umgang mit Grund und
Boden zu berlicksichtigen. Ziel der Gemeinde ist es, mit der Aufstellung des Bebauungspla-
nes kommunales Bauland anzubieten und somit gemai? § 1 Abs. 5 BauGB die verschiedenen
Belange nach 8§ 1 Abs. 6 BauGB in Einklang zu bringen. Hier wird den Belangen der Wohn-
bedurfnisse, der Eigenentwicklung des Ortes und den Anforderungen an gesunde Wohnver-
haltnisse VVorrang eingerdumt. Im Vorfeld sind in Vierden die Baullicken ermittelt und Alter-
nativen fir ein neues Baugebiet geprift worden, um den Bedarf an Wohnbauland langfristig
zu decken. Als Ergebnis ist festzustellen, dass nur noch wenige Bauliicken zur Verfiigung
stehen und fur die langfristige Entwicklung des Ortes landwirtschaftlich genutzte Flachen im
AuBenbereich in Anspruch genommen werden mussen.

Weiterhin wurde vom Landkreis darauf hingewiesen, dass in Vierden die Planung und Durch-
fuhrung von Siedlungsmalinahmen im Rahmen der Eigenentwicklung zu vollziehen ist und
entsprechend der Einwohnerzahlen eine Ausweisung von maximal 15 Grundstiicken méglich
ist. Die letzte Wohnbauentwicklung im Ort Vierden fand im Jahr 2000 statt. Um das Jahr
2010 hat die Gemeinde ihren letzten Bauplatz in Vierden verduBert. Daher ist inzwischen ein
Bedarf im Rahmen der Eigenentwicklung entstanden. Die genaue Anzahl der Grundstiicke
wird im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes nicht festgelegt. Die geplanten Grund-
stucke werden jedoch etwa der geforderten Marge der Eigenentwicklung entsprechen.

Die weiteren Anregungen des Landkreises betrafen aus landschaftspflegerischer Sicht die
Einhaltung von Pufferabstanden der Bebauung zu den Gehdlzbestanden sowie aus Sicht der
StralRenbaubehorde die Einarbeitung der Darstellung von Verkehrsflachen und Sichtfeldern an
der HauptstraBe. Die angeregten Pufferabstande waren durch die festgesetzten Baugrenzen
bereits hinreichend beriicksichtigt. Die geforderten Sichtfelder wurden in die Planzeichnung
eingearbeitet.

Die Landwirtschaftskammer Niedersachsen hat u.a. angeregt, fur landwirtschaftliche Be-
triebsstandorte entsprechend GIRL und TA-Luft rdumliche Schutzbereiche zu berlcksichti-
gen, in denen eine Wohnbebauung nicht erfolgen darf. Die nachsten landwirtschaftlichen Be-
triebe sind eine Biogasanlage im Siden und ein landwirtschaftlicher Betrieb im Nordosten,
die jeweils ca. 500 Meter vom Plananderungsgebiet entfernt sind. Diese grenzen unmittelbar
an Wohnbebauung an und missen bereits entsprechend Rucksicht auf ihre Umgebung neh-
men. Aufgrund der Lage und Entfernung zum Planénderungsgebiet ist mit dem Vorhaben
keine Beeintrachtigung der landwirtschaftlichen Betriebe zu erwarten. Immissionen aus der
Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen sind ortsiblich und ent-
sprechend hinzunehmen.



Die Industrie- und Handelskammer Stade hat auf einen Einzelhandelsbetrieb an der Haupt-
stralle hingewiesen und eine Abstimmung mit dem Eigentiimer angeregt. Dieses war im Vor-
feld bereits geschehen. Ansonsten wurde keine planungsrechtliche Unvertréglichkeit des Be-
triebes mit einem Wohngebiet erkannt.

Eine weitere Anregung der Deutschen Telekom betraf die nachfolgende Durchfiihrung des
Bebauungsplanes.

Wéhrend der Offentlichen Auslegung gemall § 3 Abs. 2 BauGB vom 25.04.2016 bis zum
26.05.2016 und der parallel durchgefiihrten Behtrdenbeteiligung gemal® 8§ 4 Abs. 2 BauGB
hat der Landkreis Rotenburg (Wimme) darauf hingewiesen, dass die Aussagen zur Eigenent-
wicklung nicht ausreichend sind und fordert eine Einteilung des Plangebietes in zwei Bauab-
schnitte. Aufgrund der geringen Grol3e und Form des Plangebietes sowie der geplanten Rin-
gerschlieBung ist eine Aufteilung in zwei Bauabschnitte jedoch nicht zielfihrend. Neben dem
hohen Flachenverbrauch fir provisorische Wendehammer bedeutet die dafiir notwendige
temporére Entwasserung und Beleuchtung sowie der Riickbau der befestigten Anlagen hier
einen unnétigen Aufwand flir die Gemeinde. Im Bebauungsplan ist bereits eine Mindest-
grundstiicksgrélRe von 750 m? festgesetzt, um eine ortstypische Grundstlicksgrofie zu erzielen.
Aufgrund der fiinfeckigen Geometrie des Plangebietes und der breiten, durch Baugrenzen
festgesetzten, nicht Uberbaubaren Flachen im Bereich der Gehd6lzbestdnde, Anpflanz-
/Malinahmenflachen und der KreisstralRe ist zudem mit groReren GrundstiicksgroRen zu rech-
nen, um je Grundstick mehr tUberbaubare Flachen zu erhalten. Die mdgliche Anzahl der
Grundstticke wird daher der vom Landkreis geforderten Marge entsprechen. Die genaue An-
zahl der Grundstlicke wird im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes nicht festgelegt.
Eine eventuelle geringfiigige Uberschreitung ist aufgrund des vorherrschenden Bedarfes an
Bauplatzen jedoch vertretbar. Auch die Gemeinde hat das Ziel, das Wohngebiet méglichst
kompakt zu entwickeln, sodass die Grundstiicke bevorzugt in einem Bereich entwickelt wer-
den. Eine Aufteilung und Festsetzung in zwei Bauabschnitte ist jedoch aus 0.g. Griinden nicht
sinnvoll.

Die weiteren Anregungen des Landkreises betrafen aus landschaftspflegerischer Sicht noch-
mals die zuvor angeregten Pufferabstdnde der Bebauung zu den Gehdlzbestdnden. Es wurde
angeregt, Nebenanlagen in den nicht berbaubaren Flachen auszuschlielen, um Hausgérten
entstenen zu lassen. Nebenanlagen sind in Hausgarten (z.B. Gartenhaus) jedoch vertretbar.
Die zulassige Grundflache darf nicht tberschritten werden, um eine zu starke Versiegelung
auf den Grundstiicken zu vermeiden und ausreichende Freiflachen zu behalten. Dahingehend
bleibt bei einer GRZ von 0,4 die Giberwiegende Flache des Grundstiicks unbebaut. Somit sind
flachenintensive Nebenanlagen wie etwa lange Zufahrten mit zugehorigen Garagen entlang
der Gehdlzbestdnde und Anpflanz-/Malinahmenflachen kaum umsetzbar. Weitere Anregun-
gen des Landkreises aus landschaftspflegerischer Sicht wurden redaktionell angepasst.

Die Strallenbaubehdrde hat ihre Anregungen bzgl. der Darstellung von Verkehrsflachen und
Sichtfeldern an der HauptstraBe wiederholt vorgetragen. In der Planzeichnung sind entspre-
chende Sichtfelder an der Einmindung der Planstrale zur Hauptstrale bereits dargestellt
worden. Diese befinden sich komplett auRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.
Die Festsetzung der Verkehrsflache innerhalb der Hauptstral3e ist nicht zwingend erforderlich.

Der Unterhaltungsverband Nr. 19 Obere Oste hat lediglich vorgetragen, dass die Belange hin-
reichend beriicksichtigt wurden und sich dahingehend keine Einwénde ergeben.



Berucksichtigung der Umweltbelange und Bewertung von Planungsalternativen

Durch die vorgesehene Wohnnutzung sind keine Beeintréchtigungen der Umgebung zu er-
warten. Ebenso sind von den umliegenden Wohn- und landwirtschaftlichen Nutzungen keine
unzumutbaren Auswirkungen auf die geplante Wohnnutzung anzunehmen. Geruchsimmissio-
nen aus landwirtschaftlichen Betriebsablaufen sind nicht zu erwarten.

Entlang der DorfstralRe zwischen HauptstraRe und Moorweg sind maximal drei Grundstlicke
vorhanden, die nach § 34 BauGB zu beurteilen sind. Diese kénnen den Bedarf fur die Eigen-
entwicklung allein nicht decken. Die weitrdumig von Bebauung umgebenen landwirtschaftli-
chen Flachen nordlich des Ortskerns sind teilweise bereits fur eine Wohnbauentwicklung in
Betracht gezogen worden. Der Eigentiimer war jedoch nicht bereit, diese abzugeben. Fr die-
se Flachen ware ebenso wie im Plangebiet eine vorbereitende und verbindliche Bauleitpla-
nung erforderlich. Sie kommen daher flr die angestrebte Wohnbauentwicklung nicht in Fra-
ge. Alternativ kdmen sonst nur Flachen in Ortsrandlage in Betracht: Im Osten des Ortes ma-
chen landwirtschaftliche Betriebe und deren Geruchsimmissionen eine Entwicklung unmog-
lich. Im Nordwesten entlang der Strafle ,,Am Sportplatz wird eine Wohnbauentwicklung
durch die Nahe zum Sportplatz (Sportlarm) erschwert. Aus den genannten Griinden bieten
sich zu dem Standort im Plangebiet keine gleichwertigen Alternativen an.

Das Plangebiet wird Uberwiegend landwirtschaftliche genutzt. Dennoch werden mit der zu-
kiinftigen Wohnbaunutzung teilweise hdherwertige Biotoptypen uberplant. Mit der Versiege-
lung und Uberbauung von Boden ergeben sich unvermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen
auf die Schutzglter Boden und Wasser. Weitere erhebliche Beeintrachtigungen entstehen auf-
grund der Beseitigung von mesophilen Griinland auf das Schutzgut Pflanzen. Durch die Be-
bauung in der freien Landschaft sind zudem Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Landschaft
zu erwarten. Die erheblichen Beeintrachtigungen kénnen jedoch durch Eingrinungsmafinah-
men im Plangebiet auf ein MindestmaR reduziert werden.

Die weiteren genannten Beeintrachtigungen sind ebenfalls im Sinne des Naturschutzgesetzes
ausgleichbar. Sie werden zum einen innerhalb des Plangebietes mit dem Pflanzstreifen sowie
der MaRnahmenflache zur Entwicklung von Natur und Landschaft kompensiert und zum an-
deren aulerhalb des Plangebietes auf externen Flachen. Nach Durchfiihrung der Kompensati-
onsmalinahmen gelten die erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiter Boden, Wasser,
Pflanzen und Landschaftsbild als vollstandig ausgeglichen. Unter der Voraussetzung von
Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen sind nachteilige Umweltauswirkungen aufgrund
der Planung als Ergebnis der Umweltprifung nicht zu erwarten.

Der Bebauungsplan Nr. 6 ,,Birkenkamp* mit 6rtlichen Bauvorschriften wurde vom Rat der
Gemeinde am 30.06.2016 als Satzung beschlossen. Der Bebauungsplan Nr. 6 ist mit Be-
kanntmachung im Amtsblatt fir den Landkreis Rotenburg (Wimme) am 15.07.2016 rechts-
kraftig geworden.

Vierden, den

(Schmitchen)
Blrgermeister



