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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
Das Sondergebiet ,Bioenergie” (gemal 8 11 Abs. 2 BauNVO) dient der Unterbrin-
gung von Biogasanlagen und der sonstigen zugehérigen Anlagen.

1.1 Zulassig sind:

- Biogasanlagen einschlieRlich aller zugehdrigen Anlagen und Gebaude,

- Lagerflachen, -gebaude und -behélter,

- sonstige Gebaude fur den Betrieb der Biogasanlagen,

- sonstige Anlagen fur die Produktion, Aufbereitung, Speicherung, Weiterleitung
undVerwertung von Gas, Strom und Warme sowie fir die Aufbereitung von
Garresten,

- Flachen / Anlagen fur die Regenwasserriickhaltung / -beseitigung,

- Wasserversorgungsanlagen,

- Photovoltaikanlagen auf baulichen Anlagen,

- befestigte Arbeitsflachen,

- Zufahrten und

- Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 1 BauNVO.

1.2 Innerhalb des Sondergebietes (SO) ,Bioenergie” sind im Rahmen der festge-
setzten Nutzungen nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfuihrung sich der
Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet (8 12 Abs. 3 a BauGB in
Verbindung mit 8 9 Abs. 2 BauGB).

2. H6he baulicher Anlagen
Ausgenommen von den im Vorhaben- und ErschlieBungsplan genannten Héhen
sind Schornsteine und untergeordnete Bauteile.

3. Bauweise
In der abweichenden Bauweise gemal § 22 Abs. 4 BauNVO sind bauliche Anla-
gen mit einer Lange von mehr als 50 m zul&ssig.

4. Nicht iberbaubare Grundsticksflachen

Flachen / Anlagen fur die Regenwasserbeseitigung, Feuerldéschteiche, Zufahrten
und Walle durfen auch in den nicht iberbaubaren Grundstticksflachen angelegt
werden.

5. Flachen zum Erhalt von BAumen und Strauchern

Innerhalb der gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzten Flachen mit Bindun-
gen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen ist der Geholzbestand vollstandig und dauerhaft zu erhalten.
Abgangige Baume und Straucher sind gemalf der textlichen Festsetzung Nr. 6 zu
ersetzen.

6. Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchern
Innerhalb der gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzten Flachen zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind Baum-Strauch-Hecken zu pflanzen.

Botanischer Name Dreutscher Name Chualitat

Csum e

E=iuis penouls Sandbirfke 2jw. 5 @100

GercLrs robur Stieleiche Jjwv. 5 20120

SOrbUE SUCUESTS Vopelbesre 2jw. 5 80120
| Fagus spvalics Fotbuche 2jw. 5 80120

Straucher

Conyiuz svellans Haselnuss 2. v. 5 20120

Crafsegus m onogeTia Eingriffeliger Weildorn 2w 5 80120

FRham nuz franguis Faul baurn 2w 5 80120

Ross oaning Hundsrose 2. 5 80 80

Salix capres Salweide 1j.v. 5 & 80

S BUCUE MigrE Schwarzer Holunder 2 w. 5 80100

= 2j. v. 5 80100 =2 jahrig, von S8mlings unter lage, Stammhbohe 80 — 10 n::m

Pflanzverband: Reihen- und Pflanzabstand 1,5 m auf Liicke. Der Abstand der
Baume untereinander betragt maximal 8m. Alle Straucharten sind zu gleichen
Anteilen in Gruppen von 3-7 Exemplaren zu pflanzen. Die Errichtung eines Walls
innerhalb des Pflanzstreifens ist zuléssig.

Einz&dunung: Die Anpflanzung ist allseitig zum Schutz vor Verbiss 5-7 Jahre lang
einzuzaunen. Die Einzaunung ist anschlieRend zu entfernen. Eine dauerhafte
Einz&unung des Betriebsgeldndes ist nur an der dem inneren Bereich des Plan-
gebietes zugewandten Seite der Pflanzstreifen zulassig.

Umsetzung: Die Anpflanzungsmaf3nahmen erfolgen durch den Vorhabentrager in
der ersten Pflanzperiode nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes. Die Anpflan-
zungen sind vom Vorhabentrager dauerhaft zu erhalten. Ausfélle von mehr als 10%
sind unverzuglich in der folgenden Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen.

7. Zuordnung der AusgleichsmalRnahmen

Die aulRerhalb des Plangebietes auf dem Flursttick 78/6 der Flur 3 der Gemarkung
Wohnste durchzufiihrenden Ausgleichsmal3nahmen sind dem Sondergebiet zuge-
ordnet.

8. Zufahrten
Innerhalb des Pflanzstreifens zur westlichen StraRe ,Hohe Luft" sind 2 Zufahrten in
einer Breite von 6 m zulassig.

9. Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Fur den Bereich des Sondergebietes ,Bioenergie“ kommt ein Vorhaben- und
ErschlieBungsplan gemaf § 12 Abs. 1 BauGB zur Anwendung.
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VERFAHRENSVERMERKE

1. DER RAT DER GEMEINDE WOHNSTE HAT IN SEINER SITZUNG AM
11.04.2012 DIE AUFSTELLUNG DES VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGS-
PLANS NR. 13 MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN BESCHLOSSEN.

DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST GEMASS § 2 ABS. 1 BAUGB AM
09.07.2012 ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT WORDEN.
WOHNSTE, DEN 12.06.2017

LS GEZ. KLINDWORTH
BURGERMEISTER

2. KARTENGRUNDLAGE: LIEGENSCHAFTSKARTE
MASSSTAB: 1:1000
QUELLE: AUSZUG AUS DEN GEOBASISDATEN DER
NIEDERSACHSISCHEN VERMESSUNGS- UND
KATASTERVERWALTUNG,

© 2012 (* { QLN

LANDESAMT FUR GEOINFORMATION UND LANDES-
VERMESSUNG NIEDERSACHSEN,
REGIONALDIREKTION OTTERNDORF

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATAS-
TERS UND WEIST DIE STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN BAULICHEN ANLAGEN

SOWIE STRASSEN, WEGE UND PLATZE VOLLSTANDIG NACH (STAND VOM
23.12.2011). SIE IST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN UND
DER BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH EINWANDFREI.

DIE UBERTRAGBARKEIT DER NEU ZU BILDENDEN GRENZEN IN DIE ORTLICH-
KEIT IST EINWANDFREI MOGLICH.

BREMERVORDE, DEN 04.08.2017
L.S.

GEZ. REIMER
KATASTERAMT BREMERVORDE

3. DER ENTWURF DES VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANS NR. 13 MIT
ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN WURDE AUSGEARBEITET VON DER

PLANUNGSGEMEINSCHAFT NORD GMBH
GROSSE STRASSE 49

27356 ROTENBURG (WUMME)
TEL.: 04261/9293-0
ROTENBURG (WUMME), DEN 22.06.2017

GEZ. M. DIERCKS
PLANVERFASSER

4. DER RAT DER GEMEINDE WOHNSTE HAT IN SEINER SITZUNG AM 18.02.2013
DEM ENTWURF DES VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES NR. 13 MIT
ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN UND DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND

SEINE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB BESCHLOSSEN.

ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM 26.02.2013
ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT.

DER ENTWURF DES VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANS NR. 13 MIT
ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN UND DER BEGRUNDUNG HABEN VOM
07.03.2013 BIS 08.04.2013 GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH AUSGELE-

GEN.
WOHNSTE, DEN 12.06.2017

LS GEZ. KLINDWORTH
BURGERMEISTER

5. DER RAT DER GEMEINDE WOHNSTE HAT IN SEINER SITZUNG AM 29.08.2016
DEM GEANDERTEN ENTWURF DES VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLA-
NES NR.13 MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN UND DER BEGRUNDUNG
ZUGESTIMMT UND SEINE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 4 A ABS. 3
BAUGB BESCHLOSSEN.

ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM 06.09.2016
ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT.

DER ENTWURF DES VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANS NR.13 MIT
ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN UND DER BEGRUNDUNG HABEN VOM
21.09.2016 BIS 21.10.2016 GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH AUSGELE-

GEN.
WOHNSTE, DEN 12.06.2017

LS GEZ. KLINDWORTH
BURGERMEISTER

7. DER BESCHLUSS DES VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES NR. 13
MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN IST GEMASS § 10 ABS. 3 BAUGB AM

30.06.2017 IM AMTSBLATT FUR DEN LANDKREIS ROTENBURG (WUMME)
BEKANNT GEMACHT WORDEN.

DER VORHABENBEZOGENE BEBAUUNGSPLAN NR. 13 MIT ORTLICHEN BAU-
VORSCHRIFTEN IST DAMIT AM 30.06.2017 RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN.

WOHNSTE, DEN

BURGERMEISTER

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
UBER DIE GESTALTUNG

1. Farben
Fur die Dachhauben samtlicher Behélter und Blockheizkraftwerke sind gedeckte
dunkle griine oder rote Farbténe zu verwenden.

2. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer den
Bestimmungen der 6rtlichen Bauvorschrift Uber Gestaltung zuwider handelt. Die
Ordnungswidrigkeiten nach § 80 Abs. 3 NBauO kdnnen gemalR § 80 Abs. 5 NBauO
mit Geldbuf3en bis zu 500.000 Euro geahndet werden.

UBERSICHTSPLAN

M 1:10.000

6. DER RAT DER GEMEINDE WOHNSTE HAT DEN VORHABENBEZOGENEN BE-
BAUUNGSPLAN NR. 13 MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN NACH PRUFUNG
DER STELLUNGNAHMEN GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB IN SEINER SITZUNG AM
06.06.2017 ALS SATZUNG (8§ 10 BAUGB) SOWIE DIE BEGRUNDUNG BESCHLOS-

SEN.
WOHNSTE, DEN 12.06.2017

LS GEZ. KLINDWORTH
BURGERMEISTER

8. INNERHALB EINES JAHRES NACH INKRAFTTRETEN DES VORHABENBEZO-
GENEN BEBAUUNGSPLANS NR. 13 MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN SIND
EINE VERLETZUNG VON VERFAHRENS- ODER FORMVORSCHRIFTEN, EINE
VERLETZUNG DER VORSCHRIFTEN UBER DAS VERHALTNIS DES BEBAU-
UNGSPLANS UND DES FLACHENNUTZUNGSPLANS ODER MANGEL DES ABWA-
GUNGSVORGANGS NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.

WOHNSTE, DEN

BURGERMEISTER

HINWEISE

Baunutzungsverordnung
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990.

BODENFUNDE

Im Gebiet des Bebauungsplans werden archéologische Funde vermutet (Boden-
denkmale gemalR § 3 Abs. 4 des Niederséachsischen Denkmalschutzgesetzes).
Nach 8§ 13 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes bedarf es einer Geneh-
migung der unteren Denkmalschutzbehérde, die bei baugenehmigungspflichtigen
MalRnahmen zusammen mit der Baugenehmigung zu erteilen ist. Mit Auflagen zur
Sicherung oder vorherigen Ausgrabung muss gerechnet werden.

‘§ LGLN

PRAAMBEL

AUF GRUND DES § 1 ABS. 3, § 10 UND § 12 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB), DES § 84
DER NIEDERSACHSISCHEN BAUORDNUNBG (NBAUO) SOWIE DER §§ 10 UND 58 DES
NIEDERSACHSISCHEN KOMMUNALVERFASSUNGSGESETZES (NKOMVG) HAT DER RAT
DER GEMEINDE WOHNSTE DIESEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 13,
BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG, DEN OBENSTEHENDEN TEXTLICHEN FESTSET-

ZUNGEN, DEN OBENSTEHENDEN ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN UND DEM VORHA-
BEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN, ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

WOHNSTE, DEN 12.06.2017

LS GEZ. KLINDWORTH
BURGERMEISTER

GEMEINDE WOHNSTE

VORHABENBEZOGENER

BEBAUUNGSPLAN NR. 13
"Sondergebiet Bioenergie Klein Wohnste"

(mit ortlichen Bauvorschriften) A

ABSCHRIFT

Mafstab 1 : 1.000

Stand: 19.12.2016
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