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1. LAGE UND NUTZUNG DES GELTUNGSBEREICHES
1.1 Allgemeine Lage und Grenzen des Plangebietes

Das Plangebiet liegt am norddstlichen Ortsrand von Tiste, stdlich der Kalber StraRe und
nordlich der Eisenbahnstrecke Tostedt - Zeven (s. Abb. 1). Es umfasst die Flurstiicke
8/3, 8/67, 9/8, 9/9, 9/10, 9/17, 9/20, 174/8, 455/9 sowie Teilbereiche der Flurstiicke
8/66, 8/68, 173/3 und 470/8 der Flur 2 der Gemarkung Tiste.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs ergibt sich aus der Planzeichnung. Die
GroRe der im Plangebiet gelegenen Flache betrégt ca. 5,2 ha.
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1.2 Nutzung des Plangebietes, umliegende Nutzung

Das Plangebiet wird fast vollstandig landwirtschaftlich genutzt. Im stdwestlichen Be-
reich befindet sich ein Regenriickhaltebecken. Nordlich und westlich befinden sich auf-
gelockerte eingeschossige Wohnnutzungen. An der sudlichen Grenze des Geltungsbe-
reiches verlauft die Eisenbahnstrecke Zeven - Tostedt. Ansonsten grenzen landwirt-
schaftlich bewirtschaftete Flachen an.



2. PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN
2.1 Landes-Raumordnungsprogramm

In Niedersachsen und seinen Teilrdumen soll eine nachhaltige raumliche Entwicklung
die Voraussetzungen fur umweltgerechten Wohlstand auch fur kommende Generationen
schaffen. Die Gemeinde Tiste liegt im landlichen Raum. GemaR des Landes-
Raumordnungsprogramms Niedersachsen 2017 sollen die landlichen Regionen sowohl
mit ihren gewerblich-industriellen Strukturen als auch als Lebens-, Wirtschafts- und
Naturrdume mit eigenem Profil erhalten und so weiterentwickelt werden, dass sie zur
Innovationsfahigkeit und internationalen Wettbewerbsfahigkeit der niederséchsischen
Wirtschaft dauerhaft einen wesentlichen Beitrag leisten kdnnen.

In der Siedlungsstruktur sollen gewachsene, das Orts- und Landschaftsbild, die Le-
bensweise und Identitdt der Bevolkerung pragende Strukturen sowie siedlungsnahe
Freirdume erhalten und unter Berticksichtigung der stadtebaulichen Erfordernisse wei-
terentwickelt werden. Die Festlegung von Gebieten fur Wohn- und Arbeitsstatten soll
flachensparend an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter Beruicksichtigung des
demografischen Wandels sowie der Infrastrukturfolgekosten ausgerichtet werden.

Im zeichnerischen Teil des Landes-Raumordnungsprogramms sind fur das Plangebiet
keine Darstellungen enthalten.

Die Ziele des Landes-Raumordnungsprogramms werden durch die beabsichtigte Wohn-
bauentwicklung beriicksichtigt und umgesetzt.

2.2 Regionales Raumordnungsprogramm

Das Regionale Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Rotenburg (Wimme) wurde
inzwischen neu aufgestellt und ist mit Bekanntgabe am 28.05.2020 in Kraft getreten.
Vor dem Hintergrund des demographischen Wandels ist die bauliche und wirtschaftli-
che Entwicklung vorrangig auf Grundlage des zentralortlichen Systems zu vollziehen.
Im Regionalen Raumordnungsprogramm 2020 ist fur die Gemeinde Tiste weiterhin kei-
ne zentralortliche Funktion festgelegt worden. Um eine Zersiedlung der Landschaft und
deren umweltbelastende Folgen zu vermeiden, ist in den Orten ohne zentral6rtliche
Funktion die Siedlungsentwicklung auf eine ortliche Eigenentwicklung zu begrenzen.
Es ist ein angemessenes Verhéltnis zwischen Neuausweisungen und bestehenden Sied-
lungsbereichen anzustreben.

Im zeichnerischen Teil des Regionalen Raumordnungsprogramms sind fiir das Plange-
biet keine besonderen Nutzungen vorgesehen.

Die Ziele des Regionalen Raumordnungsprogramms werden durch die beabsichtigte
Wohnbauentwicklung berticksichtigt und umgesetzt.



2.3 Flachennutzungsplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Sittensen stellt im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Flachen fiir die Landwirtschaft dar. Die 52. Anderung des
Flachennutzungsplanes und die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 werden im Pa-
rallelverfahren gemal § 8 Abs. 3 BauGB durchgefiihrt. Die innerhalb des Geltungsbe-
reiches der Flachennutzungsplanédnderung und des Bebauungsplanes gelegenen Flachen
werden kilnftig als Wohnbauflachen dargestellt (F-Plan) bzw. als Wohngebiet festge-
setzt (B-Plan). Mit Wirksamwerden der 52. Anderung des Flachennutzungsplanes ist
der Bebauungsplan Nr. 8 aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

2.4 Teilaufhebung von Bebauungsplanen

Die im Plangebiet gelegenen Flachen sind teilweise bereits durch die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 4 ,,Dorffeld II* rechtsverbindlich iiberplant. Mit Inkrafttreten des
Bebauungsplanes werden die Festsetzungen der 2. Anderung des des Bebauungsplanes
Nr. 4, soweit sie durch das Plangebiet Giberdeckt werden, aufgehoben.

3. ZIELE, ZWECKE UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER
PLANUNG

3.1 Stadtebauliche Zielsetzung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sollen eine geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung angestrebt und die planungsrechtlichen Voraussetzungen gemaR § 30 BauGB
fur den Bau von Wohnh&usern geschaffen werden. Hier sollen Wohnbaugrundsticke im
Rahmen der Eigenentwicklung der Gemeinde Tiste angeboten werden. Tiste gehort ge-
maR dem RROP 2020 fir den Landkreis Rotenburg (Wimme) zu den Orten, in denen
sich Planung und Entwicklung von Siedlungsmanahmen im Rahmen der Eigenent-
wicklung vollziehen soll.

Die Gemeinde Tiste verliert in erheblichem Umfang junge Leute, die vor allem ausbil-
dungsbedingt in die groReren Stadte abwandern. Damit eine spétere Rickkehr moglich
wird, ist ihnen ein entsprechender Lebens- und Entwicklungsraum zu ermdglichen. Bei
der Abdeckung der Baulandnachfrage der bereits anséssigen und der ruckkehrinteres-
sierten Einwohner ist die Nahe zu den engen Freunden und VVerwandten von erheblicher
Bedeutung. Durch die Realisierung von Neubaugebieten kann die Wanderungsbilanz
gunstiger gestaltet und der Riickgang der Einwohnerzahlen begrenzt werden.

Die letzten Wohnbauentwicklungen in der Gemeinde Tiste fanden im Bereich ,,Am
Dorffeld statt (Bebauungsplan Nr. 4, im Jahr 1996 rechtsverbindlich geworden). Hier
sind keine freien Wohnbaugrundstiicke mehr vorhanden. Da (ber einen langeren Zeit-
raum keine Wohnbaugrundstiicke mehr zur Verfugung standen ist hier ein Bedarf im
Rahmen der Eigenentwicklung entstanden. Die Gemeinde hat die Flachen im Plange-
biet, im Anschluss an die westlich und nérdlich angrenzenden Wohnnutzungen, inzwi-



schen erworben. Ein Kindergarten ist im Ort vorhanden. Eine Grundschule sowie weite-
re Infrastruktureinrichtungen und vielfaltige Einkaufsmaoglichkeiten sind im Grundzent-
rum Sittensen zu finden, das westlich angrenzend an Tiste liegt. Im Plangebiet kénnen
ca. 36 Baugrundstiicke neu entstehen. Die Flachen werden entsprechend des vorhande-
nen Bedarfs in Bauabschnitten in Anspruch genommen. Die brigen Flachen werden
weiterhin als landwirtschaftliche Nutzflachen zwischengenutzt. Die Grundstlicke in den
Allgemeinen Wohngebieten dirfen im zweiten Bauabschnitt gemaR § 9 Abs. 2 BauGB
erst nach Ablauf von 10 Jahren nach Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes in An-
spruch genommen werden. Alle anderen Nutzungen im Bebauungsplan sind von dieser
Regelung ausgenommen und durfen vor Ablauf der Frist beansprucht bzw. durchgefiihrt
werden. Im Rahmen der Grundstiicksaufteilung darf die festgesetzte Bauabschnittsgren-
ze um bis zu 5 m Uberschritten werden. Die Anpflanzungen im Sinne der Textlichen
Festsetzung Nr. 5 mussen jeweils nur fir den beanspruchten Bauabschnitt umgesetzt
werden. Eine vorzeitige Inanspruchnahme des zweiten Bauabschnittes ist mit dem
Landkreis Rotenburg (Wimme) abzustimmen. Die Inanspruchnahme der Bauabschnitte
kann auch in umgekehrter Reihenfolge erfolgen. Die Bauabschnitte sind in der Plan-
zeichnung gekennzeichnet. Die abschnittsweise VVorgehensweise ist stadtebaulich sinn-
voll, um einerseits die Siedlungsentwicklung auf eine angemessene Eigenentwicklung
zu begrenzen und somit das typische Erscheinungsbild des Ortes zu bewahren und an-
dererseits zu vermeiden, dass das Plangebiet punktuell bebaut wird und die fertiggestell-
ten Hauser verstreut in der gesamten Flache liegen.

Bei der Aufstellung von Bauleitplédnen soll gemaR § 1 a Abs. 2 BauGB mit Grund und
Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Dabei sind zur Verringerung der
zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten
der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fl&-
chen, Nachverdichtung und andere Malinahmen zur Innenentwicklung zu nutzen. Im
Vorfeld sind in Tiste Alternativen fiir neue Baugebiete im Ort geprift worden, um den
Bedarf an Wohnbauland langfristig zu decken. Als Ergebnis ist festzustellen, dass nur
noch wenige Bauliicken zur Verfugung stehen. Diese befinden sich ausschliellich in
privater Hand, sodass fir die Gemeinde keine Zugriffsmoglichkeit auf die unbebauten
Grundstiicke fur eine kommunale Wohnbauentwicklung besteht und somit auch keine
Innenentwicklung erfolgen kann. Daher missen landwirtschaftlich genutzte Flachen im
AuRenbereich in Anspruch genommen werden. Im Vorfeld sind potentielle Entwick-
lungsflachen untersucht worden (s. Abb. 2):



1. Die mit ,,1* gekennzeichnete Flache befindet sich nordlich der Kalber Stral3e,

westlich des Plangebietes. An dieser Stelle ist eine Wohnbauentwicklung auf-
grund sowohl der bereits festgesetzten Mallnahmenflachen im rechtsverbindli-
chen Bebauungsplan Nr. 7 ,,Nordlich Kalber Straf3e” als auch der vorhandenen
Geruchsbelastung durch landwirtschaftliche Betriebe und Silageflachen nicht
mdoglich. Die Geruchsquellen befinden sich im Sudwesten und somit in
Hauptwindrichtung zur Potentialflache.

Die mit ,,2 gekennzeichnete Flache befindet sich dstlich der Gartenstrale und
nordlich der HauptstraBe in zweiter Reihe hinter der Stralenrandbebauung. Die
ErschlieRung der Flache gestaltet sich dahingehend problematisch. Ostlich an-
grenzend befindet sich an der HauptstraRe ein landwirtschaftlicher Betrieb, der
sich zukiinftig erweitern mochte. Eine Wohnbauentwicklung in diesem Bereich
ist daher aufgrund der Geruchsbelastung sowie des daraus resultierenden Kon-
fliktpotentials und der ungiinstigen Erschlieung nicht méglich.

Die Fl&chen entlang der Hauptstrae in Richtung Osten sind aufgrund der Nahe
zur Oste und den Niederungsbereichen sowie aufgrund der geringen Flachen-
grolRen weniger fur eine Wohnbauentwicklung geeignet. Noch weiter stlich be-
finden sich im mit ,,3“ gekennzeichneten Bereich wieder grof3flichigere Gebiete.
Hier sind jedoch noch keine Wohnbebauungen vorhanden, an die angekniipft
werden konnte.



Der Standort des Plangebietes neben einem vorhandenen Wohngebiet bietet sich somit
zur Erweiterung und Fortsetzung der Wohnbebauung an, zumal in diesem Bereich lang-
fristig eine Abrundung der Ortsréander von Tiste und dem benachbarten Kalbe erfolgen
kann. Aus den genannten Grunden bieten sich zu dem Standort im Plangebiet keine ge-
eigneteren Alternativen an, die den Ort langfristig geordnet fortentwickeln. Da die un-
bebauten Flachen in Tiste planungsrechtlich im AuRenbereich liegen, ist eine Inan-
spruchnahme nur tber die Anderung des Flachennutzungsplanes und die Aufstellung
des Bebauungsplanes maglich.

Ziel der Gemeinde ist es, mit der Aufstellung des Bebauungsplanes kommunales Bau-
land anzubieten und dabei entsprechend § 1 Abs. 5 BauGB die Ziele einer nachhaltigen
Entwicklung des Ortes und der Bevolkerung zu erfiillen und mit den verschiedenen bei
der Aufstellung der Bauleitpldne nach § 1 Abs. 6 BauGB zu beriicksichtigenden Belan-
gen in Einklang zu bringen. Hier wird den Belangen der Wohnbedurfnisse, der Eigen-
entwicklung des Ortes und den Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse Vorrang
eingeraumt.

3.2 Festsetzungen des Bebauungsplanes
3.2.1  Artund MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung werden die Bauflachen im Plangebiet als
allgemeines Wohngebiet gemall § 4 BauNVO mit einer Grundflachenzahl von 0,3 und
einem Vollgeschoss als Hochstgrenze in offener Bauweise festgesetzt.

Zusétzlich wird festgesetzt, dass die gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 1 und Nr. 3 bis 5 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen
fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplans sind. Der Ausschluss ist erforderlich, da sie sich in die Eigenart der Umge-
bung aufgrund ihres grofRen Flachenbedarfs oder zu erwartender Stérungen (z.B. Tank-
stellen) nicht einfligen wirden oder durch diese Nutzungen erhohte L&rmemissionen
(Verkehr, Gewerbeldrm) auftreten konnen und damit eine Beeintrachtigung der geplan-
ten Wohnnutzung und des dorflichen Charakters bestehen wirde.

Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich von Tiste, der durch eine aufgelockerte
Bebauung mit Gberwiegend Ein- und Zweifamilienhdusern gepragt wird. Eine zu massi-
ve Bebauung in diesem Bereich (auch bei einer festgesetzten offenen Bauweise mit ei-
nem Vollgeschoss) kénnte daher die vorhandene Struktur und das Orts- und Land-
schaftsbild erheblich beeintréchtigen. Aufgrund dieser besonderen stadtebaulichen Situ-
ation sind im Plangebiet nur Einzelhduser mit maximal zwei Wohnungen und Doppel-
hauser mit maximal einer Wohnung je Doppelhaushélfte zuldssig. Weiterhin wird eine
Mindestgrundstiicksgrofie gemal § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB von 700 m? bei Einzelhdusern
und 500 m2 je Doppelhaushélfte festgesetzt. Dies ist erforderlich, um das durch eine
aufgelockerte Bebauung gepragte umgebende Ortsbild zu berucksichtigen bzw. fortzu-
setzen.
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Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind so festgesetzt, dass den zukiinftigen Bauher-
ren genlgend Spielraum flr die Stellung der Geb&ude bleibt. In den allgemeinen
Wohngebieten sind Garagen und Nebenanlagen (gemaR 88 12 bzw. 14 Abs. 1 BauN-
VO) entlang der Offentlichen Verkehrsflachen nur innerhalb der Gberbaubaren Flache
zuléssig, um einerseits den relativ schmalen Stralenraum nicht durch unmittelbar an-
grenzende Bauten optisch zu verkleinern und andererseits auf den nicht Gberbaubaren
Grundstucksflachen eine Begrinung zu erreichen und damit eine Beeintrachtigung des
Ortsbildes zu vermeiden. Die Zufahrtsbreite je Baugrundstuck darf maximal 4 Meter
betragen.

3.2.2  Verkehrsflachen

Die ErschlieBungsstralle ist als offentliche StraRenverkehrsflache festgesetzt. An der
nordlichen Grenze des Plangebietes verlauft die Stralienverkehrsflache bis an die Ostli-
che Grenze des Geltungsbereiches, um die ErschlieBung einer zukunftigen Erweiterung
des Wohngebietes zu ermdglichen und zwischenzeitlich die Erreichbarkeit der angren-
zenden landwirtschaftlichen Flachen zu sichern. Die festgesetzten Verkehrsflachen be-
sonderer Zweckbestimmung ,,Ful und Radweg* sollen kurze Wegeverbindungen zwi-
schen den vorhandenen und zukinftigen Wohngebieten schaffen. Die Verkehrsflache
mit der Zweckbestimmung ,,Wartungsweg* gewihrleistet die Erreichbarkeit der Flache
flr die Oberflachenwasserbeseitigung sowie der Flache fur den Larmschutzwall.

3.2.3  Flache fur die Oberflachenwasserbeseitigung

Im Plangebiet ist eine Flache fur die Oberflachenwasserbeseitigung festgesetzt. Das
Niederschlagswasser, das nicht auf den Grundstiicken und Verkehrsflachen versickern
kann, wird in die Flache fur die Oberflachenwasserbeseitigung im stidwestlichen Be-
reich des Plangebietes geleitet.

3.24  Anpflanzung von Baumen und Strauchern

- Anpflanzung einer Baum-Strauchhecke

Um das Plangebiet zukinftig zur freien Landschaft einzugriinen, ist innerhalb der 3 m
breiten, gemaR 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzten Flache zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern eine 2-reihige Baum-Strauchhecke anzupflanzen.
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Folgende Arten sind zu verwenden:

Botanischer Name | Deutscher Name | Qualitat
Baume
Alnus glutinosa Schwarzerle 2j.v.S.80/120
Carpinus betulus Hainbuche 3j.v.S.60/100
Fraxinus excelsior Esche 3j.v.S.80/120
Prunus avium Vogelkirsche 3j.v.S.80/120
Prunus padus Frihe Traubenkirsche 3j.v.S.80/120
Quercus robur Stieleiche 3j.v.S.80/120
Stréucher
Corylus avellana Haselnuss 3j.v.S.80/120
Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiRdorn 3j.v.S.80/120
Euonymus europaea Pfaffenhiitchen 2j.v.S.60/100
Rhamnus frangula Faulbaum 3j.v.S.80/120
Salix aurita Ohrweide 1j.v.S.60/ 80
Salix cinerea Grauweide 1j.v.S.60/ 80
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 3j.v.S.60/100
Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball 2j.v.S.60/100
*2].v.S.80/120 = 2-j&hrig, von Sadmlingsunterlage, Stammhodhe 80 - 120 cm

Pflanzverband: Reihen- und Pflanzabstand 1,0 x 1,25 m auf Liicke. Der Abstand der
B&ume untereinander betrdgt maximal 8 m. Alle Straucharten sind zu gleichen Anteilen
in Gruppen von 3 - 7 Exemplaren zu pflanzen.

Einzdunung: Die Anpflanzung ist allseitig zum Schutz vor Verbiss 5 - 8 Jahre lang mit
einem Wildschutzzaun einzuzdunen. Der Wildschutzzaun ist anschlieRend zu entfernen.
Eine dauerhafte Einzdunung des allgemeinen Wohngebietes ist nur an der dem inneren
Bereich des Plangebietes zugewandten Seite des Pflanzstreifens zul&ssig.

Umsetzung: Die Anpflanzung erfolgt durch die Grundstiickseigentlimer in der ersten
Pflanzperiode (November bis April) nach Beginn der ErschlieBungsmalRnahmen im
Plangebiet. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfalle von mehr als 10 %
sind unverzuglich in der folgenden Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen.

- Anpflanzungen von Einzelbdumen

Die Baugrundstiicke im Allgemeinen Wohngebiet sind zur Durchgriinung durch Baume
zu gliedern. Pro Baugrundsttick sind ein standortgerechter, gebietstypischer Laubbaum
oder alternativ zwei Hochstamm-Obstbdume, aus anzutreffenden Lokalsorten, anzu-
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
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Auswahl der Arten:

Laubb&ume
Quercus robur Eiche
Alnus glutinosa Erle

Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche
Prunus avium Vogelkirsche

Tilia cordata Winterlinde
Obstbdume

Apfel
Altlander Pfannkuchen Boskoop

Bremervorder Winterapfel Finkenwerder Prinz

Holsteiner Cox Jakob Lebel
Pflaumen, Zwetschen und Renekloden
Biihler Frihzwetsche Hauszwetsche
Oullins Reneklode Konigin Victoria
Birnen
Conferencebirne Kostliche von Charneu
Petersbirne Speckbirne

SiRkirschen

Buttners Rote Knorpelkirsche

Gr. Prinzessinkirsche

Hedelfinger Riesenkirsche

Kronprinz zu Hannover

Schneiders Spéate Knorpelkirsche

Zum Feldes Frihe Schwarze

Die zu verwendende Pflanzqualitat ist bei den Laubbdumen Hochstamm, 3 x verpflanzt
mit einem Stammumfang von mind. 14 - 16 cm. Die Obstbdume sind in der Pflanzquali-
tdt Hochstamm mit einem Stammumfang von mind. 10 - 12 cm zu verwenden. Die
Bdaume sind von den Grundstiickseigentiimern in der ersten Pflanzperiode nach Fertig-
stellung der Wohngebé&ude zu pflanzen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang durch eine Neuanpflanzung gemaR der obigen Artenliste und Pflanz-
qualitat zu ersetzen.

3.2.5  Flachen fir Anlagen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Zu den sudlich gelegenen Bahngleisen ist im Plangebiet zum Schutz gegen schédliche
Umwelteinwirkungen ein mindestens 3 m hoher Larmschutzwall vorgesehen. Dieser
Wall ist zur Durchgriinung des Plangebietes mit standortgerechten, heimischen Strau-
chern zu bepflanzen. Entlang des Larmschutzwalles ist ein Wartungsweg fur Pflege-
und Instandhaltungsmalinahmen in einer Breite von ca. 3 m zul&ssig.



13

Folgende Arten sind zu verwenden:

Botanischer Name | Deutscher Name | Qualitat
Stréucher

Corylus avellana Haselnuss 3j.v.S.80/120
Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiRdorn 3j.v.S.80/120
Prunus spinosa Schlehe 1j.v.S.60/100
Rhamnus frangula Faulbaum 3j.v.S.80/120
Rosa canina Hundsrose 2j.v.S.60/ 80
Salix caprea Salweide 1j.v.S.60/ 80
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 3j.v.S.60/100

*3j. V. S. 80/120 = 3-jéhrig, von Samlingsunterlage, Stammhdhe 80 - 120 cm

Pflanzverband: Pro 2 gm festgesetzter Flache fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen
schédliche Umwelteinwirkungen ist ein Strauch zu pflanzen. Alle Straucharten sind in
Gruppen von 3 - 7 Exemplaren zu pflanzen.

Einzdunung: Die Anpflanzung ist allseitig zum Schutz vor Verbiss 5 - 8 Jahre lang mit
einem Wildschutzzaun einzuzdunen. Der Wildschutzzaun ist anschliellend zu entfernen.

Umsetzung: Die Anpflanzung erfolgt durch die Gemeinde Tiste in der ersten Pflanzpe-
riode (November bis April) nach Beginn der BaumaBnahmen im Plangebiet. Die An-
pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfalle von mehr als 10 % sind unverziiglich
in der folgenden Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen.

3.26  Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Innerhalb der, gem&ll § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Flache zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist eine Streuobstwiese anzule-
gen. Die Umsetzung erfolgt durch die Gemeinde Tiste in der ersten Pflanzperiode (No-
vember bis April) nach Rechtskraft des Bebauungsplanes und ist dauerhaft zu erhalten.
Bei der Anlage der Streuobstwiese sind Obstbdume regionaler Sorten der Qualitat
Hochstamm, Stammumfang 10 - 12 cm zu verwenden. Als Anwuchshilfe ist jeder
Hochstamm mittels zweier Anbindepféhle (inkl. Kokosstrick) zu fixieren und mit einem
Verbissschutz zu versehen. Die Baume sind in einem Pflanzraster von 8 x 8 m zu pflan-
zen. Die Streuobstwiese ist als extensives Grinland, als Mahwiese mit 1 - 2 Mahtermi-
nen pro Jahr (1. Mahd nach dem 15.06.) zu nutzen. Das Méahgut ist abzufahren; mindes-
tens eine Mahd innerhalb von 2 Jahren ist erforderlich. Eine Dingung des Griinlands ist
nicht gestattet. Eine bedarfsgerechte Punkt-Diingung der Baumstandorte bleibt zul&ssig;
ausgenommen ist eine Dungung mit Gille, Klarschlamm und Garresten/ Endprodukten
aus Biogasanlagen. Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln aller Art ist nicht zul&ssig; in
Einzelfallen ist das Einverstandnis der Unteren Naturschutzbehorde vorher einzuholen.
Die Streuobstwiese ist dauerhaft zu erhalten, abgangige Baume sind zu ersetzen.
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Apfel

Altlander Pfannkuchen
Boskoop

Bremervorder Winterapfel
Coulons Renette
Finkenwerder Prinz
Holsteiner Cox

Kneebusch

Martini

Prinzenapfel

Purpurroter Cousinot
Seestermiiher Zitronenapfel
Weiller Winterglockenapfel
Winterprinz

Birnen

Conferencebirne
Gellerts Butterbirne
Gute Graue
Madame Verte
Petersbirne
Speckbirne

Pflaumen, Zwetschgen und Renekloden

Buhler Frihzwetsche
Hauszwetschge
Kdnigin Victoria
Oullins Reneklode

Wangenheims Frihzwetschge
SuRkirschen

Buttners Rote Knorpelkirsche
GroRe Prinzessinkirsche
Hedelfinger Riesenkirsche
Kronprinz zu Hannover
Schneiders Spate Knorpelkirsche
Zum Feldes Frihe Schwarze

3.2.7  Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Im Plangebiet verlauft eine Erdgastransportleitung der Gasunie Deutschland Technical
Services GmbH. Zur Absicherung dieser Leitung sind Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
zugunsten der Versorgungstrager und der Gemeinde in der Planzeichnung festgesetzt.

3.2.8 Immissionsschutz
3.2.8.1 Schallimmissionen

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung (T&H Ingenieure GmbH, 2019)
wurden die verkehrlichen Gerduschimmissionen verursacht durch den 6ffentlichen Ver-
kehr auf der Kalber Stralle, der Lindenstra3e, der HauptstraRe und der Bahnstrecke der
EVB auf das Plandnderungsgebiet ermittelt und nach DIN 18005, Schallschutz im Stad-
tebau und 16. BImSchV, Verkehrslarmschutzverordnung, beurteilt. Im stdlichen Be-
reich berechnen sich durch den Schienenverkehr sowohl tags als auch nachts erhebliche
Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005. Wihrend tagstiber die Beur-
teilungspegel noch unterhalb der Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A)
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liegen, berechnen sich in der Nachtzeit Beurteilungspegel von bis zu 66 dB(A) und da-
mit eine Uberschreitung der Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung von 60 dB(A). Auf-
grund der Uberschreitungen wird ein 3 m hoher Wall entlang der sudlichen Plange-
bietsgrenze als aktive MalRnahme festgesetzt. Mit dem Wall wird in 2 m Hohe tagstber
der Orientierungswert fur Allgemeine Wohngebiet eingehalten. Nachts wird der Pegel
durch den Wall so weit gesenkt, dass die Schwelle zur Gesundheitsgeféhrdung von 60
dB(A) unterschritten wird. Um der weiterhin bestehenden Uberschreitung in den Ober-
geschossen zu begegnen, werden entsprechende VVorgaben zur Grundrissgestaltung und
dartiber hinaus passive SchallschutzmaRnahmen an den Gebauden festgesetzt.

Fur Gebaude, die neu errichtet oder wesentlich geandert werden, gelten folgende
Schallschutzanforderungen:

Innerhalb eines Abstandes von 30 m zur sudlichen Plangebietsgrenze sind im Oberge-
schoss zu 6ffnende Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern nur an der nordlichen Fas-
sade zuldssig und der Einbau von schallgedammten Luftungséffnungen oder eine Belf-
tung mittels raumlufttechnischer Anlage vorzusehen. In den mit 1 gekennzeichneten
Allgemeinen Wohngebieten ist fir Schlaf- und Kinderzimmer der Einbau von schallge-
dammten Luftungsoffnungen oder eine Bellftung mittels raumlufttechnischer Anlage
vorzusehen. In den mit 2 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebieten sind diese
MaRnahmen erforderlich.

Die Aullenbauteile schutzbedurftiger Rdume, die dem standigen Aufenthalt von Men-
schen dienen, missen je nach Aullenlarmpegel die Anforderungen an die Luftschall-
dammung gemal Abschnitt 7 der DIN 4109 Teil 1, Ausgabe Januar 2018 fiir Wohn-
rdume einhalten. Die maligeblichen AulRenlarmpegel aus der schalltechnischen Untersu-
chung sind der Planzeichnung zu entnehmen. Mindestens ist ein Bau-Schallddmmmal
von 30 dB im gesamten Baugebiet einzuhalten.

Von den Anforderungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen des Bauantrags-
verfahrens der Nachweis erbracht wird, dass aufgrund von Gebaudeabschirmungen oder
ahnlicher Effekte ein geringerer Larmpegel vorliegt. Der festgesetzte Larmschutzwall
ist gemaRl Punkt 3.2.5 zu bepflanzen.
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3.2.8.2 Geruchsimmissionen

Im Rahmen eines Geruchsgutachtens (TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG,
2019) wurden alle geruchsrelevanten Betriebe in der Ortslage herangezogen und die
daraus resultierenden Geruchsimmissionen ermittelt. Die Gesamtbelastung im Plange-
biet liegt mit maximal 3% deutlich unter 10% der Jahresstunden. Auf der gesamten Fla-
che ist die Ausweisung eines Wohngebietes moglich. Somit sind von der umliegenden
landwirtschaftlichen Nutzung keine unzumutbaren Auswirkungen auf die geplante
Wohnnutzung anzunehmen. Durch die vorgesehene Wohnnutzung sind ebenfalls keine
Beeintrachtigungen der Umgebung zu erwarten. Immissionen aus der Bewirtschaftung
der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen sind ortsublich und entsprechend
hinzunehmen.

3.3 Bauabschnitte

Die Flachen werden entsprechend des vorhandenen Bedarfs in Bauabschnitten in An-
spruch genommen. Die Grundstiicke in den Allgemeinen Wohngebieten dirfen im
zweiten Bauabschnitt gem&R § 9 Abs. 2 BauGB erst nach Ablauf von 10 Jahren nach
Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes in Anspruch genommen werden. Alle anderen
Nutzungen im Bebauungsplan sind von dieser Regelung ausgenommen und durfen vor
Ablauf der Frist beansprucht bzw. durchgefuhrt werden. Im Rahmen der Grund-
stiicksaufteilung darf die festgesetzte Bauabschnittsgrenze um bis zu 5 m berschritten
werden. Die Anpflanzungen im Sinne der Textlichen Festsetzung Nr. 5 mussen jeweils
nur flr den beanspruchten Bauabschnitt umgesetzt werden. Eine vorzeitige Inanspruch-
nahme des zweiten Bauabschnittes ist mit dem Landkreis Rotenburg (Wimme) abzu-
stimmen. Die Inanspruchnahme der Bauabschnitte kann auch in umgekehrter Reihen-
folge erfolgen. Die Bauabschnitte sind in der Planzeichnung gekennzeichnet. Die ab-
schnittsweise Vorgehensweise ist stadtebaulich sinnvoll, um einerseits die Siedlungs-
entwicklung auf eine angemessene Eigenentwicklung zu begrenzen und somit das typi-
sche Erscheinungsbild des Ortes zu bewahren und andererseits zu vermeiden, dass das
Plangebiet punktuell bebaut wird und die fertiggestellten H&user verstreut in der gesam-
ten Flache liegen.

3.4 Belange von Natur, Landschaft und Klima

Das Plangebiet liegt am nordostlichen Ortsrand von Tiste und stdwestlich von Kalbe.
Das Plangebiet beinhaltet vorwiegend Ackerflachen, welche von unbefestigten land-
wirtschaftlichen Wegen erschlossen werden. Auf den landwirtschaftlichen Wegen be-
finden sich neben den Fahrspuren Ruderalfluren. Im stidwestlichen Bereich des Plange-
bietes befindet sich ein Regenruckhaltebecken, dass von einer halbruderalen Gras- und
Staudenflur umgeben ist. Stdlich grenzt an das Plangebiet die Bahnstrecke Zeven -
Tostedt an. Westlich sind bereits Wohnbebauungen vorhanden. Weitere Wohnbebauun-
gen befinden sich norddstlich des Plangebietes, im Ort Kalbe. Ansonsten grenzen land-
wirtschaftlich genutzte Flachen an.



17

Ziel der Gemeinde Tiste ist es mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 8 ,,Am
Dorffeld III* eine bedarfsgerechte langfristige Wohnbauentwicklung in der Gemeinde
zu schaffen. Zusatzlich soll ein vorhandenes Regenriickhaltebecken planungsrechtlich
gesichert und erweitert werden, um eine ordnungsgemélie Entwasserung zu gewahrleis-
ten. Im Zuge der geplanten Erweiterung von Wohnbebauungen werden landwirtschaft-
lich genutzte Flachen versiegelt und tiberbaut. Mit dieser Versiegelung und Uberbauung
von Boden ergeben sich unvermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen auf die Schutz-
guter Boden und Wasser. Fir das Schutzgut Pflanzen ergeben sich mit der Uberplanung
von Ruderalfluren und halbruderalen Gras- und Staudenfluren erhebliche Beeintréchti-
gungen. Des Weiteren wird mit der Aufstellung des B-Planes Nr. 8 ein Teilbereich des
rechtsverbindlichen B-Planes Nr. 4 Uberplant. In diesem Zuge wird ein Teilbereich der
urspriinglich festgesetzten Flache zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonsti-
gen Bepflanzungen als Allgemeines Wohngebiet bzw. MaRnahmenflache, hier Streu-
obstwiese uberplant. Die Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonsti-
gen Anpflanzungen ist in der Ausgleichsbilanzierung zum rechtskraftigen Bebauungs-
plan Nr. 4 berlcksichtigt, sodass der Kompensationsumfang auch weiterhin flachen-
gleich sicherzustellen ist. Dies erfolgt flachengleich mit den Darstellungen einer An-
pflanzflache am o6stlichen Plangebietsrand. Durch die Errichtung baulicher Anlagen in
der freien Landschaft sind zudem erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut
Landschaft zu erwarten. Ein Teil dieser Beeintrdchtigungen kann durch die vorgesehe-
nen EingrinungsmalRnahmen im Plangebiet kompensiert werden. Der weitere Aus-
gleichsbedarf wird auf externen Ausgleichsflachen kompensiert.

3.41 Artenschutz

Der 8 39 BNatSchG bezieht sich auf die allgemeinen Verbote des Artenschutzes und
somit auf alle wildlebenden Tiere und Pflanzen sowie ihre Lebensstatten. Flr die Bau-
leitplanung sind jedoch besonders und streng geschiitzte Arten des § 44 BNatSchG zu
beachten.

Artenschutzrechtliche Verbote greifen grundsétzlich erst bei der Realisierung konkreter
(Bau)Vorhaben. Im Rahmen der Bauleitplanung ist jedoch bereits zu prifen, ob einer
Planumsetzung nicht tberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse entgegenstehen.
Das betrifft speziell die Zugriffsverbote der besonders und streng geschutzten Arten
nach § 44 des BNatSchG, die der Umsetzung europarechtlicher VVorgaben dienen. Zu
den besonders geschutzten Arten zahlen die Tier- und Pflanzenarten nach Anhang A
und B der Europdischen Artenschutzverordnung, Tier- und Pflanzenarten nach Anhang
IV der FFH-Richtlinie und die europdischen Vogelarten sowie die Tier- und Pflanzen-
arten, die in einer Rechtsverordnung nach 8 54 Absatz 1 Nummer 2 BNatSchG aufge-
fUhrt sind. Zu den streng geschitzten Arten gehdren die Arten nach Anhang A der Eu-
ropdischen Artenschutzverordnung, die Arten nach Anhang IV der FFH-RL sowie Tier-
und Pflanzenarten, in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 2 BNatSchG aufgefuhrt
sind.
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Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wildlebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu t6ten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschédigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Sto-
rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wildlebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstoren,

4. wildlebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Die Zugriffsverbote werden durch Sonderregelungen des § 44 Abs. 5 BNatSchG weiter
modifiziert. Darin heif3t es, dass die 6kologischen Funktionen der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdaumlichen Zusammenhang
weiterhin erfullt werden. Fir die Bauleitplanung sind demnach die Arten nach Anhang
IV der FFH-Richtlinie und die européischen VVogelarten relevant.

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemaR 8 44 BNatSchG gelten allge-
mein und sind bei der Realisierung von Vorhaben relevant. Im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung wird jedoch bereits gepriift, ob artenschutzrechtliche Belange der
Realisierung der Planung entgegenstehen kénnen und ob Vermeidungs- oder vorgezo-
gene AusgleichsmaBnahmen vorzusehen sind. Die Beurteilung der potentiell betroffe-
nen Artengruppen bzw. das Vorkommen streng geschutzter Artengruppen im Plangebiet
orientiert sich am realen Bestand und nicht an der planungsrechtlichen Situation, da die
Realisierung des VVorhabens ausschlaggebend ist.

§ 44 Abs. 1 Nr. 1 (Tétungsverbot)

Sdugetiere
Mit der Durchfuhrung des Bebauungsplanes kénnen T6tungen von Fledermausen aus-

geschlossen werden, da das Plangebiet keine Bdume und Gebdude beinhaltet. Dahinge-
hend kann ein Versto3 gegen die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG
ausgeschlossen werden.

Vogel

Mit der Durchfiihrung der Planung kdnnen auch Totungen von Végeln ausgeschlossen
werden, wenn die Baufeldfreimachung aulRerhalb der Brut- und Setzzeit (01.04. bis
15.07.) erfolgt. Weiterhin ist tiber eine Begehung der Bauflachen vor Baubeginn sicher-
zustellen, dass keine Brutpldtze von Végeln durch die BaumalRnahmen zerstort werden.
Ein VerstoR gegen die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG kann ausge-
schlossen werden.
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Sonstige besonders oder streng geschitzte Arten

Auswirkungen auf das Tétungsverbot weiterer besonders oder streng geschutzter Arten
sind innerhalb des Plangebietes nicht zu erwarten. Das vorhandene Regenrtickhaltebe-
cken konnte sich potentiell als Lebensraum fiir Amphibien eignen. Jedoch ist nicht aus-
zuschlieRBen, dass das Becken periodisch, vor allem wéhrend der Sommermonate, tro-
ckenféllt. Zusétzlich ist das Regenrtickhaltebecken durch einen Zaun umgeben. Weiter-
hin wird sich die gegenwartige Situation des vorhandenen Regenrlickhaltebeckens nicht
wesentlich veréndern, es soll durch das geplante VVorhaben lediglich erweitert werden.
Ein Verstol3 gegen die Verbotstatbestande des 8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG kann dem-
entsprechend ausgeschlossen werden.

8§ 44 Abs. 1 Nr. 2 (Stérungsverbot)

Sdugetiere
Mit dem geplanten Vorhaben werden intensiv landwirtschaftlich genutzte Fl&chen be-

baut und versiegelt. Umliegend sind weitere landwirtschaftliche Acker, bestehende
Wohnbebauungen sowie eine Bahnstrecke vorhanden. Demnach ist das Plangebiet be-
reits durch die intensiven Nutzungen mit gewissen Stoéreinwirkungen, wie Gerausche
und Lichtimmissionen vorbelastet. Weiterhin Fehlen Gehdlzstrukturen im Plangebiet,
die sich als Jagdreviere fur Fledermause eignen wirden. Eine Stérung des Erhaltungs-
zustandes einer lokalen Population kann mit dem geplanten VVorhaben ausgeschlossen
werden. VerstolRe gegen die Verbotstatbestdnde des 8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG erge-
ben sich nicht.

Vogel

Grundsatzlich stellt die mogliche Bebauung von landwirtschaftlichen Flachen fiir meh-
rere Arten einen Verlust von potentiellen Brutstandorten dar. Die betroffenen Flachen
werden jedoch intensiv ackerbaulich bewirtschaftet. Weiterhin ist das Plangebiet durch
die angrenzende Bebauung und die stdlich gelegene Bahnstrecke fur Arten der offenen
Feldflur als eher eingeschréankt zu betrachten. Dennoch ist nicht auszuschlieRen das Be-
reiche im stidostlichen Plangebiet von Offenlandarten genutzt werden. Mit der Baufeld-
freimachung auBerhalb der Brut- und Setzzeit (01.04. bis 15.07.) kénnen mogliche Sto-
rungen auf ein Mindestmal? reduziert werden und eine Stérung von lokalen Populatio-
nen kann ausgeschlossen werden. Zudem befinden sich in der Umgebung des Plange-
bietes weitldufige landwirtschaftliche Nutzflachen, die als Ausweichlebensraume dienen
kdnnen. Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ergeben sich nicht.

Sonstige besonders oder streng geschitzte Arten
Auswirkungen auf das Stérungsverbot weiterer besonders oder streng geschutzter Arten
sind innerhalb des Plangebietes nicht zu erwarten.

8 44 Abs. 1 Nr. 3 (Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten)

Sdugetiere
Das Plangebiet beinhaltet keine Fortpflanzungs- und Ruhestétten fur Flederméuse. So-

mit konnen VerstoRe gegen die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
ausgeschlossen werden.
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Vogel

Die vorhandenen landwirtschaftlichen Flachen eignen sich trotz ihrer Storeinwirkungen
flr einige Arten als Brutplatz. Mit der Baufeldfreimachung auferhalb der Brut- und
Setzzeit (01.04. bis 15.07), kann eine Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten
ausgeschlossen werden. Weiterhin ist Uiber eine Begehung der Bauflachen vor Baube-
ginn sicherzustellen, dass keine Brutplatze von VVogeln durch die Baumalinahmen zer-
stort werden. Verstolle gegen die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
ergeben sich nicht.

Sonstige besonders oder streng geschitzte Arten
Auswirkungen auf Fortpflanzungs- oder Ruhestatten weiterer besonders oder streng
geschuitzter Arten sind innerhalb des Plangebietes nicht zu erwarten.

8 44 Abs. 1 Nr. 4 (Beschadigung, Zerstérung und Entnahme von Pflanzen)

Im Rahmen der vorgenommenen Biotoptypenkartierung wurde das Arteninventar vege-
tationskundlich begutachtet. Dahingehend sind keine artenschutzrechtlich relevanten
Pflanzenvorkommen innerhalb des Plangebietes festzustellen und zu erwarten. Ein Ver-
stoR gegen die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG kann derzeit nicht
prognostiziert werden.

Fazit

Als Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung ist festzuhalten, dass mit der Umset-
zung der Planung VerstdRe gegen Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG nicht zu erwarten
bzw. vermieden werden konnen. Als artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahmen
sind zu beachten, dass die Baufeldfreimachung aufRerhalb der Brut- und Setzzeit durch-
zufuhren und (ber eine Begehung der Baufldchen vor Baubeginn sicherzustellen ist,
dass keine Brutplatze von Végeln durch die BaumalRnahmen zerstort werden.

Hinweis:

Alle zukiinftigen Auswirkungen der Planung auf Arten und natirliche Lebensraume im Sinne des 819
Abs. 2 und 3 BNatSchG sind auf Grundlage der durchgefuihrten Erfassungen nicht sicher prognostizier-
bar. Es kénnen nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des glinstigen Erhal-
tungszustandes der genannten Arten oder Lebensraume verursacht werden, deren VVorkommen im Ein-
wirkungsbereich der Planung nicht bekannt ist oder die sich kinftig im Einwirkungsbereich der Planung
ansiedeln bzw. entwickeln. Eine vollstandige Freistellung nachteiliger Auswirkungen gemaf §19 Abs. 1
BNatSchG kann deshalb planerisch und gutachterlich nicht gewahrleistet werden.

3.4.2  Ausgleichsmalinahmen

AusgleichsmalRnahmen innerhalb des Plangebietes

Ein Teil des erforderlichen Ausgleichsbedarfes fur die genannten erheblichen Beein-
tréchtigungen konnen innerhalb des Plangebietes in Form von Eingriinungsmalinahmen
zur freien Landschaft kompensiert werden. Im noérdlichen Bereich des Plangebietes ist
eine MaRnahmenfldche mit der Anlage einer Streuobstwiese geplant. Entlang der ostli-
chen Plangebietsgrenze ist eine 3 m breite Baum-Strauchhecke vorgesehen und der stid-
lich geplante Larmschutzwall ist zu bepflanzen. Zur Beschreibung der Ausgestaltung



21

und Umsetzung der MaRnahmen wird auf die Kap. 3.2.4, 3.2.5 und 3.2.6 der Begriin-
dung verwiesen.

Ausgleichsmafnahmen aul3erhalb des Plangebietes
- Anpflanzung eines naturnahen Feldgehdlzes — Flurstiick 6/1

Ein Teil des erforderlichen externen Ausgleiches erfolgt auf dem gemeindeeigenen
Flurstlick 6/1 der Flur 3 in der Gemarkung Tiste (siehe Anlage 1). Die durchzufiihrende
AusgleichsmaRnahme ist dem Plangebiet zugeordnet. Die Umsetzung der MalRnahme
erfolgt nach Beginn der ErschlieBungsmalRnahmen im Plangebiet.

Auf dem o.g. Flurstiick ist die Anpflanzung eines naturnahen Feldgehélzes vorgesehen.
Die Anpflanzung erfolgt auf einer Flache von ca. 1.855 m2 mit heimischen standortge-
rechten Laubb&dumen und Strduchern. Die Laubb&ume sind vorwiegend in der Mitte der
Ausgleichsflache anzupflanzen. Am 6stlichen Rand, hin zum angrenzenden Flurstiick
5/1, sind in einer Breite von ca. 8 m ausschliel3lich Straucher zu pflanzen.

Nach der Bodenkarte von Niedersachsen (BK50; 1:50.000) ist auf der Flache der Bo-
dentyp Erdniedermoor vorhanden. Demzufolge ist von feuchteren Bodenverhéltnissen
auszugehen.

Auswahl der zu verwendenden Arten:

Botanischer Name | Deutscher Name | Qualitat
Baume

Alnus glutinosa Schwarzerle 2j.v.S.80/120
Carpinus betulus Hainbuche 3j.v.S.60/100
Fraxinus excelsior Esche 3j.v.S.80/120
Prunus avium Vogelkirsche 3J.v.S.80/120
Prunus padus Frihe Traubenkirsche 3j.v.S.80/120
Quercus robur Stieleiche 3J.v.S.80/120
Stréucher

Corylus avellana Haselnuss 3J.v.S.80/120
Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiRRdorn 3j.v.S.80/120
Euonymus europaea Pfaffenhiitchen 2]J.v.S.60/100
Rhamnus frangula Faulbaum 3j.v.S.80/120
Salix aurita Ohrweide 1j.v.S.60/ 80
Salix cinerea Grauweide 1j.v.S.60/ 80
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 3j.v.S.60/100
Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball 2]j.v.S.60/100

*2j.v.S.80/120 -> 2-jahrig, von Sdmlingsunterlage, Stammhd&he 80 - 120cm

Pflanzverband: Reihen- und Pflanzabstand im Kernbereich des Feldgehdlzes 2,0 m x
2,0 m auf Licke. Im Randbereich ist ein Reihen- und Pflanzabstand von 1,25 x 1,5 m
auf Licke zu verwenden. Alle Straucharten sind zu gleichen Anteilen in Gruppen von 3
- 7 Exemplaren zu pflanzen.




22

Einzaunung: Die Anpflanzung ist allseitig zum Schutz vor Verbiss 5 - 8 Jahre mit einem
Wildschutzzaun zu versehen. Der Wildschutzzaun ist anschlielend zu entfernen.

Umsetzung: Die Anpflanzung erfolgt durch die Gemeinde Tiste in der ersten Pflanzpe-
riode (November bis April) nach Beginn der ErschlieBungsmalinahmen im Plangebiet.
Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfélle von mehr als 10 % sind unver-
zuglich in der folgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

- Umwandlung von Intensivgriinland in ein Extensivgrinland — Flurstiicke 7/1
und 187/8

Ein weiterer Teil des Ausgleichsbedarfes wird auf den gemeindeeigenen Flurstiicken
7/1 und 187/8 der Flur 3 in der Gemarkung Tiste kompensiert (siehe Anlage 1). Die
durchzufiihrenden AusgleichsmalRnahmen sind dem Plangebiet zugeordnet. Die Umset-
zung der MalRnahmen erfolgen nach Beginn der ErschlieBungsmaRnahmen im Plange-
biet.

Auf dem Flurstiick 7/1 steht ein Ausgleich von ca. 8.352 m? zur Verfligung. Das Flur-
stiick 187/8 beinhaltet eine Aufwertungsflache von ca. 6.150 m2. Des Weiteren sind auf
dem Flurstilick bereits Gehdlzbestande, bei denen eine Aufwertung bzw. Anrechnung als
Ausgleich nicht méglich sind. Nach der Bodenkarte von Niedersachsen (1:50.000) sind
auf den beiden Flachen der Bodentyp Erdniedermoor vorhanden. Ziel ist es, auf den
genannten Flachen den Boden auszuhagern und durch Bewirtschaftungsauflagen voll-
stdndig in ein Extensiv-Grunland umzuwandeln, bei dem sich ein erkennbarer Arten-
reichtum einstellt und Magerkeitszeiger den Bestand des Moorgriinlandes dominieren.

Bewirtschaftungsauflagen:

1. Die in der Anlage 1 dargestellte Nutzflache darf ausschlieBlich als Grinland
bewirtschaftet werden.

2. Die Nutzflache darf erst ab dem 01. Juli jeden Jahres gemaht und als zweischu-
rige Mahwiese bewirtschaftet werden.

3. Zum Schutze der Tierwelt darf beim ersten Schnitt nur von einer Seite aus oder
von innen nach auBen gemaht werden.

4. Das Mahgut ist vollstandig abzufahren und muss fur den Fall einer Nichtverwer-
tung ordnungsgemal entsorgt werden.

5. Das Grinland darf nicht ungenutzt liegen bleiben. Liegen Umsténde vor, die ei-
ne Nutzung unmaglich machen, so ist die Naturschutzbehérde unverziglich zu
unterrichten.

6. Ein Ausmahen der Nutzflachen zur Grunlandpflege ist nach dem 01.09. eines
jeden Jahres gestattet. Kleinere Mengen des dabei anfallenden Mahgutes kénnen
liegen bleiben. GrolRere Mengen sind abzufahren und ordnungsgemaR zu entsor-
gen.

7. Walzen, Schleppen oder sonstige MalRnahmen zur Grunlandpflege sind nur bis
zum 01.03. und nach dem 15.07. eines jeden Jahres gestattet.

8. Umbruch und/oder Frasen mit Neuansaat, Schlitzeinsaat sowie sonstige Boden-
bearbeitungsmalinahmen sind nicht gestattet. Zuldssig bleibt die Nachsaat als
Ubersaat ab dem 15.06. eines jeden Jahres.

9. Die Oberflachengestalt des Bodens (Bodenrelief) darf nicht verandert werden.
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10. Die ordnungsgemalie Unterhaltung bestehender Griippen und Graben per Hand
bleibt zulassig in der Zeit vom 01.09. bis 01.03. eines jeden Jahres.

11. Zusétzliche Entwasserungsmaflnahmen dirfen nicht durchgefiihrt werden.

12. Entlang des siidlich/nérdlich gelegenen Grabens ,,Aue-Tostedt-Heidenau® ist ein
ca. 5 m breiter Gewésserrandstreifen aus der Nutzung zu nehmen. Eine jahrliche
Mahd nach dem 01.07. ist zuldssig, um ein Aufkommen von Gehdlzen zu ver-
hindern.

13. Eine Beregnung der Nutzflachen ist unzul&ssig.

14. Eine Entzugsdiingung mit mineralischen Dungestoffen mit 50kg N, 20kg P, 40
kg K pro ha und Jahr oder mit Festmist ist bis zum 01.03. und nach dem 15.07.
gestattet.

15. Silage- und Futtermieten dirfen nicht angelegt werden. Kein Lagern von Rund-
ballen u.&.

16. Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist nicht zugelassen. Bei extremem Be-
fall kann nach vorheriger Abstimmung mit dem Amt fur Naturschutz und Land-
schaftspflege eine mechanische Tipula-Bekdmpfung durchgefiihrt werden.

17. Eine Anderung der Nutzungstermine ist nur in begriindeten Féllen und nur aus-
nahmsweise mdglich, wenn die Unbedenklichkeit durch vorherige Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehdrde festgestellt wurde.

18. Sofern die Entwicklung der Pflanzen- oder Tierwelt nicht den laut Begriindung
gewollten Verlauf nimmt oder die Ansiedlung von streng geschitzten Tierarten
dies erforderlich macht, kénnen Bewirtschaftungsauflagen geéndert werden.

- Entwicklung einer Dauerbrache aus Kraut- und Staudenfluren — Flurstiick
246/65

Der weitere erforderliche Ausgleichsbedarf erfolgt auf dem Flurstiick 246/65 der Flur 6
in der Gemarkung Heidenau (siehe Anlage 2). Die durchzufiihrende AusgleichsmaR-
nahme ist dem Plangebiet zugeordnet. Die Sicherung der externen Ausgleichsmalinah-
me erfolgt Uber einen stadtebaulichen Vertrag. Die Umsetzung der MalRnahme erfolgt
nach Beginn der Erschlieungsmalinahmen im Plangebiet.

Nach der Bodenkarte von Niedersachsen (BK50; 1:50.000) ist auf der Flache der Bo-
dentyp Erdniedermoor vorhanden. Demzufolge ist von feuchteren Bodenverhéltnissen
auszugehen.

Auf dem o0.g. Flurstiick ist auf einer Flache von ca. 960 m? die Entwicklung einer Dau-
erbrache aus Kraut- und Staudenfluren vorgesehen. Die Fl&che ist aus der derzeitigen
intensiven landwirtschaftlichen Nutzung zu nehmen und die Entwicklung eines unge-
nutzten, naturnahen Kraut- und Staudenflures zuzulassen. Lediglich die einmalige Mahd
alle 3-5 Jahre mit dem Abtransport des Mahgutes bleibt zuldssig. Unzul&ssig sind Diin-
gung, Kalkung und die Verwendung von Pflanzenbehandlungsmitteln. Es darf kein
Umbruch oder Fréasen der Flache erfolgen. Es dirfen keine Veranderungen der Boden-
gestalt und des Wasserhaushaltes vorgenommen werden. Die Dauerbrache ist zur sid-
lich angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzung mit Eichenspaltpfahlen im Abstand
von 20 m zu markieren.
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35 Hinweise
3.5.1  Niederschlagswasserbeseitigung

Es ist sicherzustellen, dass kein Niederschlagswasser unkontrolliert von privaten Bau-
grundstucken auf Nachbargrundstiicke oder offentliche Verkehrsflachen abfliet und
dort zu Schéaden fuhrt. Ggf. sind geeignete Malinahmen zur Verzégerung des Nieder-
schlagswasserabflusses zu ergreifen.

3.5.2 Sichtfelder

An Knotenpunkten mit Gbergeordneten Stral3en sind fir den wartepflichtigen Kraftver-
kehr entsprechende Sichtfelder gemal RASt 06 von jeder Sichtbehinderung tber 0,80
m, gemessen von der Fahrbahnoberkante, freizuhalten. Ausgenommen hiervon sind
Einzelb&dume, deren Kronenansatz eine Hohe von 2,50 m nicht unterschreitet.

3.5.3 Altlasten

Die untere Bodenschutzbehorde des Landkreises Rotenburg (Wimme) hat derzeit keine
Hinweise auf Altlasten oder Verdachtsflachen im Plangebiet.

Sollten wahrend der Erdarbeiten vor Ort Bodenverunreinigungen, unnattrliche Boden-
verfarbungen oder Abfallablagerungen festgestellt werden, so sind diese dem Landkreis
Rotenburg (Wimme), Amt flr Wasserwirtschaft und Stral3enbau, unverziglich schrift-
lich anzuzeigen und die Arbeiten bis auf weiteres einzustellen.

3.5.4  Kampfmittel

Sollten sich wahrend Bauarbeiten Hinweise auf Bombenblindganger oder andere
Kampfmittel im Bodenergeben, so ist unverziglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst
beim Landesamt flir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen, zu infor-
mieren.

3.5.5  Archaologische Funde

Im Gebiet des Bebauungsplans werden archdologische Funde vermutet (Bodendenkma-
le geméll 8§ 3 Abs. 4 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes). Nach § 13 des
Niedersdchsischen Denkmalschutzgesetzes bedarf die Durchfiihrung von Erdarbeiten
einer Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehorde, die bei baugenehmigungs-
pflichtigen MaRnahmen zusammen mit der Baugenehmigung zu erteilen ist, bei geneh-
migungsfreien Vorhaben separat beantragt werden muss. Mit Auflagen zur Sicherung
oder vorherigen Ausgrabung muss gerechnet werden.
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3.5.6  Einsichtnahme in DIN-Vorschriften

Die DIN 4109 ,,Schallschutz im Hochbau* ist im Beuth Verlag / Berlin erschienen und
in der Fassung von Juli 2016 als technische Baubestimmung durch das niederséachsische
Ministerium fir Soziales, Frauen und Gesundheit bekannt gegeben (Nds. Ministerial-
blatt 2019, S. 83). Die DIN 4109 kann auch im Rathaus der Samtgemeinde Sittensen,
Bauamt, Am Markt 11, 27419 Sittensen, eingesehen werden.

3.5.7  Nicht Uberbaute Flachen von Baugrundstiicken

Es wird darauf hingewiesen, dass die nicht tberbauten Flachen von Baugrundstiicken
gemalk § 9 Abs. 2 NBauO zu begrlnen sind und nicht versiegelt werden dirfen. Die
Anlage und flachige Abdeckung von gartnerisch anzulegenden Fl&dchen mit Mineralstof-
fen wie Steinen, Kies 0.4. ist daher unzuldssig.

3.5.8  Belange des Artenschutzes

Mit der Umsetzung der Planung sind VerstdfRe gegen die Zugriffsverbote des § 44
BNatSchG nicht zu erwarten bzw. kdnnen diese vermieden werden. Als artenschutz-
rechtliche VermeidungsmalRnahmen sind zu beachten, dass die Baufeldfreimachung
auflerhalb der Brut- und Setzzeit (01.04. bis 15.07.) durchzufiihren und Uber eine Bege-
hung der Bauflachen vor Baubeginn sicherzustellen ist, dass keine Brutplatze von V6-
geln durch die BaumaBnahmen zerstort werden.

4. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG

GemaR 8§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit 88 80 und 84 NBauO werden fur das Plangebiet ort-
liche Bauvorschriften erlassen. Diese sollen im Zusammenhang mit den Festsetzungen
gemal § 9 BauGB das bestehende Ortsbild bewahren, bei Um- und Neubauten zu einer
Einflgung des Neuen in das Bestehende beitragen und dazu beitragen, dass sich das
neue Baugebiet in die vorhandene Ortsstruktur einfligt.

41 Dacher

Zu den wesentlichen Gestaltungsmerkmalen baulicher Anlagen gehoért das Dach. Zur
Fortfiihrung eines einheitlichen Ortsbildes sind daher (mit Ausnahme von Nebenanla-
gen geméal § 14 Abs. 1 BauNVO, Garagen geméal § 12 BauNVO und Wintergérten) nur
Décher mit Dacheindeckungen in den Farben rot, rotbraun, anthrazit und schwarz zulds-

sig.
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4.2 Hohenlage der Gebaude

Fur bauliche Anlagen werden Hohenbegrenzungen in Form einer maximal zul&ssigen
Firsthéhe (FH) von 9,00 m festgelegt, da allein tber die Zahl der Vollgeschosse die H6-
henentwicklung der baulichen Anlagen nicht ausreichend gesteuert werden kann. Ab-
weichend von der festgesetzten Firsthdhe betrégt die maximal zuldssige Hohe der Ober-
kante (OK) bei Flachdachern 7,00 m. Bezugspunkt fur die maximal zul&ssige Firsthohe
und Oberkante ist die endgultige Fahrbahnoberkante der an das Grundstiick angrenzen-
den Strale, jeweils gemessen in der Mitte der StraRenfront des Grundstlcks.

In Tiste liegen die Eingangsbereiche und Erdgeschossfultbdden (Sockel) héhengleich
oder bis zu zwei Stufen hoher als die 6ffentliche Verkehrsflache. Um sicherzustellen,
dass kunftige Gebdaude im Plangebiet sich dem umgebenden Bestand einfligen, darf die
Erdgeschossfullbodenhdhe der Gebaude (OKFF) hochstens 50 cm tber der 6ffentlichen
Verkehrsflache, gemessen in der Mitte der StraRenfront des Grundstticks, betragen.

4.3 Anzahl der notwendigen Stellplatze

Es sind mindestens zwei Pkw-Stellplatze pro Wohneinheit auf dem jeweiligen Bau-
grundstick nachzuweisen. Auf diese Weise soll sichergestellt werden, dass gentigend
Stellplatze auf den privaten Grundstiicken geschaffen werden und der Parkdruck im
offentlichen Raum reduziert wird. In vergleichbaren Wohngebieten zeigt sich, dass zwei
Pkw je Wohneinheit durchaus die Regel sind. Die im 6ffentlichen Raum angebotenen
Stellplatze sollen ein Angebot fur Besucher oder gewerbliche Nutzer sein. Die durch die
Bewohner erforderlichen Stellplatze sollen auf den privaten Grundstiicken geschaffen
werden.

4.4 Ordnungswidrigkeiten

Um VerstolRe gegen die ortlichen Bauvorschriften als Ordnungswidrigkeiten ahnden zu
konnen, wurde in den Bebauungsplan folgender Hinweis aufgenommen:

Ordnungswidrig handelt, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer den
Bestimmungen der 6rtlichen Bauvorschrift Gber Gestaltung zuwiderhandelt. Die Ord-
nungswidrigkeiten nach 8§ 80 Abs. 3 NBauO kdnnen gemaR § 80 Abs. 5 NBauO mit
Geldbuf3en bis zu 500.000 Euro geahndet werden.

S. VER- UND ENTSORGUNG

e Verkehrliche ErschlieRung

Die &uRere Erschliefung des Plangebietes erfolgt Uber die Kalber StraRe, die tber die
Lange StralRe bzw. Gartenstralie an die Hauptstral3e (L 142) angebunden ist. Beide Kno-
tenpunkte werden anteilsméaliiig den zusatzlichen Verkehr des geplanten Wohngebietes
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aufnehmen missen. Im Rahmen einer verkehrstechnischen Untersuchung (Ingenieur-
gemeinschaft Dr.-Ing. Schubert, 2020) sind die Prognosebelastungen an beiden Knoten-
punkten unter Berlcksichtigung des zu erwartenden Verkehrsaufkommens abgeschéatzt
worden. Die Ergebnisse zeigen, dass beide Knotenpunkte im Zuge der Hauptstralie
(L 142) das prognostizierte Verkehrsaufkommen mit einer sehr guten Leistungsfahig-
keit aufnehmen konnen. Das geplante Wohngebiet kann iber das bestehende Stral3en-
netz und die vorhandenen Knotenpunkte leistungsfahig an das Hauptverkehrsstralien-
netz angeschlossen werden. Aufgrund der hohen Verkehrsqualitat und den relativ gerin-
gen Belastungen im Zuge der Hauptstral3e sind keine baulichen oder betrieblichen Mal3-
nahmen zur Aufnahme des zusatzlichen Verkehrs erforderlich.

Die innere verkehrliche Erschliefung des Plangebietes erfolgt tiber eine von der Kalber
Stralie abzweigende neue Planstralie (Ringverkehr).

In allen Strallen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen flr die Un-
terbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen. Hinsichtlich geplanter Baum-
pflanzungen ist das ,,Merkblatt iiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsor-
gungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fiir Straen- und Verkehrswesen, Ausgabe
1989, siehe hier u.a. Abschnitt 3, zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch die
Baumbepflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikati-
onslinien nicht behindert werden.

e Wasserversorgung

Die Wasser- und Loschwasserversorgung erfolgt durch den Wasserverband Bremervor-
de.

Fur die Sicherstellung des Brandschutzes mittels Loschwasser ist ein Uberflurhydrant
auf einer DN100-Wasserleitung vorzusehen. Ein geeigneter Standort im mittleren Be-
reich des Plangebietes wurde bereits im Rahmen des Beteiligungsverfahrens von der
Samtgemeinde Sittensen - Fachbereich 3 ermittelt.

e Abwasserbeseitigung

Das Plangebiet wird an die vorhandene Schmutzwasserkanalisation sudlich des Plange-
bietes angeschlossen. VVon hier aus werden die Abwasser der zentralen Kldranlage in
Sittensen zugeleitet.

Auf Grundlage einer Baugrunduntersuchung (CONTRAST GmbH, 2019) ist eine Nie-
derschlagsbewirtschaftung tber Versickerung nicht zu empfehlen. Dementsprechend
wird das Niederschlagswasser in die festgesetzte Flache flr die Oberflachenwasserbe-
seitigung geleitet.

e Strom- und Gasversorgung

Die Stromversorgung und die Versorgung mit Erdgas erfolgt durch die EWE NETZ
GmbH.
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e Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Rotenburg (Wimme).

6. FLACHENUBERSICHT

Die Flachenanteile im Plangebiet gliedern sich folgendermafen:

Flachenbezeichnung ha
Allgemeine Wohngebiete, davon... 3,67
...Fldche zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern 0,10
StralBenverkehrsflachen 0,49
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, davon... 0,03
...FuB- und Radweg 0,01
... Wartungsweg 0,02
Flachen fur die Regenwasserrickhaltung 0,78
Malnahmenflachen 0,09
Larmschutzwall 0,24
Bruttobauland 5,30
7. BODENORDNUNG

Bodenordnende MaRnahmen sind nicht erforderlich.

8. KOSTEN

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15 ergeben sich fir den Haushalt der
Gemeinde Tiste Kosten fir die Bauleitplanung und die Erschlielung.

9. UMWELTBERICHT GEMASS § 2 A BAUGB

Die Umweltprifung wird fur die Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 a-j
und 8 1 a BauGB durchgefiihrt, indem die voraussichtlich erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt und bewertet werden. Im Umweltbericht sind die aufgrund der Um-
weltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belang des Umwelt-
schutzes darzulegen.
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9.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,,Am Dorffeld 111 soll auf den land-
wirtschaftlichen Nutzflachen die planungsrechtliche Grundlage fiir die ErschlieBung
eines neuen Wohngebietes geschaffen werden. Die Gemeinde Tiste strebt eine geordne-
te stadtebauliche Entwicklung an und mdchte mit der Planung die planungsrechtlichen
Grundlagen fiir eine bedarfsgerechte langfristige Wohnbauentwicklung schaffen. Wei-
terhin sollen eine Flache fir die Oberflachenwasserbeseitigung und eine Eingriinung
planungsrechtlich gesichert werden.

Bezlglich weiterer Erlauterungen zu den Inhalten und stadtebaulichen Zielen der Pla-
nung wird auf das Kapitel 3.1 ,,Stadtebauliche Zielsetzung™ der Begriindung verwiesen.

9.2 Rechtliche Rahmenbedingungen sowie umweltschutz- und planungs-
relevante Fachgesetze und Fachplane

Fur die Erarbeitung des Umweltberichts sind, auf das Vorhaben bezogen, neben den

Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) folgende Rechtsvorschriften und Fachplane

relevant:

= Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),

= Niedersdchsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNat-
SchG),

= Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG),

= Fortschreibung Landschaftsrahmenplan fur den Landkreis Rotenburg / Wimme
(2015).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) / Niedersachsisches Ausfihrungsgesetz zum
Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)

Uber die in § 1 BNatSchG allgemein formulierten Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege hinaus ist das 5. Kapitel des Bundesnaturschutzgesetzes von Bedeu-
tung. In diesem Abschnitt werden Schutz und Pflege wildlebender Tier- und Pflanzenar-
ten geregelt.

Darln nennt § 37 BNatSchG die Aufgaben des Artenschutzes:
den Schutz der Tiere und Pflanzen wildlebender Arten und ihrer Lebensgemeinschaften vor Beein-
trachtigungen durch den Menschen und die Gewahrleistung ihrer sonstigen Lebensbedingungen,

= den Schutz der Lebensstatten und Biotope der wildlebenden Tier- und Pflanzenarten sowie

= die Wiederansiedlung von Tieren und Pflanzen verdrangter wildlebender Arten in geeigneten Bioto-
pen innerhalb ihres natirlichen Verbreitungsgebietes.

Fur die besonders geschutzten Tier- und Pflanzenarten im Sinne von 8 7 Abs. 2 Nr. 13
und 14 BNatSchG trifft das Bundesnaturschutzgesetz in § 44 BNatSchG besondere Re-
gelungen. Der Schutz umfasst die wildlebenden Tiere und Pflanzen im 0.g. Sinne sowie
auch die europdischen Vogelarten einschliefl3lich ihrer Fortpflanzungs- und Ruhestétten.
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Die rechtlichen Grundlagen zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten sind in
den 88 38 (zum allgemeinen Arten-, Lebensstatten- und Biotopschutz), 39 (allgemeiner
Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen) und 44 (besonders geschiitzte und bestimmte
andere Tier- und Pflanzenarten) des BNatSchG festgelegt. Danach ist es verboten, ohne
vernunftigen Grund Lebensstatten wildlebender Tier- und Pflanzenarten zu zerstéren
oder sonst erheblich zu beeintréchtigen oder wild lebende Tiere mutwillig zu beunruhi-
gen, zu fangen, zu verletzen oder zu toten.

Das NAGBNatSchG enthélt einige Niedersachsen bezogene Abweichungen und Ergan-
zungen zum BNatSchG.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Zweck des Bundesimmissionsschutzgesetzes ist es Menschen, Tiere und Pflanzen, den
Boden, das Wasser, die Atmosphdre sowie Kultur- und sonstige Sachgiter vor schad-
lichen Umwelteinwirkungen und, soweit es sich um genehmigungsbediirftige Anlagen
handelt, auch vor Gefahren, erheblichen Nachteilen und erheblichen Bel&stigungen, die
auf andere Weise herbeigefiihrt werden, zu schutzen und dem Entstehen schédlicher
Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

Fortschreibung Landschaftsrahmenplan (LRP, 2015)
Der Landschaftsrahmenplan trifft folgende Aussagen zum Plangebiet:

Karte | Arten und Biotope

Das Plangebiet beinhaltet ausschlieRlich Biotoptypen von sehr geringer Bedeutung fiir
Arten und Lebensgemeinschaften. Sudostlich auBerhalb des Plangebiets sind entlang
der Oste verschiedene Bereiche mit einer geringen bis sehr hohe Bedeutung vorhanden.

Karte Il Landschaftsbild

Das Plangebiet befindet sich in einer Landschaftsbildeinheit von geringer Bedeutung,
die von strukturarmen Ackerlandschaften gepragt ist. Westlich und nordlich grenzt das
Plangebiet an den Siedlungsbereich von Tiste an.

Karte 111 Boden

Nach dem LRP beinhalten das Plangebiet sowie die umliegenden Fldchen keine schutz-
wiurdigen Boden.

Karte IV Wasser- und Stoffretention

Im Plangebiet wird ein Bereich mit hoher Grundwasserneubildung (>300mm/a) und
hoher Nitratauswaschungsgeféahrdung dargestelit.

Karte V Zielkonzept

Das Plangebiet hat eine Entwicklung und Wiederherstellung in Gebieten mit geringer
Bedeutung fir das Landschaftsbild zum Ziel.
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Karte VI Schutz, Pflege und Entwicklung best. Teile von Natur und Landschaft

Im LRP sind keine Schutzgebiete und -objekte innerhalb und auBerhalb des Plangebie-
tes dargestellt.

Weitere Grundlagen flr die Ermittlung der Auswirkungen des geplanten Vor-
habens sind:

e Biotopkartierung im Jahre 2018 gemall dem Kartierschliissel der Biotoptypen in
Niedersachsen (Drachenfels, 2016),

e Kartenserver LBEG (http://nibis.Ibeg.de/cardomap3/),

o Niedersachsische Umweltkarte (https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/
Umweltkarten/),

e Fortschreibung Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Rotenburg / Wimme
(2015),

e Regionales Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Rotenburg / Wimme
(2020),

e T&H Ingenieure GmbH: Schalltechnisches Gutachten fur die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 8 ,,Am Dorffeld III* in der Gemeinde Tiste (Samtgemein-
de Sittensen). Bremen, Stand: 04.03.2019,

e TUV Nord Umweltschutz GmbH: Gutachten zu Geruchsimmissionen durch
landwirtschaftliche Betriebe im Rahmen der Bauleitplanung in Tiste. Hamburg,
Stand: 08.01.2019.

e (CONTRAST GmbH: ErschlieBung des Baugebietes ,,Am Dorffeld II1* in 27419
Tiste; Baugrunduntersuchung. Osterholz-Scharmbeck, Stand: 31.05.20109.

9.3 Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes, Auswirkungen der
Planung

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im derzeitigen Ist-Zustand
(Basisszenario), bei Nichtdurchfiihrung und Durchfiihrung der Planung sowie die mit
der Planung verbundenen Umweltauswirkungen werden nachfolgend auf das jeweilige
Schutzgut bezogen dargestellt.

9.3.1  Schutzgut Boden

Das Plangebiet befindet sich in der naturrdumlichen Einheit der Harsefelder Geest.
Nach der Geologischen Karte von Niedersachsen (1:50.000) bilden sandig-kiesige Glet-
scherablagerungen (Sande der Weichsel-Kaltzeit, lokal Geschiebedecksande mit zum
Teil Stein- und Geréllbeimengungen tber glazifluviatilen Sanden des Drenthe-Stadiums
der Saale-Kaltzeit) den oberflachennahen Untergrund. Die Bodenkarte von Niedersach-
sen (BK50; 1:50.000) stellt fur den Bereich des Plangebietes einen Gley-Podsol dar.
Der Gley-Podsol ist ein grundwasserbeeinflusster lehmiger Sandboden. Die Durchwur-
zelungsintensitat und das Porenvolumen sinken mit zunehmender Tiefe und die Lage-
rungsdichte nimmt zu. Bezogen auf das Ertragspotential besitzt der Gley-Podsol ein
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geringes naturliches ackerbauliches Ertragspotential. Durch die intensive landwirt-
schaftliche Nutzung dirften die Bodeneigenschaften gegentiber dem Ausgangszustand
deutlich veréndert sein. Es handelt sich um keinen Boden mit besonderen Standortei-
genschaften oder schutzwurdigen Boden in Niedersachsen.

Im Plangebiet ist eine Baugrunduntersuchung mit Rammkernbohrungen (RKB) erfolgt
(siehe Baugrunduntersuchung, CONTRAST GmbH, 2019). Es sind 20 RKB bis zu einer
Tiefe von 4,0 m und eine Bohrung bis zur Endteufe von 6,0 m erfolgt. Weiterhin wur-
den 6 Rammsondierungen bis zu einer Tiefe von 4,0 m unter Gelandeoberkante (GOK)
durchgefuhrt. Die durchgefiihrten Untersuchungen ergaben, dass der Baugrund aus
Oberboden, Sanden und zum groRten Teil aus bindigen Formationen besteht. Unterhalb
des humosen Oberbodens stehen Sande an, die zum Teil nur sehr geringméchtig sind.
Zudem werden sie lokal von stark schluffigen Feinsanden/Schluffen unterbrochen. Die
Basis der Bodenaufschliisse bildet in fast allen RKB ein Geschiebelehm/-mergelhori-
zont. Lediglich im Bereich der RKB 13, 14, 17, 18 und 19 wurden Sande erbohrt. Dabei
weist die RKB 19 keine, die RKB 14 nur sehr geringmachtige bindige Einschaltungen
auf. Den Rammsondierungen kann entnommen werden, dass das erbohrte Sandpaket
vorwiegend mitteldicht gelagert vorliegt. Der Geschiebelehm und die Schluffsande wei-
sen eine mindestens steife, zonenweise weiche Konsistenz auf. (CONTRAST GmbH,
2019)

Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung wiirden die Fldchen im Plangebiet weiterhin
landwirtschaftlich genutzt werden und das Regenriickhaltebecken wirde in seiner ge-
genwadrtigen Form bestehen bleiben.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Im Rahmen der Baugrunduntersuchung konnten keine Kontaminationen bzw. orga-
noleptischen Auffélligkeiten des Bodens festgestellt werden. Demnach kann der bei
Erdarbeiten anfallende Bodenaushub unproblematisch verwertet werden. (CONTRAST
GmbH, 2019) Das Plangebiet wird hauptsachlich landwirtschaftlich als Acker genutzt.
Lediglich im stdwestlichen Bereich des Plangebietes ist ein Regenriickhaltebecken vor-
handen. In diesem Bereich sind bereits Abgrabungen erfolgt. Mit der Ausweisung eines
allgemeinen Wohngebietes, Stralenverkehrsflachen und Flachen fir die Regenwasser-
rickhaltung werden zukiinftig mehr Flachen in der Gemeinde Tiste mit baulichen Anla-
gen bebaut sein. Wéahrend der Bauphase werden aller Voraussicht Abgrabungen und
Aufschittungen von Boden erfolgen. Dementsprechend ergeben sich mit dem geplanten
Vorhaben erhebliche Beeintrachtigungen durch die mégliche Versiegelung, Uberbau-
ung, Abgrabung und Aufschiittung der bisher landwirtschaftlich genutzten Ackerflache.
Versiegelter Boden verliert dahingehend vollstandig seine Funktion als Regulationsfak-
tor fur den Boden- und Bodenwasserhaushalt (Puffer- und Filterfunktion), seine Funkti-
on als Pflanzenstandort und Lebensraum fir Organismen. Hierfiir sind entsprechende
Kompensationsmalnahmen erforderlich.
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9.3.2  Schutzgut Wasser

Die Grundwasserneubildungsrate im langjahrigen Mittel betragt, laut Hydrogeologi-
scher Karte von Niedersachsen (1:200.000), 251 - 300 mm/a und ist damit als mittel
eingestuft. Die Geféahrdung des Grundwassers wird ebenfalls als mittel eingestuft. Der
Grundwasserstand im Plangebiet liegt bei ~ + 30 bis 32,5 m NN und folglich ca. 3,5 m
unter GOK. Bei der durchgefuhrten Baugrunduntersuchung konnten Wasserstande zwi-
schen 1,95 m bis 3,80 m unterhalb der GOK festgestellt werden. (CONTRAST GmbH,
2019)

Oberflachengewasser sind im Plangebiet, bis auf ein stidwestlich gelegenes Regenriick-
haltebecken, nicht vorhanden. Das vorhandene Regenriickhaltebecken soll im Rahmen
des Vorhabens planungsrechtlich gesichert und erweitert werden. Derzeit sind im Plan-
gebiet auf das Schutzgut Wasser uber die landwirtschaftliche Nutzung hinausgehende
Belastungen eher nicht zu erwarten.

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung kann das Niederschlagswasser auch zukiinftig
ungehindert auf den landwirtschaftlichen Flachen versickern.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Nach der Baugrunduntersuchung ist das angetroffene Grundwasser fir mogliche Kanal-
baumalRnahmen bei einem Grundwasserstand von mindestens 1,95 m unter GOK aller
Wahrscheinlichkeit nach nicht relevant. Sollten Kanalarbeiten dennoch innerhalb des
Grundwasserhorizontes erfolgen, muss eine Wasserhaltung vorgesehen werden. Diese
kann offen, in Form einer Horizontaldranage durchgefuhrt werden. Hierflr sind Dréna-
gestréange etwa 0,5 bis 0,8 m unter der maximalen Aushubebene in Graben zu verlegen,
die mit entsprechend abgestimmtem Filtermaterial verfullt werden. (CONTRAST
GmbH, 2019)

Weiterhin kann durch die mdgliche Flachenversiegelung das Oberflachenwasser inner-
halb des Plangebietes nicht mehr ungehindert versickern. Aufgrund der anstehenden
Boden mit einem geringméchtigen versickerungsfahigen Horizont ist eine Versickerung
nach der Baugrunduntersuchung im Plangebiet nur bedingt moglich (CONTRAST
GmbH, 2019). Stattdessen soll das anfallende Niederschlagswasser in das stdwestliche
Regenriickhaltebecken eingeleitet werden, welches entsprechend der erforderlichen Ka-
pazitaten erweitert wird. AnschlieBend wird das Niederschlagswasser gedrosselt in den
néchsten Vorfluter oder Regenwasserkanalnetz zugefiihrt. Dahingehend ergeben sich
aufgrund der Verringerung der Grundwasserneubildung erhebliche Beeintrachtigungen
auf das Schutzgut Wasser. Entsprechende KompensationsmalRnahmen sind erforderlich.

9.3.3  Schutzgut Flache

Der durchschnittliche Versiegelungsgrad, d.h. der Anteil der versiegelten Bdden an der
Gesamtflache der Gemeinde Tiste betragt 3,27 % (Stand: 07.06.2017), gemal der Karte
,»(Grad der Bodenversiegelung auf Gemeindeebene* (1:500.000).

Ohne die Durchfiihrung der Planung wirde sich der Versiegelungsgrad der Gemeinde
Tiste derzeit nicht erhéhen, jedoch stiinden der Gemeinde keine weiteren Flachen fir
eine Wohnbauentwicklung zur Verfligung, die zwingend benétigt werden. Somit wir-



34

den hochstwahrscheinlich andere Bereiche versiegelt werden, die fiir den Naturhaushalt
weitaus wertvoller sind. Im landesweiten Vergleich ist die Versiegelung in der Gemein-
de Tiste als gering zu bezeichnen, aktuell sind in Niedersachsen 6,4 % der Landesflache
versiegelt.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Mit dem geplanten VVorhaben und der Ausweisung von einem allgemeinen Wohngebiet
werden dauerhafte Versiegelungen im Plangebiet zugelassen und der Versiegelungsgrad
der Gemeinde Tiste wird sich geringfligig erhhen. Wesentliche statistische Auswir-
kungen sind jedoch nicht zu erwarten. Es wird ein Standort berplant, welcher bereits
an bestehende Wohngebiete angrenzt und als Erweiterung dienen soll. Bei Nichtdurch-
fihrung der Planung miusste ein anderer Standort entwickelt werden, der wohlmdglich
deutlich wertvoller fir den Naturhaushalt ist. Aufgrund der zwingend erforderlichen
Ausweisung von Wohngebieten ist die Versiegelung von unbebauten Flachen als ver-
tretbar anzusehen.

9.34  Schutzgut Klima/Luft

Das Plangebiet liegt am Siedlungsrand des Ortes Tiste und beinhaltet neben einem Re-
genrtickhaltebecken Uberwiegend Ackerflachen. Umliegend sind weitere landwirt-
schaftliche Flachen und Wohnbebauungen vorhanden. Stidlich grenzt das Plangebiet an
die Bahnstrecke Zeven - Tostedt an. In stidostlicher Richtung sind die Osteniederung
und das Naturschutzgebiet ,,Tister Bauernmoor* vorhanden. Diese Bereiche sowie die
umliegenden landwirtschaftlichen Flachen stellen groRrdumige Frisch-/Kaltluftentste-
hungsgebiete dar. Derzeit gilt das Schutzgut Klima/Luft im Plangebiet als unbeeintréch-
tigt.

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung wirden die Flachen auch weiterhin ihren Bei-
trag zur Frischluftentstehung beitragen und landwirtschaftlich genutzt werden.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Durch die mdgliche Bebauung werden landwirtschaftliche Flachen versiegelt und tber-
bebaut, sodass in Bezug auf das Mikroklima ein leichter Temperaturanstieg zu erwarten
ist. Dieser kann jedoch durch die umliegenden landwirtschaftlichen Flachen sowie der
stidostlich gelegenen Osteniederung, welche als Frischluftentstehungsgebiete dienen,
ausgeglichen werden. Dementsprechend sorgen die umliegenden Flachen weiterhin fir
einen guten Luftaustausch und die méglichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Kli-
ma/ Luft liegen unterhalb der Erheblichkeitsschwelle.
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Abb. 3: Biotoptypen und Nutzungen (ohne MaRstab)
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9.3.5  Schutzgut Pflanzen

Im Plangebiet befinden sich berwiegend Ackerflachen (A), diese werden durch land-
wirtschaftliche Wege (OVW) erschlossen. Auf den teilweise unbefestigten Wegen ist
neben den Fahrspuren eine Ruderalflur (OVW/UR) vorhanden. Im stidwestlichen Plan-
gebiet befindet sich ein Regenriickhaltebecken, welches als sonstiges naturfernes Stau-
gewasser (SXS) bezeichnet werden kann. Umgeben wird dieses von einer halbruderalen
Gras- und Staudenflur (UH). Im Bereich der geplanten nérdlichen Zuwegung wird ein
Teil Scher- und Trittrasens (GR), locker bebautes Einzelhausgebiet (OEL) und Ruderal-
flur (UR) Uberplant. Ansonsten befinden sich angrenzend an das Plangebiet vor allem
weitere locker bebaute Einzelhausgebiete, Ackerflachen und Ruderalfluren. Stdlich des
Plangebiets verlauft zudem eine Gleisanlage (OVE).

Ohne die Durchfiihrung der Planung wirden die Flachen im Plangebiet weiterhin land-
wirtschaftlich genutzt werden und das Regenrlickhaltebecken wirde in seiner gegen-
wartigen Form erhalten bleiben.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Die Bewertung der Biotoptypen folgt der Einstufung der Biotoptypen in Niedersachsen
(Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen 1/2012) in fiinf Wertstufen.

Wertstufe 5 (kurz = W 5) = Biotoptyp mit sehr hoher Bedeutung; W 4 = Biotoptyp mit hoher Bedeutung;
W 3 = Biotoptyp mit mittlerer Bedeutung; W 2 = Biotoptyp mit geringer Bedeutung;
W 1 = Biotoptyp mit sehr geringer Bedeutung; E = Baum- und Strauchbesténde (Ersatzpflanzung).

Biotoptyp Wertstufe Wertstufe Kompen-
Ist-Zustand | Soll-Zustand sations-
bedarf
Innerhalb des Plangebiets
- Acker (A) 1 1 -
- Scher- und Trittrasen (GR) 1 1 -
- Locker bebautes Einzelhausgebiet (OEL) 1 1 -
- Weg (OVW) 1 1 -
- Weg / Ruderalflur (OVW/UR) 1/3 1 ca. 1.165 m?
- Sonstiges naturfernes Staugewasser (SXS) 2 2 -
- Halbruderale Gras- und Staudenflur (UH) 3 2 ca. 3.455 m?
- Ruderalflur (UR) 3 1 ca. 55 m?
Aulerhalb des Plangebiets
- Acker (A) 1 1
- Mesophiles Grunland (GM) 5 5
- Scher- und Trittrasen (GR) 1 1
- Sonstiger Einzelbaum/Baumgruppe (HBE) E E
- Strauch-Baumhecke (HFM) 3 3
- Landwirtschaftliche Produktionsanlage
(ODP) 1 1
- Locker bebautes Einzelhausgebiet (OEL) 1 1
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Durch das geplante Vorhaben werden uberwiegend Ackerflachen in Anspruch genom-
men, die von sehr geringer Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften sind. Je-
doch sind auch im geringen Umfang Biotoptypen von mittlerer Bedeutung betroffen. Im
Bereich des Regenriickhaltebeckens wird eine Halbruderale Gras- und Staudenflur (UH)
uberplant. Ansonsten werden kleinflachig Ruderalfluren (UR) in Anspruch genommen.
Weitere Ruderalfluren, die sich entlang dem landwirtschaftlichen Wege gebildet haben,
sind ebenfalls vom Vorhaben betroffen. Aufgrund der Beseitigung dieser Biotopstruktu-
ren von mittlerer Bedeutung ergeben sich erhebliche Beeintrachtigungen auf das
Schutzgut Pflanzen.

Mit der Aufstellung des B-Planes Nr. 8 wird in einem Teilbereich der rechtsverbindli-
che B-Plan Nr. 4 tberplant. Zum einen ist im B-Plan Nr. 4 ,,Am Dorffeld I entlang der
oOstlichen Plangebietsgrenze eine 5 m breite Eingriinung dargestellt. Diese wird mit der
geplanten Erweiterung des Wohngebietes auf einer Lange von ca. 70 m Uberplant. Die
Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Anpflanzungen ist im
Ursprungsplan in der Ausgleichsbilanzierung bertcksichtigt worden, sodass der Kom-
pensationsumfang auch weiterhin flachengleich sicherzustellen ist. Dahingehend besteht
ein zusatzlicher Ausgleichsbedarf von ca. 360 m2 fur die Beseitigung der Flache zum
Anpflanzen von B&dumen und Strauchern, welcher im B-Plan Nr. 8 flachengleich an der
oOstlichen Plangebietsgrenze kompensiert wird. Des Weiteren sieht der Ursprungsplan
fir das nordlich gelegene Flurstiick 8/67 ein Baugrundstiick im allgemeinen Wohnge-
biet vor. Dieses wird jedoch nicht mehr benétigt und soll zukiinftig als Streuobstwiese
(MaRnahmenflache) genutzt werden.

9.3.6  Schutzgut Tiere

Die betroffenen Ackerflachen sowie ruderalen und halbruderalen Bereiche stellen fir
einige Tierarten einen potentiell geeigneten Lebensraum dar. Durch die intensive land-
wirtschaftliche Nutzung, der angrenzenden Wohnbebauung und die stdlich gelegene
Bahnstrecke sind jedoch bereits gewisse Storeinfliisse im Plangebiet vorhanden. Dem-
entsprechend ist die Eignung der Flachen im Plangebiet als Lebensraum als einge-
schrankt zu betrachten. Insbesondere das Fehlen von nahrungs- und deckungsreichen
Saumbereichen oder Riuckzugsraume stehen einer Eignung als Brutplatz fur gefahrdete
Arten entgegen. Dennoch ist nicht ausgeschlossen, dass eher anspruchslose Arten die
Flachen als Brutplatz nutzen kénnten.

Ohne die Durchftihrung der Planung wirden die Flachen weiterhin intensiv landwirt-
schaftlich genutzt werden.
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Bewertung, Auswirkungen der Planung

Fur das Schutzgut Tiere ergeben sich mit dem geplanten Vorhaben keine erheblichen
Beeintrachtigungen. Durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung und den ein-
wirkenden Storeinfliissen ist die Flache als Lebensraum fur Arten und Lebensgemein-
schaften eher von geringer Bedeutung. Um einem mit dem geplanten VVorhaben mdgli-
chen artenschutzrechtlichen Konflikt ausschlieBen zu kénnen, sind bei der Durchfiih-
rung der Planung VermeidungsmafRnahmen zu berticksichtigen (siehe Kap. 3.4.1 Arten-
schutz). Eine Kompensation fir das Schutzgut Tiere ist nicht erforderlich.

9.3.7  Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild wird im Bereich des Plangebiets hauptséchlich von intensiv ge-
nutzten landwirtschaftlichen Flachen sowie von umgebenden Wohnbebauungen der
Ortschaften Tiste und Kalbe gepragt. Die Gehdlzstrukturen entlang der sudlich verlau-
fenden Oste durchgriinen den Raum und werten das Landschaftsbild auf.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirden die Flachen im Plangebiet weiterhin land-
wirtschaftlich genutzt werden und das Regenrlickhaltebecken wirde in seiner gegen-
wartigen Form erhalten bleiben.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Wahrend der Bauzeit kénnten sich aufgrund von Baufahrzeugen/-maschinen kurzzeitig
hohere L&rmimmissionen ergeben. Zudem werden wéhrend der Bauphase der Baube-
trieb und die Baustelle visuell wahrnehmbar sein. Grundséatzlich stellen Errichtungen
von baulichen Anlagen in der freien Landschaft erhebliche Beeintrachtigungen auf das
Schutzgut Landschaft dar. Das Plangebiet ist jedoch bereits zu weiten Teilen von
Wohnbebauungen umgeben. Zu nennen sind der norddstliche Siedlungsrand der Ort-
schaft Tiste und der sudwestliche Siedlungsrand der Ortschaft Kalbe. Lediglich in dstli-
cher Richtung grenzen Ackerflachen an. Nach dem LRP ist der Landschaftsraum auf-
grund der strukturarmen Ackerlandschaft von geringer Bedeutung. Dennoch wird die
mdogliche Bebauung auf den bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen zu einer Ein-
schrankung des Landschaftserlebens fuhren. Mit dem geplanten Vorhaben wird sich die
wohnbauliche Nutzung vor Ort erweitern. Daraus resultieren erhebliche Beeintrachti-
gungen, welche jedoch mit den vorgesehenen Malinahmen auf ein Minimum reduziert
werden koénnen. Entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze ist eine Eingriinung vorgese-
hen, sodass das Wohngebiet zukiinftig aus der freien Landschaft geringer in die Wahr-
nehmung geraten wird. Der stdlich vorgesehene zu bepflanzende Larmschutzwall wird
eine weitere sichtverschattende Wirkung herbeifihren. Zur Durchgriinung ist pro Bau-
grundstiick ein Baum oder zwei Obstbdume zu pflanzen. Weiterhin wird die Hohe der
baulichen Anlagen mit einer maximalen Firsthohe von 9,0 m beschrankt. Des Weiteren
sind Dé&cher und Dacheindeckungen, ausgenommen Nebenanlagen, Garagen und Win-
tergarten, nur in den Farben rot, rotbraun, anthrazit und schwarz zuldssig. Zusétzliche
Kompensationsmafinahmen sind nicht erforderlich.
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9.3.8  Schutzgut Mensch

Wohnumfeld

Die néchstgelegene Wohnbebauung grenzt direkt an die westliche und nérdliche Plan-
gebietsgrenze an. Weitere zerstreut stehende Einzelh&user befinden sich in stdlicher
Richtung. Ansonsten prégen intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen das Plange-
biet.

Geruchsimmissionen

Im Rahmen eines Geruchsgutachtens (TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG,
2019) wurden alle geruchsrelevanten Betriebe in der Ortslage herangezogen und die
daraus resultierenden Geruchsimmissionen ermittelt. Die Gesamtbelastung im Plange-
biet liegt mit maximal 3% deutlich unter 10% der Jahresstunden. Auf der gesamten Fla-
che ist die Ausweisung eines Wohngebietes moglich. Somit sind von der umliegenden
landwirtschaftlichen Nutzung keine unzumutbaren Auswirkungen auf die geplante
Wohnnutzung anzunehmen. Durch die vorgesehene Wohnnutzung sind ebenfalls keine
Beeintrachtigungen der Umgebung zu erwarten. Immissionen aus der Bewirtschaftung
der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen sind ortstiblich und entsprechend
hinzunehmen.

Schallimmissionen

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung (T&H Ingenieure GmbH, 2019)
wurden die verkehrlichen Gerduschimmissionen verursacht durch den 6ffentlichen Ver-
kehr auf der Kalber Stralle, der LindenstraRe, der HauptstraRe und der Bahnstrecke der
EVB auf das Planidnderungsgebiet ermittelt und nach DIN 18005, Schallschutz im St&d-
tebau und 16. BImSchV, Verkehrslarmschutzverordnung, beurteilt. Die Berechnungen
der Verkehrslarmimmissionen ergaben, dass es im ndrdlichen Bereich des Planande-
rungsgebietes zwar zu Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 kommt,
diese Uberschreitungen jedoch grundsatzlich mit passiven SchallschutzmaRnahmen
I6sbar sind. An der stdlichen Baugrenze hingegen berechnen sich durch den Schienen-
verkehr sowohl tags als auch nachts erhebliche Uberschreitungen der Orientierungswer-
te der DIN 18005. Aufgrund der genannten Uberschreitungen soll entlang der stidlichen
Grenze des Geltungsbereiches ein Wall errichtet werden.

Erholung

Das Regionale Raumordnungsprogramm (2020) sieht fiir das Plangebiet sowie fur die
umliegenden Flachen keine besonderen Funktionen vor. Lediglich fur das stdlich an-
grenzende Bahngleis wird im RROP ein Vorranggebiet fiir eine sonstige Eisenbahnstre-
cke dargestellt. Besondere Erholungsfunktionen kénnen dem Plangebiet nicht zugeord-
net werden. Dennoch konnten die vorhandenen landwirtschaftlichen Wege zur Feier-
abenderholung in Anspruch genommen werden.
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Bewertung, Auswirkungen der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ergeben sich keine erheblichen Beeintrachti-
gungen auf das Schutzgut Mensch, da die angrenzende Wohnbebauung im Plangebiet
fortgesetzt werden soll. Das Wohnumfeld wird auch weiterhin von Wohnbebauung und
landwirtschaftlichen Flachen geprégt. Eine wesentliche Steigerung der verkehrlichen
Situation ist aufgrund der GroRe der Ortschaft und den moéglichen Baugrundstiicken
nicht zu erwarten. Die umliegenden landwirtschaftlichen Wege stehen auch zukinftig
der Feierabenderholung zur Verfligung. Weiterhin wird zur Abschirmung gegen die
stdlich gelegene Bahnstrecke ein Larmschutzwall errichtet, der die Schallimmissionen
minimieren soll. Eine Kompensation ist nicht erforderlich.

9.3.9  Kultur- und sonstige Sachguter

Nach einer Stellungnahme der Kreisarchéologie werden im Plangebiet arch&ologische
Funde vermutet. Dementsprechend kdnnen geméR 8 3 Abs. 4 des Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetzes Bodendenkmale im Plangebiet nicht ausgeschlossen werden.
Weitere Kultur- und sonstige Sachguter sind innerhalb des Plangebietes nicht bekannt
bzw. vorhanden.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Um die Ausdehnung und den Umfang der moglichen Bodendenkmale abzukléren, sind
im Vorfeld einer moglichen Bautatigkeit archdologische Untersuchungen erforderlich.
Durch die frihzeitigen Untersuchungen kénnen nachteilige Auswirkungen auf Kultur-
und sonstige Sachgter vermieden werden.

9.3.10 Auswirkungen auf das Wirkungsgeflige der einzelnen Schutzguter
(Wechselwirkungen)

Beeintrachtigungen des = Wirkung auf das Schutzgut
Schutzgutes
Boden und Wasser Tiere und Pflanzen

Uberbauen, Versiegeln, Aufschiitten, Abgraben, | Verlust, Verinderung, Stérung von Lebensrdumen oder Teille-
Einbringen von Fremdmaterialien innerhalb des | bensrdumen

geplanten allgemeinen Wohngebietes Landschaft

Verstérkte technische Uberpragung eines bereits vorbelasteten
Kulturlandschaftsbereiches

Klima/ Mensch

Aufwérmung, Verstarkung der Staubentwicklung

Landschaft Mensch

Verstarkte technische Uberpragung des Land- Weitere Einschréankung des Landschaftserlebens
schaftsraumes, Immissionsbelastungen
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9.3.11 Entwicklung des Gebietes ohne Verwirklichung des Vorhabens (Null-
variante)

Ohne Verwirklichung des Vorhabens wiirde das Plangebiet weiterhin landwirtschaftlich
als Acker genutzt werden. Entlang der urspriinglichen Plangebietsgrenze des B-Planes
Nr. 4 ,,Am Dorffeld II* wire zur Eingriinung eine Anpflanzung von Bdumen und Strau-
chern vorzunehmen.

9.4 Malinahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich nach-
teiliger Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Gemal’ § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplédnen die 6ffentlichen
und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwégen. Bau- und
Naturschutzrecht sind durch § 18 BNatSchG miteinander verknlpft. Im Rahmen der
Abwaégung sind durch Anwendung der Eingriffsregelung nach dem Naturschutzgesetz
gemal 8 1 a Abs. 2 und Abs. 3 BauGB auch die Vermeidung und der Ausgleich zu er-
wartenden Eingriffen in Natur und Landschaft zu berucksichtigen.

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne von § 14 BNatSchG sind Veranderungen
der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsféhigkeit des Naturhaus-
haltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintréchtigen kénnen.

Es gilt der Grundsatz, dass Eingriffe die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das
Landschaftsbild nicht mehr als unbedingt nétig beeintrachtigen durfen (8 15 BNat-
SchG).

Diesem Grundsatz wird Rechnung getragen, indem ein Standort gewéhlt wurde,

« der am Ortsrand liegt,

« der bereits durch angrenzende Wohnbebauung vorbelastet ist,

« der als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere Uberwiegend eine sehr geringe Be-
deutung besitzt,

« der nach dem Landschaftsrahmenplan in Bezug auf die Landschaft eine geringe
Bedeutung hat,

« der landwirtschaftlich gepragt ist, und

« der bereits ausgebaute Wege nutzt.

Im Bebauungsplan festgesetzte MaRnahmen:

- Beschréankung der Hohe baulicher Anlagen mit einer Firsthéhe von max. 9,0 m,

- Eingrinungsmafnahmen des zukunftigen allgemeinen Wohngebietes mit einer
Anpflanzung von Bdumen auf den Baugrundstticken, 3 m breite Fla&che zum An-
pflanzen von Baumen und Strduchern und Anlage einer Streuobstwiese,

- Bepflanzter Larmschutzwall an der stdlichen Plangebietsgrenze,

- Gestaltung von Déchern in gedeckten Farbtonen.



42

Schutzgut / Wirkfaktor

Beeintrachtigungen

Schutzgut Boden

Uberbauung / Versiegelung von Boden
(Allgemeines Wohngebiet, Stralenver-
kehrsflache, Flache fir die Oberflachen-
wasserbeseitigung)

Baubedingt:
Die Bauarbeiten (Lagerung von Baumaterialien,

Baustellenverkehr) fiihren zu Beeintréchtigungen
der Bodenfunktionen durch Verdichtungen. Nach
Bauende sind Bodenverdichtungen durch Locke-
rung des Bodens zu minimieren.
=>» Keine dauerhaften erheblichen Beeintrach-
tigungen

Anlagenbedingt:
Durch die Versiegelung / Bebauung entsteht ein
Verlust / Beeintrachtigung der Bodenfunktionen
von Boden

= Erhebliche Beeintrachtigung

Schutzgut Wasser

Uberbauung / Versiegelung von Flichen
(Allgemeines Wohngebiet, StraRenver-
kehrsflache, Flache flr die Oberflachen-
wasserbeseitigung)

Baubedingt:
Wiahrend der Bauphase sind keine negativen Aus-

wirkungen zu erwarten.
= Keine erhebliche Beeintrachtigung

Anlagenbedingt:
Versickerung im Plangebiet nicht méglich, stattdes-
sen Regenwasserriickhaltung und daraus folgend
Verringerung der Grundwasserneubildungsrate

=>» Erhebliche Beeintrachtigung

Schutzgut Klima/Luft

Uberbauung / Versiegelung von Flichen
(Allgemeines Wohngebiet, Stralenver-
kehrsflache, Flache fir die Oberflachen-
wasserbeseitigung)

Baubedingt:
Wéhrend der Bauphase konnten sich geringfigig

héhere Immissionsbelastungen durch Baumaschi-
nen ergeben
= Keine erhebliche Beeintrachtigung

Anlagenbedingt:
Aufgrund der umliegenden groRrdumigen Frisch- u.
Kaltluftentstehungsgebiete sind keine erheblichen
Beeintrachtigungen zu erwarten.

=> Keine erhebliche Beeintrachtigung

Schutzgut biologische Vielfalt

Inanspruchnahme / Uberbauung von Ve-
getationsflachen

(Allgemeines Wohngebiet, StraRenver-
kehrsflache, Flache fir die Oberflachen-
wasserbeseitigung)

Baubedingt:
Aufgrund der Uberwiegend landwirtschaftlichen

Nutzung und dem Fehlen von wertvollen Okosys-
temen sind baubedingte Beeintréchtigungen nicht
zu erwarten.

=> Keine erhebliche Beeintrachtigung

Anlagenbedingt:
Zum Teil Beseitigung von Biotoptypen mittlerer
Bedeutung.

=>» Erhebliche Beeintrachtigung
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Schutzgut Landschaft

Uberbauung / Versiegelung von Flichen
(Allgemeines Wohngebiet, StraRenver-
kehrsflache, Flache fir die Oberflachen-
wasserbeseitigung)

Baubedingt:
Wihrend der Bauphase sind der Baubetrieb und die

Baustelle visuell wahrnehmbar und stellen eine
temporére Beeintrachtigung dar.
=>» Keine erhebliche Beeintrachtigung

Anlagenbedingt:
Errichtung von baulichen Anlagen in der freien
Landschaft.

=>» Erhebliche Beeintrachtigung

Schutzgut Mensch

Planung eines Allgemeinen Wohngebie-
tes

Baubedingt:
Wihrend der Bauphase sind der Baubetrieb und die

Baustelle visuell wahrnehmbar.
=>» Keine erhebliche Beeintrachtigung

Anlagenbedingt:
Es werden weitere bauliche Anlagen zur Wohnnut-
zung geschaffen.

= Keine erhebliche Beeintrachtigung

Die aufgrund der Planung zu erwartenden oben beschriebenen erheblichen Beeintrachti-

gungen

e des Schutzgutes Boden und Wasser (durch Abgrabung, Uberbauung, Uberschiit-
tung, Versiegelung, Einbringen von Fremdmaterialien und Verringerung der

Grundwassererneuerung),

e des Schutzgutes Pflanzen (durch den Verlust von halbruderalen Gras- und Stau-
denfluren und Ruderalfluren, Uberplanung Anpflanzflache B-Plan Nr. 4), und
e das Schutzgut Landschaftsbild (durch die Errichtung baulicher Anlagen in der

freien Landschaft).

sind Eingriffe im Sinne von § 14 BNatSchG. Sie sind durch geeignete MalRnahmen aus-
gleichbar. Die AusgleichsmalRnahmen werden unter Kap. 3.4.2 ,, Ausgleichsmafinah-

men* der Begriindung beschrieben.

Der sich aufgrund der Planung ergebende Ausgleichsbedarf wird unter Berlcksichti-
gung der vom Niedersachsischen Landesamt fiir Okologie 1994 herausgegebenen "Hin-
weise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung" berechnet (aktuali-
sierte Fassung, MU: Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen, 1/2006).
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Schutzgut Boden und Wasser

Plangebiet gesamt: ca. 53.020 m?
Davon:
e Allgemeines Wohngebiet: ca. 36.650 m2, davon
e Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern ca. 1.015 m?,
StralRenverkehrsflache: ca. 4.940 m?
FuRB- und Radweg: ca. 140 m?
Wartungsweg: ca. 165 m?
Flache fir die Regenwasserruckhaltung: ca. 7.850 m?
Flache fur Anlagen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen, hier
Larmschutzwall: ca. 2.420 m? (davon ca. 1.860 m? Anpflanzungen von Strdu-
chern)
e Flache fur Mallnahmen: ca. 855 m?

Bezuglich der Versiegelung und der sonstigen Nutzung im Allgemeinen Wohngebiet
(WA) wird von der hdchstzulassigen Versiegelung von 45 % ausgegangen.

ca. 36.650 m2 x 0,45 = ca. 16.495 m2

Betroffenes Schutzgut: Boden und Wasser

Allgemeines Wohngebiet
Ausgleichsfaktor: 1:0,5
Ausgleichsbedarf: ca. 16.495 m2 x 0,5 => ca. 8.250 m?

StraRenverkehrsflache
Ausgleichsfaktor: 1:0,5
Ausgleichsbedarf: ca. 4.940 m2 x 0,5 => ca. 2.470 m?

FuRB- und Radweg
Ausgleichsfaktor: 1:0,5
Ausgleichsbedarf: ca. 140 m2 x 0,5 => ca. 70 m?

Wartungsweg
Ausgleichsfaktor: 1:0,5

Ausgleichsbedarf: ca. 165 m2 x 0,5 => ca. 85 m?

Flache fur die Regenwasserriickhaltung
Ausgleichsfaktor: 1:0,5
Ausgleichsbedarf: ca. 7.850 m2 x 0,5 => ca. 3.925 m?

Flache fur L&rmschutzwall
Ausgleichsfaktor: 1:0,5
Ausgleichsbedarf: ca. 2.330 m? x 0,5 =>ca. 1.210 m?
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Ausgleichsbedarf Schutzgut Boden/Wasser: ca. 16.010 m?

Intern: ca. 3.370 m?
- Anpflanzen von Baumen und Stréuchern: ca. 655 m2 (ca. 1.015 m2 Flache zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern - ca. 360 m? Anpflanzflache (B-Plan
Nr. 4)
- Flache fur Malinahmen, hier Streuobstwiese: ca. 855 m?
- Anpflanzung Larmschutzwall ca. 1.860 m?2

Extern: ca. 12.640 m?
- Flst. 7/1 Flur 3 Gemarkung Tiste: Ausgleichsmanahme Schaffung eines Exten-
sivgriinlandes: ca. 8.352 m2
- Flst. 187/8 Flur 3 Gemarkung Tiste: Ausgleichsmalinahme Schaffung eines Ex-
tensivgrinlandes: ca. 6.150 m?

Schutzgut Pflanzen

Die im rechtsverbindlichen B-Plan Nr. 4 festgesetzte Anpflanzung von Béumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen ist flachengleich zu kompensieren. Die urspriinglich
festgesetzte Flache umfasst eine FlachengroRe von ca. 360 m2. Diese werden innerhalb
des Plangebietes in der vorgesehenen Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Strau-
chern von ca. 1.015 m2 kompensiert. Der weitere Ausgleich erfolgt auBerhalb des Plan-
gebietes auf einer externen Flache. Fir den Verlust von Ruderalfluren im Plangebiet
besteht ein Ausgleichsbedarf von ca. 1.220 m2. Der Uberwiegende Anteil der Ruderal-
flur befindet sich auf den landwirtschaftlich genutzten Wegen. Weiterhin ergibt sich fir
die halbruderale Gras- und Staudenflur ein Ausgleichsbedarf von ca. 3.455 m2. Dem-
nach ergibt sich ein zusatzlicher Ausgleichsbedarf fiir das Schutzgut Pflanzen von ca.
4.675 m2 (ca. 1.220 m? + ca. 3.455 m2).

Der Ausgleichsbedarf wird auf den externen Flurstiicken 187/8, Flur 3, Gemarkung Tis-
te mit der Schaffung eines Extensivgrinlandes; Flurstiick 6/1, Flur 3, Gemarkung Tiste
Anpflanzung eines naturnahen Feldgeholzes und Flurstiick 246/65, Flur 6, Gemarkung
Heidenau mit der Entwicklung einer Dauerbrache aus Kraut- und Staudenfluren voll-
sténdig erbracht.

Schutzgut Landschaft

Die Beeintrachtigung auf das Schutzgut Landschaft werden mit der Eingriinung des
Plangebietes kompensiert. Eine zusétzliche sichtversschattende Wirkung wird der sud-
lich geplante Larmschutzwall tbernehmen.

Fazit

Das Plangebiet weist insgesamt eine Grofle von ca. 53.020 m? auf. Die entstehenden
erheblichen Beeintrachtigungen auf die Schutzglter Boden, Wasser, Pflanzen und
Landschaft kdnnen zum einen innerhalb des Plangebiets durch Anpflanzungsmalinah-
men in Form einer Strauch-Baumhecke kompensiert werden. Der restliche Kompensati-
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onsbedarf wird auBerhalb des Plangebietes auf einer externen Ausgleichsflache kom-
pensiert. Die Details zur Anpflanzung im Plangebiet sind dem Kapitel 3.2.4 zu entneh-
men. Die Beschreibung der externen AusgleichsmalRnahme erfolgt im Kap. 3.4.2 ,,Aus-
gleichsmafnahmen®. Dahingehend wird der erforderliche Ausgleichsbedarf vollstandig
erbracht. Die AusgleichsmaRnahme in der Gemarkung Heidenau wurde mit dem Land-
kreis Harburg abgestimmt.

9.5 Planungsalternativen unter Berucksichtigung der Ziele und des
raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Bei der Aufstellung von Bauleitplédnen soll geméR § 1 a Abs. 2 BauGB mit Grund und
Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Dabei sind zur Verringerung der
zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten
der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fl&-
chen, Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen. Im
Vorfeld sind in Tiste Alternativen fiir neue Baugebiete im Ort geprift worden, um den
Bedarf an Wohnbauland langfristig zu decken. Als Ergebnis ist festzustellen, dass nur
noch wenige Baullicken zur Verfiigung stehen. Diese befinden sich ausschliellich in
privater Hand, sodass fur die Gemeinde keine Zugriffsmdglichkeit auf die unbebauten
Grundstiicke fir eine kommunale Wohnbauentwicklung besteht und somit auch keine
Innenentwicklung erfolgen kann. Daher missen landwirtschaftlich genutzte Flachen im
AuRenbereich in Anspruch genommen werden. Im Vorfeld sind potentielle Entwick-
lungsflachen untersucht worden (s. Abb. 4):

R e

Abb. 4: Gprufte Alternativen fir eine Wohnbauentwicklung in Tiste
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1. Die mit ,,1* gekennzeichnete Flache befindet sich nordlich der Kalber Straf3e,
westlich des Plangebietes. An dieser Stelle ist eine Wohnbauentwicklung auf-
grund sowohl der bereits festgesetzten Malinahmenflachen im rechtsverbindli-
chen Bebauungsplan Nr. 7 ,,Nordlich Kalber Straf3e” als auch der vorhandenen
Geruchsbelastung durch landwirtschaftliche Betriebe und Silageflachen nicht
mdoglich. Die Geruchsquellen befinden sich im Sudwesten und somit in
Hauptwindrichtung zur Potentialflache.

2. Die mit ,,2* gekennzeichnete Flidche befindet sich dstlich der Gartenstralle und
nordlich der Hauptstralle in zweiter Reihe hinter der StraRenrandbebauung. Die
ErschlieBung der Flache gestaltet sich dahingehend problematisch. Ostlich an-
grenzend befindet sich an der HauptstraRe ein landwirtschaftlicher Betrieb, der
sich zuklnftig erweitern mochte. Eine Wohnbauentwicklung in diesem Bereich
ist daher aufgrund der Geruchsbelastung sowie des daraus resultierenden Kon-
fliktpotentials und der ungunstigen ErschlieBung nicht méglich.

3. Die Flachen entlang der Hauptstrale in Richtung Osten sind aufgrund der Nahe
zur Oste und den Niederungsbereichen sowie aufgrund der geringen Flachen-
grolRen weniger flr eine Wohnbauentwicklung geeignet. Noch weiter dstlich be-
finden sich im mit ,,3* gekennzeichneten Bereich wieder groBflachigere Gebiete.
Hier sind jedoch noch keine Wohnbebauungen vorhanden, an die angeknupft
werden konnte.

Der Standort des Plangebietes neben einem vorhandenen Wohngebiet bietet sich somit
zur Erweiterung und Fortsetzung der Wohnbebauung an, zumal in diesem Bereich lang-
fristig eine Abrundung der Ortsrander von Tiste und dem benachbarten Kalbe erfolgen
kann. Aus den genannten Grinden bieten sich zu dem Standort im Plangebiet keine ge-
eigneteren Alternativen an, die den Ort langfristig geordnet fortentwickeln.

9.6 Erlauterungen und Hinweise zur Durchfihrung der Umweltprifung

Bei der Zusammenstellung der erforderlichen Angaben haben sich keine Probleme er-
geben.

Angewendete Verfahren
Die Biotoptypenkartierung erfolgte auf der Grundlage einer Ortsbesichtigung. Weiter-
hin wurde eine Baugrunduntersuchung durchgeftihrt.

9.7 MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen nach Durchfiih-
rung des Bebauungsplanes (Monitoring)

« Uberprifung der gemaR der textlichen Festsetzung Nr. 5, 6 und 8.1 umgesetzten
Anpflanzungen in der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Stréduchern so-
wie Malnahmenfldche zu Beginn der Vegetationsperiode und im 3. Jahr nach



48

Anpflanzung. Als angewachsen gilt ein Gehdlz, wenn ein erkennbarer Austrieb
stattgefunden hat. Die Uberpriifung wird nach 7 Jahren zum letzten Mal durch-
gefihrt und dokumentiert. Die Ergebnisse der Uberpriifung sind als Protokoll
und Fotodokumentation bei der Gemeinde Tiste zu hinterlegen.

« Die auBlerhalb des Plangebietes liegende Ausgleichsflache ,,Feldgehdlz* auf dem
Flurstlick 6/1 der Flur 3 in der Gemarkung Tiste ist zu Beginn der Pflanzperiode,
im 3. Jahr nach Anpflanzung und nach 7 Jahren zum letzten Mal zu Uberprifen.
Als angewachsen gilt ein Gehdlz, wenn ein erkennbarer Austrieb stattgefunden
hat. Die Uberpriifung wird nach 7 Jahren zum letzten Mal durchgefiihrt und do-
kumentiert. Die Ergebnisse der Uberpriifung sind als Protokoll und Fotodoku-
mentation bei der Gemeinde Tiste zu hinterlegen.

. Die Entwicklungen der Griinlandextensivierungen auf den auferhalb des Plan-
gebietes liegenden Ausgleichsflachen Flurstiicke 7/1 und 187/8 der Flur 3 in der
Gemarkung Tiste sind zu Beginn der Mafinahme, nach 5 Jahren sowie abschlie-
Rend nach 10 Jahren zu Uberpriifen. Die Ergebnisse der Uberpriifungen sind als
Protokoll und Fotodokumentation bei der Gemeinde Tiste zu hinterlegen.

. Die Entwicklung der auBerhalb des Plangebietes liegende Ausgleichsflache
,Dauerbrache* auf dem Flurstiick 246/65 der Flur 6 in der Gemarkung Heidenau
ist zu Beginn der MaRnahme, nach 5 Jahren sowie abschlieRend nach 10 Jahren
zu Gberpriifen. Die Ergebnisse der Uberpriifung sind als Protokoll und Fotodo-
kumentation bei der Gemeinde Tiste zu hinterlegen.

9.8 Ergebnis der Umweltprifung

Unter der Voraussetzung von Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen sind nachteili-
ge Umweltauswirkungen aufgrund der Planung als Ergebnis der Umweltpriifung nicht
zu erwarten.

9.9 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sollen eine geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung angestrebt und die planungsrechtlichen VVoraussetzungen gemafi? § 30 BauGB
fur den Bau von Wohnhé&usern geschaffen werden. Hier sollen Wohnbaugrundstticke im
Rahmen der Eigenentwicklung der Gemeinde Tiste angeboten werden. Tiste gehort ge-
méall dem RROP 2020 fir den Landkreis Rotenburg (Wimme) zu den Orten, in denen
sich Planung und Entwicklung von Siedlungsmanahmen im Rahmen der Eigenent-
wicklung vollziehen soll.

Die Gemeinde Tiste verliert in erheblichem Umfang junge Leute, die vor allem ausbil-
dungsbedingt in die groReren Stadte abwandern. Damit eine spatere Rickkehr mdglich
wird, ist ihnen ein entsprechender Lebens- und Entwicklungsraum zu ermdglichen. Bei
der Abdeckung der Baulandnachfrage der bereits ansassigen und der riickkehrinteres-
sierten Einwohner ist die N&he zu den engen Freunden und Verwandten von erheblicher
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Bedeutung. Durch die Realisierung von Neubaugebieten kann die Wanderungsbilanz
gunstiger gestaltet und der Riickgang der Einwohnerzahlen begrenzt werden.

Die letzten Wohnbauentwicklungen in der Gemeinde Tiste fanden im Bereich ,,Am
Dorffeld* statt (Bebauungsplan Nr. 4, im Jahr 1996 rechtsverbindlich geworden). Hier
sind keine freien Wohnbaugrundstiicke mehr vorhanden. Da Uber einen langeren Zeit-
raum keine Wohnbaugrundstiicke mehr zur Verfugung standen ist hier ein Bedarf im
Rahmen der Eigenentwicklung entstanden. Die Gemeinde hat die Flachen im Plange-
biet, im Anschluss an die westlich und nérdlich angrenzenden Wohnnutzungen, inzwi-
schen erworben. Ein Kindergarten ist im Ort vorhanden. Eine Grundschule sowie weite-
re Infrastruktureinrichtungen und vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten sind im Grundzent-
rum Sittensen zu finden, das westlich angrenzend an Tiste liegt. Im Plangebiet kdnnen
ca. 36 Baugrundstiicke neu entstehen. Die Flachen werden entsprechend des vorhande-
nen Bedarfs in Bauabschnitten in Anspruch genommen. Die ibrigen Flachen werden
weiterhin als landwirtschaftliche Nutzflachen zwischengenutzt. Die abschnittsweise
Vorgehensweise ist stddtebaulich sinnvoll, um einerseits die Siedlungsentwicklung auf
eine angemessene Eigenentwicklung zu begrenzen und somit das typische Erschei-
nungsbild des Ortes zu bewahren und andererseits zu vermeiden, dass das Plangebiet
punktuell bebaut wird und die fertiggestellten Hauser verstreut in der gesamten Flache
liegen.

Bei der Aufstellung von Bauleitplédnen soll gemaR § 1 a Abs. 2 BauGB mit Grund und
Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Dabei sind zur Verringerung der
zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten
der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen, Nachverdichtung und andere Malinahmen zur Innenentwicklung zu nutzen. Im
Vorfeld sind in Tiste Alternativen fiir neue Baugebiete im Ort geprift worden, um den
Bedarf an Wohnbauland langfristig zu decken. Als Ergebnis ist festzustellen, dass nur
noch wenige Baulicken zur Verfugung stehen. Diese befinden sich ausschlieflich in
privater Hand, sodass fir die Gemeinde keine Zugriffsmoglichkeit auf die unbebauten
Grundsticke flr eine kommunale Wohnbauentwicklung besteht und somit auch keine
Innenentwicklung erfolgen kann. Daher mussen landwirtschaftlich genutzte Flachen im
AuBenbereich in Anspruch genommen werden.

Ziel der Gemeinde ist es, mit der Aufstellung des Bebauungsplanes kommunales Bau-
land anzubieten und dabei entsprechend § 1 Abs. 5 BauGB die Ziele einer nachhaltigen
Entwicklung des Ortes und der Bevolkerung zu erfiillen und mit den verschiedenen bei
der Aufstellung der Bauleitplane nach § 1 Abs. 6 BauGB zu bericksichtigenden Belan-
gen in Einklang zu bringen. Hier wird den Belangen der Wohnbedurfnisse, der Eigen-
entwicklung des Ortes und den Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse Vorrang
eingeraumt.

Im Rahmen eines Geruchsgutachtens (TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG,
2019) wurden alle geruchsrelevanten Betriebe in der Ortslage herangezogen und die
daraus resultierenden Geruchsimmissionen ermittelt. Die Gesamtbelastung im Planén-
derungsgebiet liegt mit maximal 3% deutlich unter 10% der Jahresstunden. Auf der ge-
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samten Flache ist die Ausweisung eines Wohngebietes mdglich. Somit sind von der
umliegenden landwirtschaftlichen Nutzung keine unzumutbaren Auswirkungen auf die
geplante Wohnnutzung anzunehmen. Durch die vorgesehene Wohnnutzung sind eben-
falls keine Beeintrachtigungen der Umgebung zu erwarten.

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung (T&H Ingenieure GmbH, 2019)
wurden die verkehrlichen Gerduschimmissionen verursacht durch den offentlichen Ver-
kehr auf der Kalber Stral3e, der LindenstraRe, der HauptstraRe und der Bahnstrecke der
EVB auf das Plananderungsgebiet ermittelt und nach DIN 18005, Schallschutz im Stad-
tebau und 16. BImSchV, Verkehrslarmschutzverordnung, beurteilt. Die Berechnungen
der Verkehrslarmimmissionen ergaben, dass es im nordlichen Bereich des Planande-
rungsgebietes zwar zu Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 kommt,
diese Uberschreitungen jedoch grundsitzlich mit passiven SchallschutzmaBnahmen
I6sbar sind. An der sidlichen Baugrenze hingegen berechnen sich durch den Schienen-
verkehr sowohl tags als auch nachts erhebliche Uberschreitungen der Orientierungswer-
te der DIN 18005. Aufgrund der genannten Uberschreitungen soll entlang der siidlichen
Grenze des Geltungsbereiches ein Wall errichtet werden.

Der Uberplante Bereich beinhaltet Uberwiegend Ackerflachen. Im sudwestlichen Be-
reich ist bereits ein Regenruckhaltebecken mit halbruderalen Gras- und Staudenfluren
vorhanden. Westlich und nérdlich grenzt das Plangebiet an bestehende Wohnbebauung
an und sudlich verlauft die Bahnstrecke Zeven — Tostedt. Im nordwestlichen Bereich
wird ein geringer Anteil des rechtskréftigen Bebauungsplans Nr. 4 ,,Am Dorffeld II
uberplant. Dahingehend wird auf einer Lange von ca. 70 m die Flache zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen tberplant. Diese dient die erheb-
lichen Beeintrachtigungen aus dem B-Plan Nr. 4 zu kompensieren, sodass der Kompen-
sationsumfang auch weiterhin flachengleich sicherzustellen ist.

Weitere erhebliche Beeintrachtigungen sind mit der Versiegelung und Uberbauung von
Boden auf das Schutzgut Boden und Wasser zu erwarten. Mit der Beseitigung von Bio-
toptypen mittlerer Bedeutung entstehen auf das Schutzgut Pflanzen erhebliche Beein-
trachtigungen. Die erheblichen Beeintrachtigungen kdnnen jedoch teilweise im Plange-
biet durch die Eingriinung des Plangebietes kompensiert werden. Die weiteren genann-
ten Beeintrachtigungen sind ebenfalls im Sinne des Naturschutzgesetzes ausgleichbar.
Sie werden auBerhalb des Plangebietes auf einer externen Flache vollstdndig kompen-
siert.

Nach der Durchfiihrung der Kompensationsmalinahmen gelten die erheblichen Beein-
trachtigungen der Schutzguter Boden, Wasser, Pflanzen und Landschaftsbild als voll-
standig ausgeglichen.

Unter der Voraussetzung von Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen sind nachteili-
ge Umweltauswirkungen aufgrund der Planung als Ergebnis der Umweltpriifung nicht
zu erwarten.
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10. VERFAHREN / ABWAGUNG
10.1  Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Tiste hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 21.02.2018 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,,Am Dorffeld III“ gemalR 8§ 2 Abs. 1 BauGB be-
schlossen.

10.2  Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte mit
Aushang vom 20.07.2018 mit Fristsetzung bis zum 06.09.2018. Dabei wurden keine
Anregungen vorgebracht.

10.3 Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Die fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Anschreiben vom 01.08.2018 mit Fristsetzung
bis zum 06.09.2018 zusammen mit der 52. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Samtgemeinde Sittensen.

Landkreis Rotenburg (Wimme)

Aus regionalplanerischer Sicht wurde darauf angeregt, das Plangebiet aufgrund seiner
GroRe in zwei Bauabschnitte aufzuteilen mit der Erganzung, dass die festgesetzte 80%-
Regelung nicht auf der Raumordnung basiere und vor Inanspruchnahme des zweiten
Bauabschnittes eine erneute Baultickenprifung zu erfolgen habe. Das Plangebiet ist
bereits in zwei Bauabschnitte aufgeteilt, um die Siedlungsentwicklung auf eine ange-
messene Eigenentwicklung zu begrenzen. Zukiinftig durfen auf Grundlage des RROP
die Grundstiicke im zweiten Bauabschnitt gemélR § 9 Abs. 2 BauGB erst nach Ablauf
von 10 Jahren nach Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes in Anspruch genommen
werden. Eine vorzeitige Inanspruchnahme des zweiten Bauabschnittes ist mit dem
Landkreis Rotenburg (Wimme) abzustimmen. Die Gemeinde sieht dieses Gebiet eben-
falls als ein Gebiet fir eine langfristige Wohnbauentwicklung. Neben der Fortentwick-
lung dieses Baugebietes ergeben sich in den ndchsten Jahren und Jahrzehnten auch in
der umliegenden Ortslage (z.B. durch Umzug, Sterbefélle, Verkauf) weiterhin Mdglich-
keiten Baullicken oder vorhandene Wohngebdude umzunutzen. Dieser natlrliche Pro-
zess wird durch das Neubaugebiet nicht verhindert, da die Interessen potenzieller Bau-
williger verschieden sind und der eine das Neubaugebiet favorisiert und der andere die
ortliche &ltere Dorfstruktur mit vermutlich groRerem Grundstiick. Dahingehend bedarf
es keiner erneuten Priifung der Baulucken vor Inanspruchnahme des 2. Bauabschnitts.
Eine ggf. mogliche Nachverdichtung kdnnte auch parallel zum jetzigen Baugebiet vo-
rangetrieben werden. Ziel der Gemeinde ist es, innerhalb der Ortslage die Einwohner-
zahl zu halten ggf. gering zu erhdhen, um die vorhandene Infrastruktur und das Dorfle-
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ben aufrecht zu erhalten. Die vorwiegende Wohnbauentwicklung erfolgt wie bisher im
Grundzentrum Sittensen.

Aus landschaftspflegerischer Sicht wurde angeregt, das Plangebiet einzugriinen. An der
Ostseite des Plangebietes wird zukinftig eine Eingriinung vorgesehen. Der Larm-
schutzwall an der Stdseite ist zu bepflanzen.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht wurde angeregt, durch entsprechende Bodenuntersu-
chungen die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes nachzuweisen. Eine Baugrundun-
tersuchung liegt inzwischen vor (CONTRAST GmbH, 2019). Im Ergebnis ist eine Nie-
derschlagswasserbewirtschaftung Gber Versickerung nicht zu empfehlen. Dementspre-
chend wird das Niederschlagswasser in die festgesetzte Flache fiir die Oberflachenwas-
serbeseitigung geleitet.

Aus immissionsschutztechnischer Sicht wurde angeregt, Gutachten bzgl. Schall und
Geruch zu erstellen. Entsprechende Gutachten liegen inzwischen vor. Auf Grundlage
der Ergebnisse des schalltechnischen Gutachtens werden Festsetzungen getroffen, die
gesunde Wohnverhéltnisse gewahrleisten. Auf Grundlage des Geruchsgutachtens wer-
den die Immissionswerte von 10% der Jahresstunden fir Wohngebiete im gesamten
Plangebiet mit maximal 3% weit unterschritten.

Die tbrigen Anregungen und Hinweise des Landkreises Rotenburg (Wimme) betreffen
die Durchfiihrung der Planung.

Gasunie Deutschland Transport Services GmbH

Aus Sicht des Versorgungstragers wurde auf eine vorhandene Erdgastransportleitung
hingewiesen. Die vorhandene Gasleitung wird durch Festsetzung von Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten gesichert. Die dariiber hinausgehenden Hinweise sind bei der Durch-
fihrung der Planung zu beachten.

Landesamt flr Bergbau, Energie und Geologie

Aus Sicht des Fachbereiches Landwirtschaft / Bodenschutz wurde empfohlen, im Um-
weltbericht eine zusammenfassende Bodenfunktionsbewertung vorzunehmen. Dieser
wird entsprechend ergénzt. Des Weiteren wurde empfohlen, im Bereich von Parkplétzen
0.4. auf eine Vollversiegelung zu verzichten und wasserdurchléssige Materialien zu
verwenden. Auf Grundlage der Baugrunduntersuchung ist eine Niederschlagsbewirt-
schaftung Uber Versickerung nicht zu empfehlen. Dementsprechend wird das Nieder-
schlagswasser in die festgesetzte Flache fir die Oberflachenwasserbeseitigung geleitet.
Aus diesen Griinden wird auf eine Festsetzung von wasserdurchldssigen Materialien
verzichtet, um die Baufreiheit der Grundstlickseigentumer nicht unndétig einzuschran-
ken.

Die ubrigen Anregungen und Hinweise des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und
Geologie sind bereits berticksichtigt bzw. betreffen die Durchfuihrung der Planung.
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Industrie- und Handelskammer Stade

Aus wirtschaftlicher Sicht bestehen keine Bedenken, wenn der Bahntrasse keine Ein-
schréankungen entstehen. Ein schalltechnisches Gutachten liegt inzwischen vor. Auf
Grundlage der Ergebnisse werden Festsetzungen getroffen, die gesunde Wohnverhalt-
nisse gewahrleisten und eine Einschrdnkung der Bahnstrecke vermeiden. Die im schall-
technischen Gutachten zugrunde gelegten Zugzahlen wurden von der Eisenbahn und
Verkehrsbetriebe Elbe Weser GmbH fir das Prognosejahr 2035 zur Verfligung gestellt
und berticksichtigen dahingehend einen gewissen Weiterentwicklungsspielraum.

Anregungen zur Durchfiihrung der Planung

Die Ubrigen Anregungen und Hinweise des Unterhaltungsverbandes Nr. 19 Obere Oste,
der EWE NETZ GmbH und der Vodafone Kabel Deutschland GmbH betreffen die
Durchfiihrung der Planung.

10.4  Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Aushang vom
04.06.2020 mit Fristsetzung bis zum 15.07.2020. Dabei wurden keine Anregungen vor-
gebracht.

10.5 Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange
geman 8 4 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal? § 4
Abs. 2 BauGB erfolgte mit Anschreiben vom 08.06.2020 mit Fristsetzung bis zum
15.07.2020.

Landkreis Rotenburg (Wimme)

Aus regionalplanerischer Sicht wurden die Anregungen aus der friihzeitigen Beteiligung
gemalk § 4 Abs. 1 BauGB im Wesentlichen erneut vorgetragen.

Aus landschaftspflegerischer Sicht wurde angeregt, die festgesetzte Eingriinung von
3 m auf 5 m zu verbreitern. Dem wurde nicht gefolgt. Auch mit einer 3 m breiten An-
pflanzung von B&umen und Strauchern im Verbund mit der Anpflanzung eines stand-
ortgerechten Laubbaums oder zwei Obstbdumen pro Baugrundstiick wird eine ausrei-
chende Eingrunung des Wohngebietes sichergestellt. Des Weiteren handelt es sich um
ein Wohngebiet, bei dem ein Groliteil der Flachen gértnerisch genutzt und somit zu ei-
ner gesamten Durchgriinung beitragen werden. Das Plangebiet befindet sich in der Ge-
samtbetrachtung in einem groReren inneren Freiraum, welcher von umliegenden Bebau-
ungen an der Bahnhof- und HauptstraBe umgeben ist. Des Weiteren befinden sich in
diesen Bereichen bereits Gehdlzstrukturen. Aufgrund dieser Sachlage und der Sicher-
stellung von ausreichend grofien Baugrundstiicken wird eine 3 m breite Eingrinung als
ausreichend angesehen.
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Daruber hinaus wurde angeregt, die MaRnahmenflachen in der Gemarkung Heidenau
mit dem zustandigen Landkreis abzustimmen. Dies ist im Rahmen des Beteiligungsver-
fahrens erfolgt. Aullerdem wurde angeregt, die Bewirtschaftungsauflagen aufgrund des
Klimawandels zu &ndern, einen Hinweis zur Baufeldfreimachung aufzunehmen sowie
einen Wildschutzzaun am bepflanzten L&rmschutzwall vorzusehen. Die Anregungen
wurden in Teilen berlcksichtigt und die Planunterlagen entsprechend redaktionell er-
ganzt.

Die brigen Anregungen und Hinweise des Landkreises Rotenburg (Wimme) betreffen
die Durchfiihrung der Planung.

Landkreis Harburg

Die geplante Ausgleichsmalinahme in der Gemarkung Heidenau wurde abgelehnt. Die
UWB und UNB haben jedoch zugleich eine Alternative vorgeschlagen. Die Planunter-
lagen wurden entsprechend redaktionell ergénzt. Statt der urspringlich vorgesehenen
Anpflanzung eines naturlichen Waldrandsaumes ist die Flache zu einer Dauerbrache aus
Kraut- und Staudenfluren zu entwickeln.

Industrie- und Handelskammer Stade

Es wurde empfohlen, die mal3geblichen AulRenlarmpegel in die Planzeichnung aufzu-
nehmen, um den Bauherren die Umsetzung der ImmissionsschutzmalRnahmen zu er-
leichtern. Dem wurde gefolgt. Da die AulRenldarmpegel unverdndert der ausgelegten
schalltechnischen Untersuchung entnommen wurden, erfolgt die Erganzung zur Klar-
stellung redaktionell.

Anregungen zur Durchfiihrung der Planung

Die Anregungen und Hinweise der Gasunie Deutschland Transport Services GmbH, der
SG Sittensen - Fachbereich 3, des Unterhaltungsverbandes Nr. 19 Obere Oste, der EWE
NETZ GmbH, des Wasserverbandes Bremervorde, der Vodafone Kabel Deutschland
GmbH, der Deutsche Telekom Technik GmbH und des Landesamtes flr Bergbau,
Energie und Geologie betreffen die Durchfiihrung der Planung.

Die Ubrigen Anregungen der Nds. Landesbehdrde flr Straenbau und Verkehr und der
Landwirtschaftskammer Niedersachsen wurden zur Kenntnis genommen.

10.6 Satzungsbeschluss und Rechtskraft

Der Rat der Gemeinde Tiste hat den Bebauungsplan Nr. 8 "Am Dorffeld 111" nach Pri-
fung der Stellungnahmen gemél 8 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 19.08.2020 als
Satzung (8 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 8 "Am Dorffeld I11" ist gemaR 8 10 Abs. 3
BauGB am 31.08.2020 im Amtsblatt fur den Landkreis Rotenburg (Wimme) bekannt
gemacht worden.
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Der Bebauungsplan Nr. 8 "Am Dorffeld 111" ist damit am 31.08.2020 rechtskréftig ge-
worden.

10.7 Chronologie des Verfahrens

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) Baugesetzbuch (BauGB) |21.02.2018
frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB 06.08.2018 bis 06.09.2018
fruhzeitige Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB 06.08.2018 bis 06.09.2018
Auslegungsbeschluss 28.05.2020
Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB 15.06.2020 bis 15.07.2020
Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB 15.06.2020 bis 15.07.2020
Satzungsbeschluss 19.08.2020
Rechtskraft 31.08.2020

Tiste, den 28.09.2020

gez. Behrens L.S.
Burgermeister

Anlagen:
Anlage 1: Externe Ausgleichsflachen, Flst. 6/1, 7/1 & 187/8
Anlage 2: Externe Ausgleichsflache, Flst. 246/65
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Gesetze, Richtlinien und Verordnungen

BauGB - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11. 2017 (BGBI.
| S. 3634).

BauNVO - Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. I S. 3786).

PlanzV - Planzeichenverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezem-
ber 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. I S. 1057).

BImSchG - Bundesimmissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom
26. September 2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt geéndert durch Verordnung vom
18.07.2017.

BNatSchG - Gesetz lber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzge-
setz) vom 29.07.2009, BGBI. | S. 2542, zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
am 15.09.2017, BGBI. | S. 3434.

NAGBNatSchG — Niedersachsisches Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
vom 19.02.2010, Nds. GVBI. 2010, 104.
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Entwicklung einer Dauerbrache aus Kraut- und Staudenfluren ca. 960 m?
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Externe Ausgleichsflachen| Gemeinde Tiste B-Plan Nr. 8 "Am Dorffeld III"

Flurstiick 246/65 der Elur 6 Anlage: Datum: Malistab: Quelle:
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