ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG
GEMASS § 10 A ABS. 1 BAUGB

ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 8
+,AM DORFFELD III*

(MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN)

GEMEINDE TISTE
LANDKREIS ROTENBURG (WUMME)



Ziel des Bebauungsplanes

Das Plangebiet liegt am nordéstlichen Ortsrand von Tiste, studlich der Kalber Strale und
nordlich der Eisenbahnstrecke Tostedt - Zeven (s. Abb. 1). Es umfasst die Flurstiicke 8/3,
8/67, 9/8, 9/9, 9/10, 9/17, 9/20, 174/8, 455/9 sowie Teilbereiche der Flurstiicke 8/66, 8/68,
173/3 und 470/8 der Flur 2 der Gemarkung Tiste.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs ergibt sich aus der Planzeichnung. Die GroRe
der im Plangebiet gelegenen Flache betrégt ca. 5,2 ha.
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Ab. 1: Lage des Plangebietes (ohne MaRstab) - LGLN; Auszug aus
Vermessungs- und Katasterverwaltung; © 2016

Das Plangebiet wird fast vollstandig landwirtschaftlich genutzt. Im stdwestlichen Bereich
befindet sich ein Regenriickhaltebecken. Nordlich und westlich befinden sich aufgelockerte
eingeschossige Wohnnutzungen. An der sudlichen Grenze des Geltungsbereiches verlauft die
Eisenbahnstrecke Zeven - Tostedt. Ansonsten grenzen landwirtschaftlich bewirtschaftete
Flachen an.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sollen eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung angestrebt und die planungsrechtlichen VVoraussetzungen gemal? § 30 BauGB fur
den Bau von Wohnhdusern geschaffen werden. Hier sollen Wohnbaugrundstiicke im Rahmen
der Eigenentwicklung der Gemeinde Tiste angeboten werden. Tiste gehdrt gemal dem RROP
2020 fir den Landkreis Rotenburg (Wimme) zu den Orten, in denen sich Planung und
Entwicklung von SiedlungsmalRnahmen im Rahmen der Eigenentwicklung vollziehen soll.



Die Gemeinde Tiste verliert in erheblichem Umfang junge Leute, die vor allem
ausbildungsbedingt in die groReren Stadte abwandern. Damit eine spatere Rickkehr moglich
wird, ist ihnen ein entsprechender Lebens- und Entwicklungsraum zu ermdglichen. Bei der
Abdeckung der Baulandnachfrage der bereits ansdssigen und der rickkehrinteressierten
Einwohner ist die Nahe zu den engen Freunden und Verwandten von erheblicher Bedeutung.
Durch die Realisierung von Neubaugebieten kann die Wanderungsbilanz giinstiger gestaltet
und der Riickgang der Einwohnerzahlen begrenzt werden.

Die letzten Wohnbauentwicklungen in der Gemeinde Tiste fanden im Bereich ,,Am Dorffeld*
statt (Bebauungsplan Nr. 4, im Jahr 1996 rechtsverbindlich geworden). Hier sind keine freien
Wohnbaugrundstiicke mehr vorhanden. Da Uber einen léngeren Zeitraum Kkeine
Wohnbaugrundstiicke mehr zur Verfugung standen ist hier ein Bedarf im Rahmen der
Eigenentwicklung entstanden. Die Gemeinde hat die Flachen im Plangebiet, im Anschluss an
die westlich und nordlich angrenzenden Wohnnutzungen, inzwischen erworben. Ein
Kindergarten ist im  Ort vorhanden. Eine Grundschule sowie  weitere
Infrastruktureinrichtungen und vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten sind im Grundzentrum
Sittensen zu finden, das westlich angrenzend an Tiste liegt. Im Plangebiet kénnen ca. 36
Baugrundstucke neu entstehen. Die Flachen werden entsprechend des vorhandenen Bedarfs in
Bauabschnitten in  Anspruch genommen. Die (brigen Flachen werden weiterhin als
landwirtschaftliche Nutzflachen zwischengenutzt. Die abschnittsweise Vorgehensweise ist
stddtebaulich sinnvoll, um einerseits die Siedlungsentwicklung auf eine angemessene
Eigenentwicklung zu begrenzen und somit das typische Erscheinungsbild des Ortes zu
bewahren und andererseits zu vermeiden, dass das Plangebiet punktuell bebaut wird und die
fertiggestellten H&user verstreut in der gesamten Flache liegen.

Ziel der Gemeinde ist es, mit der Aufstellung des Bebauungsplanes kommunales Bauland
anzubieten und dabei entsprechend 8 1 Abs. 5 BauGB die Ziele einer nachhaltigen
Entwicklung des Ortes und der Bevolkerung zu erfiillen und mit den verschiedenen bei der
Aufstellung der Bauleitplane nach § 1 Abs. 6 BauGB zu berlcksichtigenden Belangen in
Einklang zu bringen.

Berucksichtigung der Umweltbelange und Bewertung von Planungsalternativen

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen soll gemaR 8 1 a Abs. 2 BauGB mit Grund und Boden
sparsam und schonend umgegangen werden. Dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen
Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung
der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung
und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen. Im Vorfeld sind in Tiste
Alternativen fur neue Baugebiete im Ort geprift worden, um den Bedarf an Wohnbauland
langfristig zu decken. Als Ergebnis ist festzustellen, dass nur noch wenige Bauliicken zur
Verfugung stehen. Diese befinden sich ausschlieBlich in privater Hand, sodass fur die
Gemeinde keine Zugriffsmoglichkeit auf die unbebauten Grundstiicke fir eine kommunale
Wohnbauentwicklung besteht und somit auch keine Innenentwicklung erfolgen kann. Daher
muissen landwirtschaftlich genutzte Flachen im AuRenbereich in Anspruch genommen
werden. Der Standort des Plangebietes neben einem vorhandenen Wohngebiet bietet sich zur
Erweiterung und Fortsetzung der Wohnbebauung an, zumal in diesem Bereich langfristig eine
Abrundung der Ortsrander von Tiste und dem benachbarten Kalbe erfolgen kann. Aus den
genannten Griinden bieten sich zu dem Standort im Plangebiet keine geeigneteren
Alternativen an, die den Ort langfristig geordnet fortentwickeln. Da die unbebauten Flachen
in Tiste planungsrechtlich im AuRenbereich liegen, ist eine Inanspruchnahme nur tber die
Anderung des Flachennutzungsplanes und die Aufstellung des Bebauungsplanes moglich.



Im Rahmen eines Geruchsgutachtens (TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG, 2019)
wurden alle geruchsrelevanten Betriebe in der Ortslage herangezogen und die daraus
resultierenden Geruchsimmissionen ermittelt. Die Gesamtbelastung im Planénderungsgebiet
liegt mit maximal 3% deutlich unter 10% der Jahresstunden. Auf der gesamten Fléche ist die
Ausweisung eines Wohngebietes mdoglich. Somit sind von der umliegenden
landwirtschaftlichen Nutzung keine unzumutbaren Auswirkungen auf die geplante
Wohnnutzung anzunehmen. Durch die vorgesehene Wohnnutzung sind ebenfalls keine
Beeintrachtigungen der Umgebung zu erwarten.

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung (T&H Ingenieure GmbH, 2019) wurden
die verkehrlichen Gerduschimmissionen verursacht durch den 6ffentlichen Verkehr auf der
Kalber StraRe, der LindenstraBe, der HauptstraBe und der Bahnstrecke der EVB auf das
Planénderungsgebiet ermittelt und nach DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau und 16.
BImSchV,  Verkehrslarmschutzverordnung,  beurteilt. ~ Die  Berechnungen  der
Verkehrslarmimmissionen ergaben, dass es im nordlichen Bereich des Plananderungsgebietes
zwar zu Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 kommt, diese
Uberschreitungen jedoch grundsatzlich mit passiven SchallschutzmaBnahmen I6sbar sind. An
der sudlichen Baugrenze hingegen berechnen sich durch den Schienenverkehr sowohl tags als
auch nachts erhebliche Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005. Aufgrund
der genannten Uberschreitungen soll entlang der siidlichen Grenze des Geltungsbereiches ein
Wall errichtet werden.

Der Uberplante Bereich beinhaltet Gberwiegend Ackerflachen. Im stidwestlichen Bereich ist
bereits ein Regenriickhaltebecken mit halbruderalen Gras- und Staudenfluren vorhanden.
Westlich und nordlich grenzt das Plangebiet an bestehende Wohnbebauung an und stdlich
verlduft die Bahnstrecke Zeven — Tostedt. Im nordwestlichen Bereich wird ein geringer Anteil
des rechtskriftigen Bebauungsplans Nr. 4 ,,Am Dorffeld II* iberplant. Dahingehend wird auf
einer Lange von ca. 70 m die Flache zum Anpflanzen von Bidumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen Uberplant. Diese dient die erheblichen Beeintrachtigungen aus dem B-Plan Nr.
4 zu kompensieren, sodass der Kompensationsumfang auch weiterhin flachengleich
sicherzustellen ist.

Weitere erhebliche Beeintrachtigungen sind mit der Versiegelung und Uberbauung von
Boden auf das Schutzgut Boden und Wasser zu erwarten. Mit der Beseitigung von
Biotoptypen mittlerer Bedeutung entstehen auf das Schutzgut Pflanzen erhebliche
Beeintrachtigungen. Die erheblichen Beeintrachtigungen konnen jedoch teilweise im
Plangebiet durch die Eingrinung des Plangebietes kompensiert werden. Die weiteren
genannten Beeintrachtigungen sind ebenfalls im Sinne des Naturschutzgesetzes ausgleichbar.
Sie werden aulRerhalb des Plangebietes auf einer externen Flache vollstandig kompensiert.
Nach der Durchfihrung der Kompensationsmallnahmen gelten die erheblichen
Beeintrachtigungen der Schutzguter Boden, Wasser, Pflanzen und Landschaftsbild als
vollstandig ausgeglichen.

Unter der Voraussetzung von Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen sind nachteilige
Umweltauswirkungen aufgrund der Planung als Ergebnis der Umweltpriifung nicht zu
erwarten.



Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) Baugesetzbuch (BauGB) |21.02.2018
frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB 06.08.2018 bis 06.09.2018
friihzeitige Behordenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB 06.08.2018 bis 06.09.2018
Auslegungsbeschluss 28.05.2020
Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB 15.06.2020 bis 15.07.2020
Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB 15.06.2020 bis 15.07.2020
Satzungsbeschluss 19.08.2020
Rechtskraft 31.08.2020

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Aushang
vom 20.07.2018 mit Fristsetzung bis zum 06.09.2018. Dabei wurden keine Anregungen
vorgebracht.

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach 8§ 4
Abs. 1 BauGB

Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal? §
4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Anschreiben vom 01.08.2018 mit Fristsetzung bis zum
06.09.2018 zusammen mit der 52. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde
Sittensen.

Landkreis Rotenburg (Wimme)

Aus regionalplanerischer Sicht wurde darauf angeregt, das Plangebiet aufgrund seiner GréRe
in zwei Bauabschnitte aufzuteilen mit der Ergédnzung, dass die festgesetzte 80%-Regelung
nicht auf der Raumordnung basiere und vor Inanspruchnahme des zweiten Bauabschnittes
eine erneute Baullickenprifung zu erfolgen habe. Das Plangebiet ist bereits in zwei
Bauabschnitte aufgeteilt, um die Siedlungsentwicklung auf eine angemessene
Eigenentwicklung zu begrenzen. Zukunftig durfen auf Grundlage des RROP die Grundstiicke
im zweiten Bauabschnitt gemal? § 9 Abs. 2 BauGB erst nach Ablauf von 10 Jahren nach
Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes in Anspruch genommen werden. Eine vorzeitige
Inanspruchnahme des zweiten Bauabschnittes ist mit dem Landkreis Rotenburg (Wimme)
abzustimmen. Die Gemeinde sieht dieses Gebiet ebenfalls als ein Gebiet fur eine langfristige
Wohnbauentwicklung. Neben der Fortentwicklung dieses Baugebietes ergeben sich in den
nachsten Jahren und Jahrzehnten auch in der umliegenden Ortslage (z.B. durch Umzug,
Sterbefélle, Verkauf) weiterhin Mdoglichkeiten Baullicken oder vorhandene Wohngeb&ude
umzunutzen. Dieser nattrliche Prozess wird durch das Neubaugebiet nicht verhindert, da die
Interessen potenzieller Bauwilliger verschieden sind und der eine das Neubaugebiet
favorisiert und der andere die Ortliche &ltere Dorfstruktur mit vermutlich grélRerem
Grundstiick. Dahingehend bedarf es keiner erneuten Priufung der Baullicken vor
Inanspruchnahme des 2. Bauabschnitts. Eine ggf. mogliche Nachverdichtung kdnnte auch
parallel zum jetzigen Baugebiet vorangetrieben werden. Ziel der Gemeinde ist es, innerhalb
der Ortslage die Einwohnerzahl zu halten ggf. gering zu erhéhen, um die vorhandene
Infrastruktur und das Dorfleben aufrecht zu erhalten. Die vorwiegende Wohnbauentwicklung
erfolgt wie bisher im Grundzentrum Sittensen.



Aus landschaftspflegerischer Sicht wurde angeregt, das Plangebiet einzugriinen. An der
Ostseite des Plangebietes wird zukdinftig eine Eingriinung vorgesehen. Der Larmschutzwall
an der Sudseite ist zu bepflanzen.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht wurde angeregt, durch entsprechende Bodenuntersuchungen
die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes nachzuweisen. Eine Baugrunduntersuchung
liegt inzwischen vor (CONTRAST GmbH, 2019). Im Ergebnis ist eine
Niederschlagswasserbewirtschaftung ~ tber  Versickerung  nicht  zu  empfehlen.
Dementsprechend wird das Niederschlagswasser in die festgesetzte Flache fir die
Oberflachenwasserbeseitigung geleitet.

Aus immissionsschutztechnischer Sicht wurde angeregt, Gutachten bzgl. Schall und Geruch
zu erstellen. Entsprechende Gutachten liegen inzwischen vor. Auf Grundlage der Ergebnisse
des schalltechnischen Gutachtens werden Festsetzungen getroffen, die gesunde
Wohnverhéltnisse gewéhrleisten. Auf Grundlage des Geruchsgutachtens werden die
Immissionswerte von 10% der Jahresstunden fiir Wohngebiete im gesamten Plangebiet mit
maximal 3% weit unterschritten.

Die Gbrigen Anregungen und Hinweise des Landkreises Rotenburg (Wumme) betreffen die
Durchfuhrung der Planung.

Gasunie Deutschland Transport Services GmbH

Aus Sicht des Versorgungstragers wurde auf eine vorhandene Erdgastransportleitung
hingewiesen. Die vorhandene Gasleitung wird durch Festsetzung von Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten gesichert. Die darlber hinausgehenden Hinweise sind bei der Durchfiihrung
der Planung zu beachten.

Landesamt flr Bergbau, Energie und Geologie

Aus Sicht des Fachbereiches Landwirtschaft / Bodenschutz wurde empfohlen, im
Umweltbericht eine zusammenfassende Bodenfunktionsbewertung vorzunehmen. Dieser wird
entsprechend ergéanzt. Des Weiteren wurde empfohlen, im Bereich von Parkplédtzen o.4. auf
eine Vollversiegelung zu verzichten und wasserdurchldssige Materialien zu verwenden. Auf
Grundlage der Baugrunduntersuchung ist eine Niederschlagsbewirtschaftung tber
Versickerung nicht zu empfehlen. Dementsprechend wird das Niederschlagswasser in die
festgesetzte Flache fur die Oberflachenwasserbeseitigung geleitet. Aus diesen Griinden wird
auf eine Festsetzung von wasserdurchlassigen Materialien verzichtet, um die Baufreiheit der
Grundstiickseigentimer nicht unndtig einzuschrénken.

Die Ubrigen Anregungen und Hinweise des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie
sind bereits berticksichtigt bzw. betreffen die Durchfiihrung der Planung.

Industrie- und Handelskammer Stade

Aus wirtschaftlicher Sicht bestehen keine Bedenken, wenn der Bahntrasse keine
Einschrankungen entstehen. Ein schalltechnisches Gutachten liegt inzwischen vor. Auf
Grundlage der Ergebnisse werden Festsetzungen getroffen, die gesunde Wohnverhéltnisse
gewadhrleisten und eine Einschrankung der Bahnstrecke vermeiden. Die im schalltechnischen
Gutachten zugrunde gelegten Zugzahlen wurden von der Eisenbahn und Verkehrsbetriebe
Elbe Weser GmbH fir das Prognosejahr 2035 zur Verfigung gestellt und berticksichtigen
dahingehend einen gewissen Weiterentwicklungsspielraum.



Anregungen zur Durchfiihrung der Planung

Die Ubrigen Anregungen und Hinweise des Unterhaltungsverbandes Nr. 19 Obere Oste, der
EWE NETZ GmbH und der Vodafone Kabel Deutschland GmbH betreffen die Durchfiihrung
der Planung.

Offentlichkeitsbeteiliqung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Aushang vom
04.06.2020 mit Fristsetzung bis zum 15.07.2020. Dabei wurden keine Anregungen
vorgebracht.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gemal? § 4 Abs. 2
BauGB erfolgte mit Anschreiben vom 08.06.2020 mit Fristsetzung bis zum 15.07.2020.

Landkreis Rotenburg (Wimme)

Aus regionalplanerischer Sicht wurden die Anregungen aus der frihzeitigen Beteiligung
gemalk § 4 Abs. 1 BauGB im Wesentlichen erneut vorgetragen.

Aus landschaftspflegerischer Sicht wurde angeregt, die festgesetzte Eingriinung von 3 m auf 5
m zu verbreitern. Dem wurde nicht gefolgt. Auch mit einer 3 m breiten Anpflanzung von
Baumen und Strduchern im Verbund mit der Anpflanzung eines standortgerechten
Laubbaums oder zwei Obstbaumen pro Baugrundstuck wird eine ausreichende Eingriinung
des Wohngebietes sichergestellt. Des Weiteren handelt es sich um ein Wohngebiet, bei dem
ein GroRteil der Flachen gartnerisch genutzt und somit zu einer gesamten Durchgriinung
beitragen werden. Das Plangebiet befindet sich in der Gesamtbetrachtung in einem gréReren
inneren Freiraum, welcher von umliegenden Bebauungen an der Bahnhof- und Hauptstralie
umgeben ist. Des Weiteren befinden sich in diesen Bereichen bereits Gehdlzstrukturen.
Aufgrund dieser Sachlage und der Sicherstellung von ausreichend groflen Baugrundstiicken
wird eine 3 m breite Eingriinung als ausreichend angesehen.

Daruber hinaus wurde angeregt, die MalRnahmenflachen in der Gemarkung Heidenau mit dem
zustandigen Landkreis abzustimmen. Dies ist im Rahmen des Beteiligungsverfahrens erfolgt.
AuRerdem wurde angeregt, die Bewirtschaftungsauflagen aufgrund des Klimawandels zu
andern, einen Hinweis zur Baufeldfreimachung aufzunehmen sowie einen Wildschutzzaun am
bepflanzten Larmschutzwall vorzusehen. Die Anregungen wurden in Teilen beriicksichtigt
und die Planunterlagen entsprechend redaktionell erganzt.

Die Ubrigen Anregungen und Hinweise des Landkreises Rotenburg (Wumme) betreffen die
Durchfuhrung der Planung.

Landkreis Harburg

Die geplante AusgleichsmalRnahme in der Gemarkung Heidenau wurde abgelehnt. Die UWB
und UNB haben jedoch zugleich eine Alternative vorgeschlagen. Die Planunterlagen wurden
entsprechend redaktionell erganzt. Statt der urspriinglich vorgesehenen Anpflanzung eines
naturlichen Waldrandsaumes ist die Flache zu einer Dauerbrache aus Kraut- und
Staudenfluren zu entwickeln.



Industrie- und Handelskammer Stade

Es wurde empfohlen, die maRgeblichen AuBenlarmpegel in die Planzeichnung aufzunehmen,
um den Bauherren die Umsetzung der Immissionsschutzmalinahmen zu erleichtern. Dem
wurde gefolgt. Da die AuBenldrmpegel unverandert der ausgelegten schalltechnischen
Untersuchung enthommen wurden, erfolgt die Erganzung zur Klarstellung redaktionell.

Anregungen zur Durchfiihrung der Planung

Die Anregungen und Hinweise der Gasunie Deutschland Transport Services GmbH, der SG
Sittensen - Fachbereich 3, des Unterhaltungsverbandes Nr. 19 Obere Oste, der EWE NETZ
GmbH, des Wasserverbandes Bremervorde, der Vodafone Kabel Deutschland GmbH, der
Deutsche Telekom Technik GmbH und des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie
betreffen die Durchfiihrung der Planung.

Die Ubrigen Anregungen der Nds. Landesbehorde fur Stralenbau und Verkehr und der
Landwirtschaftskammer Niedersachsen wurden zur Kenntnis genommen.

Satzungsbeschluss und Rechtskraft

Der Rat der Gemeinde Tiste hat den Bebauungsplan nach Prufung der Stellungnahmen gemaR
8 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 19.08.2020 als Satzung (8 10 BauGB) sowie die
Begrundung beschlossen.

Der Beschluss des Bebauungsplanes ist geméal § 10 Abs. 3 BauGB am 31.08.2020 im
Amtsblatt fur den Landkreis Rotenburg (Wimme) bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 8 "Am Dorffeld 111" ist damit am 31.08.2020 rechtskraftig geworden.

Tiste, den 28.09.2020

gez. Behrens L.S.
Burgermeister



