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Vorbemerkungen

Zur Beschleunigung des Bauleitplanverfahren erfolgt die 58. Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Samtgemeinde Sittensen im sog. Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3
BauGB gleichzeitig mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 56 ,Zum Fahnenholz".

Der Umweltbericht wird gemeinsam fiir den B-Plan und die Anderung des FNP erstellt. Er
ist dieser Begriindung als gesonderter Teil beigefigt.

Grundlagen der Planung
Anlass der Planung

Die Gemeinde Sittensen zeichnet sich durch die verkehrsglinstige Lage unmittelbar an
der Bundesautobahn 1 (BAB 1) aus. Entsprechend der raumordnerischen Funktion Sit-
tensens als Grundzentrum wurden in den vergangenen ca. 20 Jahren einige groRere Neu-
baugebiete entwickelt. Dadurch erfuhr Sittensen in den vergangenen Jahren eine Uber-
durchschnittliche Einwohnerzunahme.

Die Gemeinde Sittensen hat ihre sozialen Infrastrukturen den wachsenden Erfordernissen
anzupassen. Derzeit ist die Versorgungssituation mit Betreuungsplatzen zur Erfiillung des
Rechtsanspruchs auf einen Kindergartenplatz sehr angespannt. Um diesen Versorgungs-
mangel auszugleichen, soll eine neue Kindertagesstatte errichtet werden.

Im Zuge der Suche nach einem geeigneten Standort wurden mehrere Flachen hinsichtlich
ihrer Eignung fur die Aufnahme einer solchen Einrichtung Gberpruft.

Derzeit gibt es mit dem Kindergarten Heidornweg im Nordosten Sittensens, nordlich der
Bahn, dem Kindergarten Ostlandstrae im Osten Richtung Tiste und dem Kindergarten
Drosselgasse im Sudwesten Sittensens insgesamt 3 Kindergarten vor Ort. Diese sind fir
eine Erweiterung im erforderlichen Umfang allerdings nicht geeignet.

Im Vorfeld der Planung erfolgte eine Untersuchung alternativer Flachenstandorte, bei der
in der Abwéagung die Vorteile des gewahlten Geltungsbereiches fur die Realisierung des
Neubaus einer Kindertagesstatte tberwogen.

Ein freies Grundstick wurde aufgrund der Nahe zur Bahnstrecke und zum bestehenden
Kindergarten Heidornweg nicht weiter in Erwagung gezogen. Weitere Flachen sind einer
landwirtschaftlichen Nutzung vorbehalten, sind durch Ersatz- oder AusgleichsmalRnamen
dauerhaft belegt oder sind flir anderweitige, z. B. gewerbliche Nutzungen besser geeignet
und vorgesehen.

Der nun ausgemachte Standort befindet sich im Stdosten Sittensens. Das Gebiet grenzt
im Norden und Westen bereits unmittelbar an bebaute Bereiche und erganzt den Sied-
lungsraum sinnvoll. Mit der Planung werden der Landwirtschaft Flachen entzogen. Wei-
tere Vorrang- oder Vorsorgegebiete oder sonstige schutzwiirdige Strukturen sind durch
die Umwandlung von Uberwiegend Ackerflachen zu Bauflachen nicht betroffen.

Die zukunftig hier entstehende Kindertagesstatte dient nicht nur der Aufnahme von Kin-
dern aus den Neubaugebieten Sittensens. Ziel ist es vielmehr auch bestehende Sied-
lungsbereiche in denen sich ein Generationenwechsel, einhergehend mit einer deutlichen
Verjungung der Bevolkerung, vollzieht, in die Standortplanung einzubeziehen. Ein solch
»alteres” im Umbruch befindliches Wohngebiet liegt westlich der Stralde ,Zum Fahnenholz*
mit dem BP Nr. 18 ,Westerberg“ aus den 1970er Jahren vor.

Das Plangebiet liegt zudem nur etwa einen Kilometer siddstlich der Ortsmitte Sittensens
und ist verkehrlich sehr gut angebunden.
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Durch die Lage an der auf ihrer westlichen Seite bereits vollstandig bebauten Stralle ,Zum
Fahnenholz® kann gut an bestehende ErschlieBungs- und Versorgungsnetze angebunden
werden.

Der Standort ist somit nach stadtebaulichen Aspekten abgewogen und ausgewahlt wor-
den.

In Sittensen gibt es derzeit kaum freie Bauplatze. Die Bauplatze des im vergangenen Jahr
erschlossenen Baugebiets ,Im kleinen Felde® sind vollstandig verauf3ert. Die Gemeinde
Sittensen hat sich entsprechend ihrer zentralértlichen Funktion daher entschlossen, ge-
meinsam mit der Ausweisung einer Gemeinbedarfsflache als Kindertagesstattenstandort
ein weiteres Wohngebiet fiir ca. 32 Baugrundstlicke zu entwickeln, um perspektivisch ein
Baulandangebot aufrecht erhalten zu kénnen.

Erfordernis der Planung

Zur Entwicklung eines Wohngebietes mit Kindertagesstattenstandort ist die Aufstellung
eines Bebauungsplans erforderlich.

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Samtgemeinde Sittensen stellt flir den Uberwiegen-
den Teil des Plangebietes Flachen fiir die Landwirtschaft dar. Lediglich ein Streifen im
Norden entlang der Stralle ,Alte Dorfstralie” ist bereits als Mischbauflache dargestellt.
Das geplante Wohngebiet widerspricht dieser Darstellung. Der rechtswirksame Flachen-
nutzungsplan soll daher, weitgehend analog zu den entsprechenden Festsetzungen im
parallel aufgestellten Bebauungsplan, angepasst werden.

Ziele der Planung

Zur Sicherung seiner grundzentralen Funktion muss die Gemeinde Sittensen ihr Angebot
an Kinderbetreuungsplatzen deutlich erhéhen und plant daher die Neuerrichtung einer
Kindertagesstatte innerhalb des Anderungsgebietes. Gleichzeitig sollen mafRvoll und
nachfragegerecht weitere Wohnbauflachen zur Deckung des kurz- bis mittelfristigen Be-
darfs an Bauland zur Verfigung gestellt werden.

Lage und GroRe des Anderungsbereiches

Die Anderungsflache liegt im bislang unbeplanten AuRenbereich am siidéstlichen Rand
Sittensens und grenzt im Norden und Westen unmittelbar des Sittensener Siedlungsgefi-
ges.

In den Anderungsbereich einbezogen sind die Flurstiicke 99/2, 99/17, 99/18, 99/21, 99/22,
99/23 und 235/97 der Flur 14, Gemarkung Sittensen, der Gemeinde Sittensen.

Der Anderungsbereich weist eine Gesamtgréfe von ca. 3,9 ha auf. Die raumliche Abgren-
zung ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Gegenwirtige Situation im Anderungsgebiet

Das Anderungsgebiet ist unmittelbar tber die StraRe ,Zum Fahnenholz“ erschlossen. Im
Norden wird es durch die vorhandenen Bebauungsstruktur entlang der Alten Dorfstralle
begrenzt.

Das Zentrum Sittensens befindet etwa 700 m nérdlich des Plangebietes und somit in Ful3-
ldufiger Entfernung. Der Autobahnanschluss an die A1und somit an das Ubergeordnete
Verkehrsnetz befindet sich ca. 2,3 km in nérdlicher Richtung.

Entlang der Alten Dorfstrale sind gemischte Strukturen aus Wohnnutzungen, ehemaligen
Iandwirtschaftlichen__Betrieben, Dienstleistungen, Gastronomie und Gewerbe vorhanden.
Angrenzend an die Anderungsflache Gberwiegt derzeit die Wohnnutzung.
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Im Nordwesten wird ein etwa 5.000 m? groRer Bereich des Anderungsbereiches Weide-
flache fir die Pferdehaltung genutzt. Der Rest wird als Acker landwirtschaftlich bewirt-
schaftet. Entlang der StralRe ,Zum Fahnenholz® befindet sich eine Baumreihe aus Eichen,
die im Abstand von jeweils ca. 8,00 m gepflanzt wurden.

Die umgebende Bebauung ist durch kleinteilige, meist eingeschossige Bauten mit geneig-
tem Dach gepragt. In der ndheren Umgebung des Anderungsgebietes (iberwiegt dabei
die Wohnbebauung. Richtung Ortsmitte im Nordwesten nehmen die gemischten Nut-
zungsstrukturen zu. Im Westen gibt es noch landwirtschaftliche Nutzungen, dazwischen
pragen die ehemals landwirtschaftlich genutzten Hofstellen mit inrem Gberkomemnen Ge-
baudebestand das Bild.

Planerische Rahmenbedingungen
Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Planung ist gemaf} § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen. Fir
die Planung malfigeblich sind die Festlegungen im Landes-Raumordnungsprogramm
(LROP) des Landes Niedersachsen von 2017 sowie im Regionalen Raumordnungspro-
gramm 2020 (RROP) des Landkreises Rotenburg (Wimme).

Gemal LROP sind Art und Umfang der zentralortlichen Einrichtungen und Angebote an
der Nachfrage der zu versorgenden Bevdlkerung und der Wirtschaft im Verflechtungsbe-
reich auszurichten. Bei der Abgrenzung der jeweiligen funktionsbezogenen mittel- und
oberzentralen Verflechtungsbereiche sind Erreichbarkeiten, grenziberschreitende Ver-
flechtungen zu den Nachbarkommunen und die vorhandenen gewachsenen Strukturen
zu berlcksichtigen.

Sittensen ist im RROP 2020 als Grundzentrum
eingestuft. Eine grundlegende Aufgabe dieser
Zentren ist die Sicherung von Wohn- und Ar-
beitsstatten und den damit einhergehenden er-
forderlichen Infrastrukturen.

Das Plangebiet ist bislang nicht als Siedlungsfla-
che kartiert, sondern liegt am Rande eines groi3-
flachigen Vorbehaltsgebietes fur die Landwirt-
schaft aufgrund des hohen Ertragspotenzials.

Weitere Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete sind
im Zusammenhang mit der Aufstellung des Be-
bauungsplanes nicht betroffen. Fir das geplante
Vorhaben sind insbesondere die nachstehen-

A% 4 =] .‘" " |\}
.. /\\? «]f:[ den Festlegungen des RROP 2020 fiir den
' A 421 Landkreis Rotenburg (Wiimme) relevant:

Abb. 1: Auszug aus dem RROP Rotenburg
(Wimme) 2020, ohne MaRstab

Siedlungsstruktur

Gem. Kap. 2.1 Satz 01 des RROP ist die bauliche und wirtschaftliche Entwicklung vor dem
Hintergrund des demographischen Wandels vorrangig auf Grundlage des zentral6rtlichen
Systems zu vollziehen. Besondere Bedeutung haben dabei die Einzugsbereiche der Hal-
tepunkte des offentlichen Personennahverkehrs.
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Neben den Einzugsbereichen der Haltepunkte des schienengebundenen OPNV wurde
Sittensen in der Vergangenheit eine besondere Entlastungs- und Erganzungsfunktion
durch die verkehrsglinstige Lage an der Bundesautobahn (BAB) 1 zugesprochen. Ent-
sprechend hat Sittensen eine besondere Bedeutung als Wohnstandort entwickelt.

Die Bundesregierung hat in ihrer nationalen Nachhaltigkeitsstrategie 2017 das sog. 30-
ha-Ziel festgelegt, d. h. bis zum Jahr 2030 soll der Flachenverbrauch auf maximal 30 Hek-
tar pro Tag verringert werden.

Gem. RROP Kap. 2.1 Satz 05 ist bei der gemeindlichen Entwicklung der Innenentwicklung
insbesondere durch Nachverdichtung und Liickenbebauung gegenlber der Inanspruch-
nahme von bislang unberihrten Flachen im AuRenbereich Vorrang zu geben. Flachen-
sparende Bauweisen sind anzustreben, um der Zersiedlung der Landschaft entgegenzu-
wirken. Die zeichnerische Festlegung der zentralen Siedlungsgebiete im RROP dient ins-
besondere der Klarstellung der gewiinschten rdumlichen Konzentration und Biindelung
von zentral6rtlichen Angeboten und Einrichtungen. Eine Wohnbauentwicklung auf3erhalb
des zentralen Siedlungsgebietes ist dabei jedoch unter geeigneten Voraussetzungen nicht
ausgeschlossen.

Die Gemeinde Sittensen hat im Sinne eines nachhaltigen Flachenmanagements die As-
pekte Innenentwicklung, Nachverdichtung und Lickenbebauung im Fokus. Wie eingangs
erlautert, stehen im Gemeindegebiet derzeit keine besser geeigneten Flachen flir die Aus-
weisung einer Flache flir den Gemeinbedarf und erganzender Wohnbaugebiete zur Ver-
flgung.

Mit diesem Verfahren konzentriert sich die Siedlungstatigkeit in einem prosperierenden
Grundzentrum. Insbesondere im Hinblick auf den demographischen Wandel mit seinen
sich stetig verdndernden Arbeitsbedingungen kommt dem Aspekt der Sicherung von Kin-
derbetreuungsmdglichkeiten ein hoher Stellenwert zu. Die MaRnahme dient der Erweite-
rung und dem Ausbau erforderlicher Infrastrukturen und langfristig auch der Sicherung
Sittensens als nachgefragter Wohnstandort und attraktives Grundzentrum.

Freiraumverbund

Klimadkologisch bedeutsame Freiflachen, die gem. RROP Kap. 3.1.1/01 zu erhalten und
zu entwickeln sind, liegen innerhalb des Plangebietes nicht vor.

Bei stadtebaulichen Planungen und MafRnahmen soll gem. RROP Kap. 3.1.1/02 auf die
Erhaltung und Schaffung von Siedlungsbereichen mit guter Durchgriinung sowie auf eine
Okologisch und landschaftsasthetisch vertragliche Gestaltung der Siedlungsrander und
siedlungsnahen Freiraume Wert gelegt werden.

Bestehende Gehdlzstrukturen werden in der Planung bericksichtigt, d. h. sie werden er-
halten und soweit moglich gesichert. Daruber hinaus werden ergédnzende MalRnahmen fur
eine wirksame und landschaftstypische Eingrinung des Ortsrandes getroffen und pla-
nungsrechtlich abgesichert.

Bodenschutz

Boden ist als eine endliche Ressource grundsatzlich schitzenswert. Mit der Planung eines
Neubaugebiets wird eine erhebliche Beeintrachtigung des Bodens einhergehen. Andere
geeignete oder verfigbare Flachen sind als Erganzung des Siedlungsraumes derzeit nicht
vorhanden bzw. nicht aktivierbar. Die Standortwahl wurde sowohl unter dem Gesichts-
punkt der Minimierung von Auswirkungen der Planung auf den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild als auch im Hinblick auf die Flachenverfligbarkeit getroffen und sorgfaltig
abgewogen.
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Natur und Landschaft
Vorranggebiete flr den Biotopverbund sind durch die Planung nicht betroffen.

Auch festgelegte Vorranggebiete fur Natur und Landschaft (i. d. Regel bestehende Natur-
schutzgebiete oder Gebiete, die aufgrund der Empfehlungen des Landschaftsrahmen-
plans von ihrem nattrlichen Potenzial her die Voraussetzungen zur Ausweisung als Na-
turschutzgebiet erflillen) befinden sich innerhalb des Plangebietes oder in dessen unmit-
telbarer Nahe nicht.

Gem. RROP Kap. 3.1.2/03 sollen im von der Landwirtschaft gepragten Planungsraum
Landschaftselemente wie Hecken, Feldraine oder Gehdlze erhalten bzw. neu geschaffen
werden. Hierauf nimmt die Planung Ricksicht.

Landwirtschaft

Die Landwirtschaft ist im Landkreis Rotenburg (Wimme) fir die Wirtschafts- und Raum-
struktur von erheblicher Bedeutung. Sie soll als raumbedeutsamer und die Kulturland-
schaft pragender Wirtschaftszweig erhalten und in ihrer sozio-6konomischen Funktion ge-
sichert werden (vgl. RROP Kap. 3.2.1 / 01). Vorgesehen ist die Ausdehnung des beste-
henden Siedlungsrandes in die freie Landschaft hinein. Dadurch werden Flachen am
Rande eines grol¥flachigen Vorbehaltsgebietes fur die Landwirtschaft aufgrund des hohen
Ertragspotenzials in Anspruch genommen. Da es sich um eine im Vergleich zur Gesamt-
ausdehnung kleinteilige Randflache des Vorbehaltsgebietes handelt, die sich im Eigentum
der Gemeinde befindet, gibt die Gemeinde Sittensen in der Abwagung der Wohnnutzung
den Vorrang. Die Flache grenzt an vorhandene Bebauungsstrukturen an und erweitert das
Siedlungsgeflige sinnvoll.

Infrastrukturen

Als Grundzentrum verfiigt Sittensen Uber eine gute Grundversorgung, die in den letzten
Jahren stetig ausgebaut wurde. Auch die nachstgelegenen Mittelzentren Zeven, Roten-
burg sowie Buxtehude mit diversen Einkaufsmoglichkeiten und guten Versorgungsstruk-
turen sind mit Entfernungen zwischen ca. 15 und 30 km gut erreichbar.

Neben der Grundschule gibt es direkt in Sittensen die kooperative Gesamtschule mit gym-
nasialer Oberstufe. Sonstige weiterfuhrende Schulen befinden sich in den genannten Mit-
telzentren.

Sittensen verfligt Uiber drei Kindertageseinrichtungen. Derzeit ist die Versorgungssituation
mit Betreuungsplatzen zur Erfiillung des Rechtsanspruchs auf einen Kindergartenplatz
sehr angespannt. Absehbar wird sich zudem der Betreuungsbedarf eher noch erhéhen.
Um diesen Versorgungsmangel auszugleichen, wird die Errichtung einer Kindertages-
statte als zwingend notwendig angesehen, um die sozialen Infrastrukturen wachsenden
Erfordernissen anzupassen.

Verkehr

Sittensen erstreckt sich entlang der L 130 bzw. L 142 und zeichnet sich durch einen eige-
nen Autobahnanschluss an die BAB 1 aus.

An den OPNV ist Sittensen (iber Buslinien z. B. nach Zeven, Rotenburg oder Tostedt so-
wie einen Airbuszubringer nach Finkenwerder angebunden. Am Busbahnhof in Zeven
kann in einen weiterfiihrenden Bus des VBN umgestiegen werden. Die Anbindung an den
Schienenpersonennahverkehr (SPNV) ist in Bremervérde und Rotenburg (Wimme) ge-
geben.
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Es ist davon auszugehen, dass der OPNV durch die Standortsicherung Sittensens fiir den
' : . T Wohnungsbau perspektivisch weiter aus-
& gebaut wird.

3.2 Bisherige Darstellungen des
. Flachennutzungsplans

Entlang der Alten Dorfstral’e im Norden
des Plangebietes sind im rechtswirksamen
1 Flachennutzungsplan der Samtgemeinde
Sittensen auf einer Tiefe von ca. 75 m ge-
mischte Bauflachen dargestellt.

Westlich der Stralle ,Zum Fahnenholz*
sind Wohnbauflachen dargestellt.

Fir den Uberwiegenden Teil des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplans stellt der
Flachennutzungsplan Flachen fur die

Abb. 1: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen F-Plan der
Samtgemeinde Sittensen mit Markierung des Plangebietes/ .
ohne MaRstab Landwirtschaft dar.

Naturschutzfachliche Aussagen und Ziele

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Rotenburg Wimme mit Stand von
2015 ordnet das Plangebiet und seine ndhere Umgebung als Biotoptyp mit sehr geringer
Bedeutung (Wertstufe | nach Drachenfels) ein, die Weideflache als kleiner Bereich im
Nordwesten des Plangebietes wird der Wertstufe 2 zugeordnet. Eine genaue Bewertung
der Biotoptypen erfolgt im Rahmen der Abarbeitung der Eingriffsregelung.

Gemal dem Niedersachsischen Bodeninformationssysten NIBIS Kartenserver herrschen
stauwassergefahrdete Pseudogleybdden vor. Entsprechend ist die Bodenfruchbarkeit als
gering bis mittel eingestuft.

Das Gelande ist vergleichsweise eben. Der tiefste Punkt liegt im Nordwesten des Plange-
bietes. Es steigt nach Sitdosten um ca. 4 Meter an.

Schutzgebiete oder besonders schiitzenswerte Strukturen von Natur- und Landschaft sind
mit Ausnahme der vorhandenen Baumreihe von der Planung nicht betroffen.
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4 Stadtebauliche Planung und Abwagung

GroRe: ca. 3,9 ha

Lage: Siedlungsrand

Nutzung: ca. 3,4 ha Ackerflachen, ca. 0,5 ha Pferdeweide/ Griinland, Eichenreihe angren-
zend entlang der Stralle ,Zum Fahnenholz*

Umgebung: Wohnnutzung, dérflich gepragte Mischgebiete, Landwirtschaft,

Allgem. Entwicklungsziel: Entwicklung eines Wohngebietes mit Gemeinbedarfsstandort/ KiTa

bisherige FNP-Darstellung: Flache fur die Landwirtschaft, im Norden teilw. gemischte Bauflachen

neue FNP-Darstellung: Wohnbauflache, Flache fir den Gemeinbedarf,

ErschlieBung: Uber die Strale zum Fahnenholz vorhanden, lber die ,Alte Dorfstralle* Anbin-
dung an die Scheeleler Stral’e als Ortsdurchfahrt

Siedlungsgeflige: es wird an vorhandene Bebauungsstrukturen im Norden und Westen angebun-

den, Erganzung bestehender Siedlungsstrukturen und harmonische Ausbildung
des Siedlungsrandes

Nutzungskonflikte / Immissionsschutz: Ubergang zur freien Landschaft, angrenzende landwirtschaftliche Nutzung, ggf.
verkehrliche Anbindung

Ver- und Entsorgung: Anbindung an erweiterungsfahigen Bestand grundsatzlich méglich

Natur und Landschaft: Ubergangsbereich zwischen landwirtschaftlichen Nutzflichen und Siedlung,

keine besondere Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften,

Raumordnung u. Landesplanung: Entwicklung eines Gemeinbedarfsstandortes zur Sicherung dringend notwendi-
ger Infrastrukturen und maRvolle Wohnungsbauerganzung fir das Grundzent-
rum Sittensen,

Eingriffsregelung: Ausgleich fiir Neuversiegelung erforderlich

Inhalt der Planung

Mit dieser 58. Anderung des Flachennutzungsplanes sollen die planungsrechtlichen
Grundlagen fur die Entwicklung eines Gemeinbedarfsstandortes zur Sicherung dringend
notwendiger Infrastrukturen und eine bedarfsgerechte Wohnbauentwicklung im Grund-
zentrum Sittensen geschaffen werden.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans Bebauungsplan Nr. 56 ,Zum Fahnenholz*
der Gemeinde Sittensen wird deshalb gem. § 8 Abs. 3 BauGB der Flachennutzungsplan
geandert. Der Anderungsbereich weist eine GesamtgréRe von ca. 3,9 ha auf. Davon sind
fur die Darstellung als Wohnbauflache ca. 3,4 ha vorgesehen. Etwa 0,5 ha werden als
Gemeinbedarfsflache fir sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen darge-
stellt.

Die gemischten Bauflachen entlang der Alten DorfstralRe bleiben weitgehend in ihrem Be-
stand. Lediglich die Abgrenzung zwischen den Misch- und den Wohnbauflachen wird mit
der Bebauungsplanung abgeglichen.

Auf die Darstellung einer Randeingriinung im Osten und Stiden der Anderungsflache wird
verzichtet. Der Flachennutzungsplan hat eine andere Malstablichkeit und daher auch
eine andere Darstellungstiefe. Eine malistabsgerechte Darstellung der in 5 m Breite vor-
gesehenen Randeingrinung ist kaum moglich. Da die Randeingriinung Uber die verbind-
liche Bauleitplanung (B-Plan), in der detaillierte Festsetzungen hierzu erfolgen, hinrei-
chend gesichert ist, wird eine ergdnzende Darstellung in der vorbereitenden Bauleitpla-
nung als nicht erforderlich angesehen.

Mit Wirksamwerden der 58. Anderung des Flachennutzungsplanes kann der Bebauungs-
plan Nr. 56 ,Zum Fahnenholz“ als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt angesehen
werden.
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Verkehr/ ErschlieBung / Ver- und Entsorgung
Das Ubergeordnete Straltennetz ist in Sittensen grundsatzlich vorhanden.

Die auftere Anbindung erfolgt Giber die Strae ,Zum Fahnenholz* und im weiteren Verlauf
Uber die ,Alte DorfstraRe®, welche nach etwa 60 m in westlicher Richtung unmittelbar in
die Scheeldeler Stralle / L130 als Ortsdurchfahrt einmiindet.

Die notwendigen Ver- und Entsorgungsstrukturen sind in den angrenzenden StralRenrau-
men vorhanden. Es ist davon auszugehen, dass die vorhandenen Netze ausgebaut und
erweitert werden kénnen.

Immissionsschutz:

Verkehrslarm:

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Immissionsschutzes als Be-
standteil der Belange des Umweltschutzes gem. § 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB zu berUcksichti-
gen.

Vorliegend ist eine Erhdhung des Verkehrsaufkommens im Umfeld der Planung zu erwar-
ten. Daher wurde der TUV NORD Umweltschutz von der Gemeinde Sittensen mit einer
Verkehrslarmuntersuchung beauftragt.

Im Ergebnis kann festgestellt werden, dass die Verkehrslarmerhéhung insbesondere flr
die strallennachsten Wohnhausfassaden entlang der Westseite der Stralle zum Fahnen-
holz relevant ist. Der Gesamtlarm verbleibt aber innerhalb der Wohngebietsgrenzwerte.
Fir die Bestandbebauung an der Alten Dorfstrale kann — hier auch bedingt durch das
Kopfsteinpflaster- ebenfalls eine merkliche Pegelerhéhung eintreten. Die Larmbelastung
verbleibt aber in jedem Fall sowohl innerhalb der MI-Grenzwerte, als auch der MI-Orientie-
rungswerte. Nahere Erlduterungen hierzu sind der Begrindung zum Bebauungsplan oder
direkt dem Gutachten zu entnehmen. Zusammenfassend ist davon auszugehen, dass der
Verkehrslarm sich auch zukinftig in einem zumutbaren Rahmen bewegen wird.

Landwirtschaft:

Landwirtschaftliche Betriebe befinden sich in der naheren Umgebung des Plangebietes
nicht. Durch die Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlicher Flachen kann es zu
Beeintrachtigungen der Wohnbevdlkerung durch Larm und Geruch kommen. Diese sind
typisch fur den landlichen Raum und seitens der zukinftigen Wohnbevdlkerung zu tole-
rieren.

Dies gilt auch fiir die bestehende Nutzung der privaten Flurstlicke 99/22 und 241/99 (tw.)
als Pferdewiese. Da es sich um attraktive Wohnbauflachen handelt, ist davon auszuge-
hen, dass diese absehbar bebaut werden. In der Zwischenzeit ist die Pferdehaltung in
dem vorhandenen, nur sehr geringen Umfang im Sinne einer Bestandsnutzung zu dulden.

Zur Minderung visueller Beeintrachtigungen erfolgt im Zuge des Bebauungsplanverfah-
rens eine zweiseitige Randeingrinung des Geltungsbereiches.

Landwirtschaft

Es werden landwirtschaftlich nutzbare Flachen mit einem gem. RROP hohen natirlichen
standortgebundenen Ertragspotenzial in Anspruch genommen. Durch die geplante Wohn-
bebauung werden gegenliber dem Bestand Flachen dauerhaft versiegelt und stehen einer
landwirtschaftlichen Nutzung nicht mehr zur Verfuigung.
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Angrenzende landwirtschaftliche Nutzflachen und Betriebe werden durch die Planung in
ihrer Nutzbarkeit nicht beeintrachtigt. Die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen
wird auf das erforderliche Mal} begrenzt. Kompensationserfordernisse werden mit Rick-
sicht auf die agrarstrukturellen Belange umgesetzt. Sie erfolgen auf fir die Landwirtschaft
nur wenig geeigneten Flachen (Lagerplatz und Intensivgriinland in einem Verkehrsdrei-
eck).

Natur- und Landschaft / Artenschutz

Im Anderungsbereich tiberwiegen Ackerflachen. Etwa 4.950 m? unmittelbar sidlich der
Mischgebietsflache werden als Pferdeweide genutzt.

Die westlich des Anderungsbereiches entlang der Strafke ,Zum Fahnenholz* vorhandene
Baumreihe bleibt weitgehend erhalten.

Es werden jedoch im Zuge der Realisierung des Baugebietes umfangreiche Flachen fir
Bebauung und Verkehr neu versiegelt. Es befinden sich keine Naturdenkmaler, ge-
schitzte Objekte oder geschiitzte Gebiete im Sinne des Naturschutzrechts im Anderungs-
gebiet.

Das Potenzial als Lebensraum fur Fledermause, Brutvogel oder andere Tierarten wird
aufgrund der intensiven Nutzung (s. Ackerstandort Biotopwertstufe I= gering) und benach-
barten Wohngebieten im Anderungsgebiet selbst als nicht besonders wertvoll einge-
schatzt.

Erhebliche Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen sind nicht anzunehmen, da keine Bio-
toptypen mit besonderer Bedeutung Uberplant werden. Es geht Lebensraum verloren, der
aufgrund der intensiven ackerwirtschaftlichen Nutzung nur eingeschrankt bedeutsam ist.
Zugleich wird durch die Garten und Grinflachen neuer Lebensraum geschaffen.

Zur Berlcksichtigung der Vorschriften des besonderen Artenschutzes (§ 44 BNatSchG)
sind im Rahmen der Aufstellung der Bauleitplanung Aussagen zur Betroffenheit beson-
ders und streng geschutzter Arten bei Realisierung der Planung erforderlich.

Da ein Eingriff nur innerhalb der Flachen mit intensiver landwirtschaftlicher Nutzung ohne
besonders wertvolle natlrliche Strukturen erfolgt, liegen keine glinstigen Habitatbedingun-
gen fur artenschutzrechtlich relevante geschitzte Arten und Lebensgemeinschaften vor.

Auch Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder sonstige gefahrdete Arten
wurden im Rahmen der Bestandserfassung innerhalb des Anderungsbereiches (vgl. er-
ganzenden Aussagen hierzu im Umweltbericht) nicht vorgefunden.

Aufgrund der gegenwartigen Nutzung bestehen bereits erhebliche Beeintrachtigungen im
Vorhabengebiet, so dass kein Verdacht auf einen besonderen Untersuchungsbedarf fur
streng oder besonders geschitzte Arten vorliegt.

Im Ergebnis der Betrachtung potenziell betroffener, besonders oder streng geschutzter
Arten kann davon ausgegangen werden, dass bei Umsetzung der Bauleitplanung und Be-
achtung der im Umweltbericht benannten Vermeidungsmaflnahmen die Verbotstatbe-
stdnde des §44 BNatSchG zum Artenschutz nicht berthrt werden.

Denkmalschutz/ Kultur- und Sachgiiter

Aufgrund &lterer Fundmeldungen ist im Anderungsgebiet mit Bodenfunden (Bodendenk-
male) zu rechnen. In der verbindlichen Bauleitplanung sind hierzu entsprechende Fest-
setzungen zu treffen.



BEGRUNDUNG Samtgemeinde Sittensen, 58. Anderung des Fléachennutzungsplanes

In Abstimmung mit der der unteren Denkmalschutzbehérde werden vor Beginn von Er-
schlieRungsarbeiten Suchschnitte angelegt, um zu Uberprifen, in welchem Male archa-
ologische Bodendenkmale betroffen sind. Das weitere Vorgehen wird nach Vorliegen die-
ser Erkenntnisse bestimmt.

Baudenkmaler oder sonstige Kultur- und Sachgiiter sind fiir den Anderungsbereich nicht
bekannt.

Altlasten- und Kampfmittelverdacht

Es gibt derzeit keine Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten inner-
halb des Anderungsbereiches. Gleiches gilt fir Kampfmittel. Auch hier sind bislang keine
Vorkommen im Anderungsbereich oder dessen naherer Umgebung bekannt.

Zur Gefahrenforschung wurde fiir das Bebauungsplangebiet eine Kampfmittelabfrage mit
Luftbildauswertung beauftragt. Mit den ErschlieBungsarbeiten darf erst nach Vorlage der
Ergebnisse begonnen werden.

Planungsalternativen
Im Vorfeld der Planung erfolgte eine Untersuchung alternativer Flachenstandorte.

In Sittensen gibt es derzeit 4 Kindergartenstandorte. Am Heidornweg im Nordosten Sit-
tensens liegt die Kindertagesstatte ,Himmelszelt“. Die Kindertagesstatte ,Unterm Regen-
bogen“ liegt an der Ostlandstral®e am westlichen Rand der Ortslage und zentral in der
Ortsmitte liegt an der Drosselgasse die Kindertagesstatte ,Villa Kunterbunt®.

Im Sudwesten der Ortslage befindet sich die Kindertagesstatte an der Stralle ,Wester-
berg". Es handelt sich hierbei um einen Interimsstandort auf den ehemaligen Flachen des
Bauhofes Sittensen. Mit der Schaffung eines neuen Kindergartens an geeignetem Stand-
ort soll dieses Provisorium aufgehoben werden.

Die Ortslage Sittensens ist durch die Gemarkungsgrenzen zu Tiste im Osten und Hamer-
sen im Suden hinsichtlich der Entwicklungsmdglichkeiten eingeschrankt. Die unmittelbar
an die Autobahn 1 grenzenden Flachen sind einer gewerblichen Nutzung vorbehalten. Der
Bereich der Oste-Niederung ist von Bebauung freizuhalten. Verfiigbare Flachen im Nord-
westen der Ortslage sind dem bestehenden Schul- und Sportstandortes zugeordnet.

Nordliche der Bahn gibt es eine Flache im Besitz der Gemeinde, die eine ausreichende
Grolie aufweist, von drei Seiten erschlossen ist und prinzipiell fir die Errichtung eines
Kindergartens geeignet ist. Aufgrund der Nahe zum bestehenden Kindergarten Heidorn-
weg und der Nahe zur Bahnstrecke wurde dieser Standort allerdings nicht weiter favori-
siert. Sdlich der Bahn befinden sich iber die Hamburger Stralie erschlossen einige pri-
vate noch nicht bebaute Flachen. Neben der fehlenden Verfligbarkeit wird hier die einge-
schrankte ErschlieBungsmoglichkeit Giber die Schmalseite der Grundstlicke entlang einer
vielbefahrenen Stralle mit gegenlberliegender gewerblicher Nutzung als nur wenig ge-
eignet fur eine Kindergartenstandort angesehen.

Es gibt weitere Grunflachen im Gemeindegebiet, die als solche erhalten werden sollen
oder explizit Ausgleichserfordernissen dienen. Im Westen Sittensens wird in geringem
Umfang eine Wohnentwicklung betrieben. Angrenzende Flachen sollen Gewerblichen
Nutzungen vorbehalten bleiben. Im Westen Sittensens wurde aktuell das Neubaugebiet
»Zum kleinen Felde* entwickelt. Hier sind bereits alle Flachen verauliert. Eine Erweiterung
des Wohngebietes ist perspektivisch vorgesehen. Die Flachen sind aber nicht im Eigen-
tum der Gemeinde. Zunachst soll sich daher an dieser Stelle erst ein Bestand etablieren,
bevor Planungsbestrebungen weitergefihrt werden.
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Im Ubrigen befinden sich dieser Bereiche unweit des Kindergarten Ostlandstrale. Es wiir-
den bei dieser Standortwahl zwei Einrichtungen nahe beieinander liegen.

Der bestehende Standort ,Westerberg" dient als kurzfristige Zwischenlésung, bis ein ge-
eigneterer Standort gefunden ist. Er ist zu klein fir die geplante Einrichtung und kann
zudem nicht gleichzeitig genutzt und neu bebaut werden.

Gewahlt wurde schlielYlich der Standort ,Zum Fahnenholz®. Die Flache liegt im Stiden der
Gemeinde, in dem sich, mit Ausnahme des Interimsstandortes, derzeit kein Kindergarten
befindet. Im Umfeld befinden sich Neubaugebiete als auch altere Bestandswohngebiete.
Aufgrund des sich abzeichnenden Generationenwechsel im Bestand ist von einer kurz-
fristig stark zunehmenden Zahl an Kindergartenkindern auszugehen. Die ErschlieRung ist
gesichert und die Flache ist auf sehr kurzem Wege von der Ortsdurchfahrt Scheeleler
Stralte zu erreichen. Der zusatzlich erzeugte Verkehr wird dadurch raumlich begrenzt. Die
Stralte ,Zum Fahnenholz* ist zudem bereits Tempo-30-Zone.

Die Anbindung des Kindergartens kann sicher lber eine separate Zuwegung gefiihrt wer-
den. Das Plangebiet ist ausreichend grof3 und bietet Spielraum, den Kindergartenstandort
mit Abstand zur Bestandsbebauung zu platzieren so dass Beeintrachtigungen der Anwoh-
ner soweit wie moglich reduziert werden kénnen. Darlber hinaus bietet der Standort wei-
teres Potenzial fUr die ebenfalls erforderliche wohnbauliche Entwicklung Sittensens. Damit
ist der Flache aus stadtebaulicher Sicht der Vorrang zu geben. Da zudem aus naturschutz-
fachlicher Sicht keine Schutzgebiete oder besonders schiitzenswerte Strukturen von Na-
tur- und Landschaft von der Planung betroffen sind, wurde die Bauleitplanung eingeleitet.

Aussagen zur Eingriffsregelung

Detaillierte Angaben zum Umfang der Eingriffe sowie zum Ausgleich kénnen auf der
Ebene der Flachennutzungsplanung nicht gemacht werden, da dieser nur einen relativ
unscharfen Rahmen fiir die Bebauungsplanung vorgibt. Parallel zu dieser Anderung des
Flachennutzungsplans wird ein Bebauungsplan aufgestellt, in dem verbindliche Festset-
zungen getroffen werden. Hier wird die Eingriffsregelung gebundelt und mit der erforderli-
chen Detaillierung und Verbindlichkeit auf der Ebene des Bebauungsplans abgearbeitet
und konkrete MaRnahmen gesichert.

Zusammenfassend lasst sich folgendes feststellen:

Die Gemeinde Sittensen (berplant mit dem dieser 58. Anderung des Flachennutzungs-
planes eine etwa 3,9 ha grole Flache. Wertvolle Bereiche fiir Tiere und Pflanzen werden
durch die Planung nicht in Anspruch genommen. Der Anderungsbereich wird bislang land-
wirtschaftlich als Acker genutzt.

Durch die Planung kommt es zu Beeintrachtigungen des Ortsbildes sowie zu einem er-
heblichen Eingriff in das Schutzgut Boden.

Als Ausgleich fir die Beeintrachtigung des Ortsbildes werden zur freien Landschaft auf
einer Breite von 5 m standortgerechte Geholze angepflanzt, die zukiinftig den neuen Orts-
rand bilden. Aufgrund der Kleinmalstablichkeit und der fehlenden Parzellenscharfe des
Flachennutzungsplanes erfolgt die Festsetzung im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung.

Die ErsatzmalRinahmen flir die zu erwartende Flachenversiegelung und die erhebliche Be-
eintrachtigung des Schutzgutes Boden soll auf zwei externen, in der Summe 0,93 ha gro-
Ren, Kompensationsflachen, erfolgen.

Der Ausgleich erfolgt zum einen in der Gemarkung Sittensen, Flur 4, Flurstick 7/1 durch
Anpflanzungen auf einer derzeit als Lagerplatz genutzten Flache.

11



BEGRUNDUNG Samtgemeinde Sittensen, 58. Anderung des Fléachennutzungsplanes

Eine weitere ErsatzmalRnahme fir die Flachenversiegelung soll auf einer Flache der
Samtgemeinde Sittensen in der Gemeinde Wohnste, Flur 6, Flurstiick 15/3 ebenfalls in
Form von Anpflanzungen durchgefihrt werden.

Detailliertere Angaben zu den Ausgleichsmalinahmen sind dem Umweltbericht und der
Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 56 ,Zum Fahnenholz® zu entnehmen.

5 Flachenangaben

Bestand Flachennutzungsplan Flache Planung Flache
Flache fir die Landwirtschaft ca. 39.162 m? Wohnbauflache ca. 34.141 m?
Flache fir den Gemeinbedarf 5.020 m?

Die Planung wurde im Einvernehmen mit der Gemeinde Sittensen und der Samtgemeinde
Sittensen durch das Buro MOR GbR Rotenburg ausgearbeitet.
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