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PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) und der 8§88 58 und 98 des
Niederséchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der
Samtgemeinde Sittensen diese 43. Anderung des Flachennutzungsplanes, bestehend aus
der Planzeichnung (1 Blatt), beschlossen.

Sittensen, den 27.03.2014

gez. Tiemann
(Tiemann)
Samtgemeindeblrgermeister



VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Rat der Samtgemeinde Sittensen hat in seiner Sitzung am 18.06.2013 die
Aufstellung der 43. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gem. 8 2 (1) BauGB vom 23.12.2013 bis 12.02.2014
ortsublich bekannt gemacht worden.

Sittensen, den 04.04.2014

gez. Tiemann
(Tiemann)
Samtgemeindeblrgermeister

2. Kartengrundlage: Liegenschaftskarte 1:1000
Malistab: verkleinert auf 1:5000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

2011 Q LGLN

Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung
Niedersachsen, Regionaldirektion Verden

3. Der Entwurf der 43. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde ausgearbeitet von
der

Planungsgemeinschaft Nord GmbH

GroRe Stralle 49

27356 Rotenburg (Wimme)

Telefon 04261/92930 Fax 04261 /929390
E-Mail info@pgn-architekten.de

Rotenburg (Wimme), den 03.04.2014

gez. Diercks
(R. Diercks)
Planverfasser




4. Der Rat der Samtgemeinde Sittensen hat in seiner Sitzung am 19.12.2013 dem
Entwurf der 43. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Begriindung zugestimmt
und seine 6ffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Offentlichen Auslegung wurden vom 23.12.2013 bis 12.02.2014
ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 43. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Begriindung haben
vom 10.01.2014 bis zum 11.02.2014 gem. § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.

Sittensen, den 04.04.2014

gez. Tiemann
(Tiemann)
Samtgemeindeblrgermeister

5. Der Samtgemeindeausschuss der Samtgemeinde Sittensen hat in seiner Sitzun

. . dem geénderten Entwurf der 43. Anderung des FlachennutzupesSplanes
und der Begrundung zugestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung pait Einschrén-
kung gem. § 4a (3) BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am-"................... ortsublich
bekannt gemacht.

Der Entwurf der 43. Anderung des Flachepnttzungsplanes und der Begriindung haben
vom ......oeeeeeeeenn bis zum LT gem. 8§ 3 (2) BauGB offentlich ausge-
legen.

Sittensen, den ......... ...

(Tiemann)
tgemeindeblrgermeister




6. Der Rat der Samtgemeinde Sittensen hat nach Priifung der Stellungnahmen gem. § 3
(2) BauGB die 43. Anderung des Flachennutzungsplanes nebst Begriindung in seiner
Sitzung am 27.03.2014 beschlossen.

Sittensen, den 04.04.2014

gez. Tiemann

(Tiemann)
Samtgemeindeblirgermeister

7. Die 43. Anderung des Flachennutzungsplanes ist mit Verfugung (Az.: 63 Rotenburg
(Wimme)-61 7260/165) vom heutigen Tage gemaR § 6 BauGB genehmigt.

Rotenburg (Wiimme), den 01.07.2014................. Landkreis Rotenburg (Wimme)
Der Landrat
Im Auftrage
gez. Schroder

8. Der Rat der Samtgemeinde Sittensen ist den in der Genehmigungsverfiigung vom
creeneeneeneeee (AZ e 0) AUTgefUINIten Auflagen/
MalRgaben/Ausnahmen in seiner Sitzung am .................. beigetreten.

Die 43. Anderung des Flachennutzungsplanes hat zuvor wegen der Auflagen/MaBgaben
VoM .................. biszum .................. 6ffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am .................. ortsiiblich
bekannt gemacht.

Sittensen, den ....................

(Tiemann)
Samtgemeindeblrgermeister




9. Die Erteilung der Genehmigung der 43. Anderung des Flachennutzungsplanes ist
gem. § 6 (5) BauGB am 15.07.2014 bekannt gemacht worden. Die 43. Anderung des
Flachennutzungsplanes ist damit am 15.07.2014 wirksam geworden.

Sittensen, den 17.07.2014

gez. Tiemann

(Tiemann)
Samtgemeindeblirgermeister

10. Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden der 43. Anderung des Flachennut-
zungsplanes sind eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustan-
dekommen der 43. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie Mangel des Abwa-
gungsvorgangs nicht geltend gemacht worden.

Sittensen, den ....................

(Tiemann)
Samtgemeindeblrgermeister
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BEGRUNDUNG ZUR 43. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
DER SAMTGEMEINDE SITTENSEN
1. Vorbemerkungen

Die Gemeinde Kalbe beabsichtigt einen Bebauungsplan fur eine zuklnftige
Wohnbebauung aufzustellen, um eine bedarfsgerechte Wohnbauentwicklung
vorzunehmen. Der Standort des geplanten Gebietes befindet sich im Aul3enbereich, so
dass neben der verbindlichen Bauleitplanung auch eine Anderung des
Flachennutzungsplanes durchzufiihren ist.

Die Samtgemeinde will diese geplante Entwicklung unterstitzen und die
planungsrechtlichen Grundlagen fir die Bauleitplanung schaffen. Vorbereitend wird
hierflr die 43. Anderung des Flachennutzungsplanes aufgestellt.

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung ist in der Planzeichnung ge-
kennzeichnet. Ein Ubersichtsplan und die Planzeichnung der 43. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes sind dieser Begriindung vorangestellt.

Parallel zur Aufstellung der 43. Flachennutzungsplananderung stellt die Gemeinde
Kalbe den Bebauungsplan Nr. 6 ,Deepenhorn“ auf, um durch die verbindliche
Bauleitplanung die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Wohnbauentwicklung
zu schaffen.

2. Grundlagen
2.1 Uberdrtliche Planung und Raumordnung

Landes-Raumordnungsprogramm

Die Samtgemeinde Sittensen ist dem landlichen Raum zugeordnet. Gemal dem Landes-
Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2008 sollen die landlichen Regionen als
Raume mit eigenem Profil erhalten und so weiterentwickelt werden, dass sie zur Inno-
vationsfahigkeit und internationalen Wettbewerbsfahigkeit der niedersdchsischen
Wirtschaft dauerhaft einen wesentlichen Beitrag leisten kénnen. Darlber hinaus sind
vorrangig solche MaBnahmen durchzufuhren, die den Kommunen eine eigenstandige
Entwicklung erméglichen und die besonderen Standortvorteile fir das Wohnen und die
Wirtschaft nutzen. Insbesondere sollen kleinen und mittleren Unternehmen ein
geeignetes Umfeld geboten, die Produktions- und Arbeitsbedingungen in der Land- und
Forstwirtschaft verbessert und der Wettbewerbsfahigkeit gestarkt, die Auswirkungen
des demografischen Wandels fir die Dorfer abgeschwacht, die soziale und kulturelle
Infrastruktur gesichert und weiterentwickelt sowie die Umwelt und die Landschaft
erhalten und verbessert werden. Raumstrukturelle MalRnahmen sollen dazu beitragen,
geschlechtsspezifische Nachteile abzubauen.

Die beabsichtigte Ausweisung einer Wohnbauflache ist mit den Zielen des Landes-
Raumordnungsprogramms vereinbar.



Regionales Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Rotenburg (Wimme)

Im Regionalen Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Rotenburg (Wimme) 2005
ist Sittensen als Grundzentrum ausgewiesen. Grundzentren sollen fur den Planungsraum
zentrale Einrichtungen zur Deckung des allgemeinen taglichen Bedarfs bereitstellen.
Ebenso sollen sie ein ausreichendes Angebot fiir die Sicherung und Schaffung von
Wohn- und Arbeitsstatten bereitstellen. Fur die Gemeinde Wohnste ist die bauliche
Entwicklung im Rahmen der Eigenentwicklung vorgesehen.

Die im Regionalen Raumordnungsprogramm genannten Ziele zur Entwicklung der
raumlichen Struktur des Landkreises nennen insbesondere auch die nachhaltige
Verbesserung der Lebens- und Arbeitsbedingungen, um einen Anreiz zur Ansiedelung
und zum Verbleib der Bevoélkerung in diesem Raum zu schaffen bzw. einer
Abwanderung vor allem der Erwerbstatigen entgegenzuwirken. Dabei sind die Stand-
ortvorteile des Landkreises Rotenburg (Wimme) voll auszuschépfen und, angesichts
des allgemeinen Riickganges von gewerblichen Neuansiedlungen, das vorhandene
Entwicklungspotenzial besonders zu fordern. Die fiir die zentralen Orte festgelegten
Ziele sind hierbei zu berlcksichtigen und die speziellen Entwicklungspotentiale des
Planungsraumes zu nutzen und zu fordern.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Rotenburg (Wimme) 2005 ist
der Gemeinde Kalbe keine zentralortliche Funktion zugeordnet. Siedlungsmanahmen
dieser Gemeinden vollziehen sich in der Regel im Rahmen der oOrtlichen Eigenent-
wicklung.

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes werden diese Ziele der Raumordnung
beriicksichtigt und umgesetzt, da die GréRRe des Plandanderungsgebietes und der daraus
resultierende Einwohnerzuwachs der Eigenentwicklung des Ortes angemessen ist.
Somit entspricht die beabsichtigte Flachennutzungsplananderung den Zielen des
Regionalen Raumordnungsprogramms.

2.2 Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes

Der wirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Sittensen stellt im Geltungs-
bereich der 43. Anderung des Flachennutzungsplanes Flachen fiir die Landwirtschaft
dar.

3. Lage und Nutzung des Anderungsbereiches sowie angrenzende Nutzungen

Das Plananderungsgebiet umfasst eine Flache in der Gemeinde Kalbe, nordwestlich der
GemeindestraRe ,,Deepenhorn® (siehe Abbildung 1).

Die Grol3e der im Planénderungsgebiet gelegenen Flache betragt ca. 2,05 ha.
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Das Plananderungsgebiet liegt im Sudosten von Kalbe, zwischen der Gemeindestralie
»,Deepenhorn®“ und der BahnhofstraBe. Im (berplanten Bereich befinden sich
landwirtschaftliche Flachen und eine ehem. Hofstelle. Nordostlich und westlich befindet
sich eine aufgelockerte Wohnbebauung. Nordlich liegt eine gemischte Nutzung aus
Wohnen und Gewerbe an. Ansonsten grenzen landwirtschaftlich bewirtschaftete
Flachen an.

4, Ziele, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Plananderung
4.1 Stadtebauliche Zielsetzung

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes soll eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung angestrebt und die planungsrechtlichen Grundlagen fir eine
bedarfsgerechte Wohnbauentwicklung geschaffen werden. Hier sollen Wohn-
baugrundstiicke im Rahmen der Eigenentwicklung der Gemeinde Kalbe angeboten
werden. Kalbe gehort gemall dem RROP 2005 fir den Landkreis Rotenburg zu den
Orten, in denen sich Planung und Entwicklung von Siedlungsmanahmen im Rahmen
der Eigenentwicklung vollziehen soll.

Die letzte Wohnbauentwicklung fand in Kalbe im Bereich ,Lohfeld* statt
(Bebauungsplan Nr. 5, im Jahr 2004 rechtsverbindlich geworden). Hier sind nur noch
wenige Wohnbaugrundstiicke vorhanden. Entsprechend dieser Wohnbauentwicklung
hat sich die Einwohnerzahl in den letzten Jahren in Kalbe bei ca. 570 Einwohner
eingependelt. Da somit in Kalbe Uber einen l&ngeren Zeitraum Kkeine
Wohnbaugrundstiicke mehr zur Verfligung standen, ist hier ein Bedarf im Rahmen der
Eigenentwicklung entstanden. Die Gemeinde plant schon seit langerem, die Flachen im
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Plananderungsgebiet, im Anschluss an das nordlich angrenzende Wohngebiet, zu
erwerben und zu vermarkten. Die Flachen stehen jetzt zur Verfigung, da der im
Sldosten des Plandnderungsgebietes vorhandene ehem. landwirtschaftliche Betrieb
seine Nutzung aufgegeben hat. Weiterhin bestehen ausreichende Abstédnde zu einem
gewerblichen Betrieb an der Bahnhofstral3e.

Die Gemeinde wird diese Flachen erwerben und als kommunales Bauland anbieten.

Mit der Aufstellung der Bauleitplédne verfolgt die Samtgemeinde Sittensen bzw. die
Gemeinde Kalbe das Ziel, hier die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung zu schaffen und auch den Grundsatz mit dem
sparsamen Umgang mit Grund und Boden zu bericksichtigen. Da die unbebauten
Flachen in Kalbe planungsrechtlich im AuRenbereich liegen, ist dieses nur tber die
Aufstellung eines Bebauungsplanes moglich. Somit ist die Aufstellung der Bauleitplane
erforderlich und liegt in der Planungshoheit der Gemeinde.

Die Gemeinde konnte hier landwirtschaftlich genutzte Flachen einer ehem.
landwirtschaftlichen Betriebsstelle erwerben. Die freie Flache zwischen der
BahnhofstraRBe, der Stralle “Im Dorfe” und ,,Deepenhorn® ist pradestiniert fur eine
weitere Wohnbauentwicklung in Kalbe, zumal die Fléache bereits von drei Seiten von
Bebauung umgrenzt ist und die angrenzende Wohnbebauung fortgesetzt wird.

Ziel der Samtgemeinde bzw. Gemeinde ist es, mit der Anderung des
Flachennutzungsplanes und der nachfolgenden Aufstellung des Bebauungsplanes
kommunales Bauland anzubieten und somit gemal § 1 Abs. 5 BauGB die
verschiedenen Belange nach § 1 Abs. 6 BauGB in Einklang zu bringen. Hier wird den
Belangen der Wohnbedurfnisse, der Eigenentwicklung des Ortes und den
Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse VVorrang eingeraumt.

Der Anderungsbereich ist Teil einer angestrebten Wohnbauentwicklung im
beschriebenen Bereich zwischen der Bahnhofstralle, der Strale “Im Dorfe* und
»Deepenhorn®, der entsprechend des vorhandenen Bedarfs in Anspruch genommen
wird. Die Ubrigen Flachen werden weiterhin als landwirtschaftliche Nutzflachen
zwischengenutzt.

Die Samtgemeinde hat hierzu Baullicken untersucht bzw. die Verfugbarkeit bei der
Gemeinde nachgefragt. Es handelt sich z.T. um Fl&chen, die nach § 34 BauGB zu
beurteilen sind. In den gemischten Bauflachen entlang der Bahnhofstrale und 6stlich
der StralBe ,,Deepenhorn sind einige Baugrundstiicke zu entwickeln, die aber den
Bedarf fur die Eigenentwicklung allein nicht decken.
Bauliicken:
- sudlich des Richtweges liegt eine landwirtschaftlich genutzte Flache in &hnlicher
Lage. Diese steht als kommunales Bauland aber nicht zur Verfugung,
- eine Fl&che noérdlich der Lindenstrale lalt nur eine einzeilige Bebauung zu und
grenzt an die freie Landschatft.
Fur beide Flachen wire ebenso wie im Anderungsbereich eine vorbereitende und
verbindliche Bauleitplanung erforderlich. Sie kommen daher fir die angestrebte
Wohnbauentwicklung nicht in Frage.

Alternativ kdmen nur Flachen in Ortsrandlage in Betracht:
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landwirtschaftliche Betriebe im Norden und Nordosten des Ortes und deren
Geruchsemissionen machen dort eine Entwicklung unmoglich. Ostlich der StraRe ,,Am
Sande“ scheitert eine Wohnbauentwicklung durch die Nahe zum Sportplatz (Sportlarm).

Im Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 5 ,,Lohfeld* befinden sich noch
funf freie Grundstiicke; eins davon wurde kurzlich verkauft. Ein Grundstiick befindet
sich im Besitz der Gemeinde und ein weiteres wird privat angeboten. Zwei weitere
befinden sich im Eigentum der Klosterkammer. Diese werden aber nur (ber
Erbbaurechte angeboten.

Fazit:

Fir die Eigenentwicklung von Kalbe und die oben beschriebene geplante
Wohnbauentwicklung sind die Flachen im gewdhlten Anderungsbereich ohne
stadtebaulich sinnvolle Alternative.

Der Bereich nordwestlich des Anderungsbereiches in Richtung BahnhofstraRe ist durch
eine unterschiedliche Nutzung aus landwirtschaftlichen Betriebsstellen, Gewerbe und
dem Wohnen entsprechend eines Dorfgebietes geprédgt Diese Bereiche sind
entsprechend  ihrer  Nutzung als gemischte Bauflache im  wirksamen
Flachennutzungsplan dargestellt. Da zwischen dieser gemischten Bauflache und dem
neuen Anderungsbereich eine Flache liegt, die der Gemeinde nicht gehort, sondern sich
im Eigentum der Anlieger an der Bahnhofstralle befindet, wird diese Flache ebenfalls
als gemischte Baufl4che dargestellt.

Eine alternative Darstellung als Flache flr die Landwirtschaft, als Grinflache oder
Wohnbaufl&che ist fur die nachfolgenden Planungsebenen nicht realistisch, da das
Planungsziel nicht umsetzbar wére.

Bei zukunftigen Bauanfragen sind im Baugenehmigungsverfahren Regelungen zu
treffen, die einerseits eine gewerbliche Nutzung auf den rickwaértigen Flachen
einschrankt zulassen und andererseits dem Schutzbediirfnis der geplanten bzw. dann
vorhandenen Wohnbebauung Gentige tun. Die Orientierungswerte der DIN 18005 und
der TA Léarm sind zu beachten.

4.2 Kunftige Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung werden die Flachen im Geltungsbereich
der 43. Flachennutzungsplananderung als Wohnbaufldche und in einem Kleinen
Teilbereich als gemischte Bauflache dargestellt.

4.3 Immissionsschutz

Durch die vorgesehene Wohnnutzung sind keine Beeintrachtigungen der Umgebung zu
erwarten. Ebenso sind von der umliegenden dérflichen Nutzung keine unzumutbaren
Auswirkungen auf die geplante Wohnnutzung anzunehmen.

Der im Sudosten des Planénderungsgebietes vorhandene ehem. landwirtschaftliche
Betrieb hat seine Nutzung aufgegeben und wird zum Wohnen genutzt.
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Der néchstgelegene landwirtschaftliche Betrieb liegt nordwestlich an der
BahnhofstraBe. Dieser Betrieb hat seine Sauenhaltung bereits vor Jahren an den
Ortsrand verlegt. Bei einer zugelassenen Wohnbebauung sudlich dieses Betriebes an der
BahnhofsstraBe hat der Betrieb grundbuchrechtlich zugesichert, dass er an diesem
Standort keine Sauenhaltung betreibt. Dieses erfolgte im Jahr 1999. Somit kann die
Gemeinde davon ausgehen, dass der Bestandsschutz verfallen ist. Die
Landwirtschaftskammer Niedersachsen hat im Jahr 2012 fiir diesen Betrieb eine
Geruchsimmissionsprognose vorgenommen. Als Ergebnis kann es nur in einem kleinen
Teilbereich im Nordwesten des Plangebietes zu geringfuigigen Uberschreitungen der
Immissionsrichtwerte  kommen. Ansonsten wird der Immissionsrichtwert der
Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) Niedersachsen von 10 % der Jahresstunden
eingehalten bzw. deutlich unterschritten.

Ein weiterer Betrieb befindet sich weiter westlich im Ortskern und zwei Betriebe liegen
in grolRerem Abstand ndrdlich und norddstlich des Plangebietes (s.0.). Diese missen
bereits heute auf umliegende Wohnnutzung Ricksicht nehmen bzw. liegen auBerhalb
der Hauptwindrichtung, so dass aufgrund der Lage und der Entfernung beléstigende
Geruchsimmissionen im Plangebiet nicht zu erwarten sind.

Fur die umliegende Nutzung wurde ein schalltechnisches Gutachten erstellt (T+H
Ingenieure vom 22.10.2013). Dabei wird ein Immissionsrichtwert fir das geplante
allgemeine Wohngebiet von 55 dB(A) tagsiber und 40 dB(A) nachts zugrunde gelegt.
Vom Metallbaubetrieb an der Bahnhofstrale werden die Betriebsaktivitaten direkt
nordwestlich des Plangebietes betrachtet. In der Nachtzeit findet kein Betrieb statt. Flr
den Tagesbetrieb werden zwei Nutzungsvarianten betrachtet, da der Betreiber auch
einen Produktionsbetrieb in der angrenzenden Halle durchfuhren will. Die
Geréduschemissionen des landwirtschaftlichen Betriebes an der BahnhofstraRe sind
ebenfalls in die Berechnung eingeflossen.

Bei der Variante 1 (derzeitiger Lagerbetrieb in der Halle) werden die
Immissionsrichtwerte tagstber leicht unterschritten.

Bei der zweiten Variante (Produktionsbetrieb in der Halle und eine nichtstérende
Nutzung auf der sudostlich der Halle gelegenen Freifliche) wird der
Immissionsrichtwert tagstber ausgeschopft. Bei Einhaltung des
Spitzenschallleistungspegels und des geforderten Mindestabstandes von 10 m zur
Baugrenze im geplanten allgemeinen Wohngebiet st dort tagsiiber keine
Uberschreitung des Spitzenpegelkriteriums zu erwarten.

Sofern in der Halle hohere Schallemissionen erzeugt werden, ist eine Ertlichtigung der
AuRenbauteile der Halle (zusatzliche Schallisolierung) erforderlich. Sollten zusatzlichen
Aktivitaten auf der sudostlich der Halle gelegenen Freiflache erfolgen, zieht dies
weitere Schallschutzmalinahmen (z.B. eine Schallschutzwand) nach sich.

Detaillierte SchallschutzmaBnahmen sind im nachfolgenden Bebauungsplan Nr. 6
»Deepenhorn® der Gemeinde Kalbe festzulegen.
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4.4 Belange von Natur, Landschaft und Klima

Der uberplante Bereich unterliegt zum groBten Teil einer ackerbaulichen Nutzung. Im
Slden befinden sich eine kleine artenarme Weideflache und ein Einzelgehoft. Der
uberplante Bereich liegt in einem Landschaftsraum, der fur Natur und Landschaft von
geringer Bedeutung ist. Umliegend sind weitere ackerbauliche Flachen und im Suden an
das Plandnderungsgebiet angrenzend eine Grunlandflache vorzufinden. Das
Plananderungsgebiet liegt in einem Bereich der bereits durch Bebauung stark
vorbelastet ist, sodass AnpflanzungsmalBnahmen zur freien Landschaft nicht
erforderlich sind. Mit der Versiegelung und Uberbauung von Boden ergeben sich
unvermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Boden und Wasser.
Diese sind jedoch ausgleichbar. Die KompensationsmaBnahmen werden im
nachfolgenden Bebauungsplan Nr. 6 der Gemeinde Kalbe mit der UNB abgestimmt.

Im Zuge der Erweiterung der Wohnbebauung werden Fl&chen versiegelt. Die
umliegenden landwirtschaftlichen Nutzflachen sorgen jedoch weiterhin fir einen
Luftaustausch, so dass leichte Temperaturerh6hungen ausgeglichen werden. Durch die
Erweiterung der Wohnbebauung ergeben sich daher keine wesentlichen zusétzlichen
Belastungen fur das Klima.

Artenschutz:

Die artenschutzrechtliche Priifung des Gebietes kommt zu dem Ergebnis, dass Vorkom-
men von streng geschutzten Arten im Gebiet nicht auszuschlieRRen, jedoch aufgrund der
vorhandenen Vorbelastungen nicht zu erwarten sind. Artenschutzrechtliche
Verbotstatbestdnde werden somit nicht prognostiziert. Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und Européische VVogelschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Besonderer Artenschutz Pflanzen

Im Rahmen der vorgenommenen Biotoptypenkartierung wurde das Arteninventar
vegetationskundlich begutachtet. Dabei wurden keine artenschutzrechtlich relevanten
Pflanzenarten innerhalb des Plandnderungsgebietes festgestellt.

Besonderer Artenschutz Tiere

Sdugetiere
In dem Plandnderungsgebiet sind keine besonders- bzw. geschiitzten Sdugetierarten

(Fledermausarten) anzutreffen, da das Plandnderungsgebiet keinen geeigneten
Lebensraum darstellt. Des Weiteren befinden sich umliegend keine &lteren Gehdlze die
als Habitat geeignet erscheinen. In dem vorhandenen Gebdudebestand ist ein
Fledermausvorkommen jedoch nicht ganzlich auszuschlief3en. Die
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande sind im Rahmen der Genehmigungsplanung
zu beachten. Eine relevante Beeintrdchtigung geschitzter Saugetierarten kann durch das
geplante Vorhaben jedoch mit hinreichender Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen
werden.

Vogel
Alle heimischen Brutvogelarten gelten als besonders geschiitzt. Die vorhandenen

Vegetations- und Nutzungsstrukturen im Planédnderungsgebiet sind flr europdische
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Vogelarten als Brut-, Nahrungs- und Ruhehabitat nicht geeignet. Im
Plananderungsgebiet sind keine Gehdlze vorhanden, die als Brutplatz in Frage kommen
konnten. Die Ackerflache selbst ist durch hohe Storeinfliisse und Nutzungsintensitat
stark beeintréchtigt, sodass eine Beeintrachtigung potenzieller Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten mit der Aufstellung des Bebauungsplanes nicht zu erwarten ist.

Somit kann eine relevante Beeintrdchtigung geschutzter VVogelarten durch das geplante
Vorhaben mit hinreichender Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden.

Amphibien & Reptilien und weitere geschiitzte Arten

Im Plandnderungsgebiet kommen keine Gewaésser vor und geeignete Laichgewésser
sind im Umfeld des Gberplanten Bereichs nicht vorhanden. Von der Umsetzung des
Bebauungsplanes sind Amphibienpopulationen nicht in ihrem Bestand geféhrdet, sodass
relevante Beeintrachtigungen geschitzter Amphibien durch das geplante Vorhaben
nicht zu erwarten sind.

Ein Vorkommen weiterer artenschutzrelevanter Arten (Reptilien, Heuschrecken,
Insekten, etc.) sind aufgrund der vorhandenen Habitatstrukturen nicht zu erwarten.

Fazit

Die artenschutzrechtliche Prifung hat ergeben, dass mit der Umsetzung der Planung
Zugriffsverbote des 8 44 BNatSchG (durch zeitliche Vermeidungs- und
Minimierungsmalinahmen) nicht zu erwarten sind. Die artenschutzrechtlichen Verbote
sind bei Umsetzung der Planung zu beachten.

Hinweis:

Alle zukiinftigen Auswirkungen der Planung auf Arten und natiirliche Lebensrdume im Sinne des §19
Abs. 2 und 3 BNatSchG sind auf Grundlage der durchgefilhrten Erfassungen nicht sicher
prognostizierbar. Es konnen nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des
glinstigen Erhaltungszustandes der genannten Arten oder Lebensrdume verursacht werden, deren
Vorkommen im Einwirkungsbereich der Planung nicht bekannt ist oder die sich kinftig im
Einwirkungsbereich der Planung ansiedeln bzw. entwickeln. Eine vollstandige Freistellung nachteiliger
Auswirkungen gemaBR 819 Abs. 1 BNatSchG kann deshalb planerisch und gutachterlich nicht
gewahrleistet werden.

4.5 Verkehr

Die &uRere verkehrliche ErschlieBung erfolgt Gber die Gemeindestral3e ,,Deepenhorn®.
Die verkehrliche ErschlieBung des Plandnderungsgebietes erfolgt Uber eine neu
anzulegende Planstral3e. Diese wird hinter dem Wendeplatz nach Slidwesten verlangert,
um bei der spateren Erweiterung des Wohngebietes an diese ErschlieBungsstrale
anschlie’en zu kdnnen.

4.6 Ver- und Entsorgung

e Wasser- und Loschwasserversorgung

Die Wasser- und Loschwasserversorgung erfolgt durch den Wasserversorgungsverband
Bremervorde.
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e Abwasserbeseitigung

Die Grundsticke im Planénderungsgebiet werden wie umliegend durch eine
entsprechende Erweiterung des Kanalnetzes an den Mischwasserkanal angeschlossen.
Die Abwasser werden zu Klarteichen sudostlich des Ortes geleitet.

Das Oberflachenwasser der Verkehrsflachen und das Oberflachenwasser der
Baugrundstiicke werden ebenfalls Giber den Mischwasserkanal abgeleitet.

e Strom- und Gasversorgung
Die Strom- und Gasversorgung erfolgt durch die EWE Netz GmbH.

¢ Abfallentsorgung
Die Millbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Rotenburg (Wimme).

5. Umweltbericht gemal} § 2a BauGB

Die Umweltpriufung wird fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 a-i
und § 1 a BauGB durchgefihrt, indem die voraussichtlich erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt und bewertet werden. Im Umweltbericht sind die aufgrund der Um-
weltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umwelt-
schutzes darzulegen.

5.1 Inhalt und Ziele der Planédnderung

Die Gemeinde Kalbe beabsichtigt einen Bebauungsplan Nr. 6 ,,Deepenhorn® fir eine
Wohnbebauung aufzustellen, um eine bedarfsgerechte Wohnbauentwicklung
vorzunehmen. Der Standort des geplanten Gebietes befindet sich im Auf3enbereich, so
dass neben der verbindlichen Bauleitplanung auch eine Anderung des
Flachennutzungsplanes durchzuflhren ist.

Die Samtgemeinde will diese geplante Entwicklung unterstitzen und die
planungsrechtlichen Grundlagen fir die Bauleitplanung schaffen. VVorbereitend wird
hierfiir die 43. Anderung des Flachennutzungsplanes aufgestellt.

Beziglich der verfolgten stadtebaulichen Ziele des Bebauungsplanes wird auf Punkt 3.1
der Begrundung verwiesen.

5.2 Rechtliche Rahmenbedingungen sowie umweltschutz- und planungsrele-
vante Fachgesetze und Fachplane

Fur die Erarbeitung des Umweltberichts sind, auf das VVorhaben bezogen, neben den
Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) folgende Rechtsvorschriften und Fachpléne
relevant:

= Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),
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= Niedersdchsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNat-
SchG),

= Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Rotenburg Wiimme (2003)

= Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), DIN 18005

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) / Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz zum
Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)

Uber die in §1 BNatSchG allgemein formulierten Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege hinaus ist der 5. Abschnitt des Bundesnaturschutzgesetzes von Be-
deutung. In diesem Abschnitt werden Schutz und Pflege wildlebender Tier- und Pflan-
zenarten geregelt.

Darin nennt 837 BNatSchG die Aufgaben des Artenschutzes:

= den Schutz der Tiere und Pflanzen wild lebender Arten und ihrer Lebensgemeinschaften vor
Beeintrachtigungen durch den Menschen und die Gewahrleistung ihrer sonstigen
Lebensbedingungen,

= den Schutz der Lebensstétten und Biotope der wild lebenden Tier- und Pflanzenarten sowie

= die Wiederansiedlung von Tieren und Pflanzen verdrangter wildlebender Arten in geeigneten
Biotopen innerhalb ihres natiirlichen Verbreitungsgebietes.

Fur die besonders geschitzten Tier- und Pflanzenarten im Sinne von 8 7 Abs. 2 Nr. 13
und 14 BNatSchG trifft das Bundesnaturschutzgesetz in § 44 BNatSchG besondere
Regelungen. Der Schutz umfasst die wild lebenden Tiere und Pflanzen im 0.g. Sinne so-
wie auch die europdischen Vogelarten einschlieBlich ihrer Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten.

Die rechtlichen Grundlagen zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten sind in
den 88 38 (zum allgemeinen Arten-, Lebensstétten- und Biotopschutz), 39 (allgemeiner
Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen) und 44 (besonders geschitzte und bestimmte
andere Tier- und Pflanzenarten) des BNatSchG festgelegt. Danach ist es verboten, ohne
vernilnftigen Grund Lebensstéatten wild lebender Tier- und Pflanzenarten zu zerstdren
oder sonst erheblich zu beeintrachtigen oder wild lebende Tiere mutwillig zu
beunruhigen, zu fangen, zu verletzen oder zu toten.

Das NAGBNatSchG enthdlt einige Niedersachsen bezogene Abweichungen und
Erganzungen zum BNatSchG.

Landschaftsrahmenplan (LRP)

Der Landschaftsrahnmenplan trifft folgende Aussagen zum Plandnderungsgebiet:

Karte I: Arten und Lebensgemeinschaften

Das Planénderungsgebiet ist dem Siedlungsbereich zuzuordnen. Angrenzend im Stiden

befindet sich eine Grunlandflache die eingeschrénkt in ihrer Leistungsfahigkeit ist und
eine mittlere Bedeutung fir den Schutz von Arten und Lebensgemeinschaften hat.

Karte 1I: Landschaftserleben (Vielfalt, Eigenart und Schonheit)
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Dem Plané&nderungsgebiet ist keine Wertung auf das Landschaftsbild zugewiesen, da es
sich um Siedlung und Gewerbe handelt. Die im Suden angrenzende Griinlandflache ist
maRig eingeschrénkt und auf den Teilaspekt Ruhe eingeschrankt.

Karte Ill: Schutzgebiete und Schutzobjekte
Im LRP sind keine Schutzgebiete und Schutzobjekte innerhalb und auf3erhalb des
Plananderungsgebietes dargestellt.

Karte 1V: Anforderungen an Nutzungen von Natur und Landschaft

Das Plan&nderungsgebiet hat allgemeine Anforderungen an Siedlung, Industrie und
Gewerbe. Im Suden angrenzend an das Plandanderungsgebiet befindet sich eine Flache,
die den Erhalt und Verbesserung des Griinlandbereiches besitzt.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), DIN 18005

Zweck des Bundesimmissionsschutzgesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den
Boden, das Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachgtter vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen und, soweit es sich um genehmigungsbedirftige Anlagen
handelt, auch vor Gefahren, erheblichen Nachteilen und erheblichen Belastigungen, die
auf andere Weise herbeigefuihrt werden, zu schitzen und dem Entstehen schédlicher
Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

Die DIN 18005 und die TA Larm geben Richt- bzw. Orientierungswerte fir zulassige
Schallbelastungen vor, die bei der Planung beriicksichtigt werden.

Weitere Grundlagen fur die Ermittlung der Auswirkungen des geplanten
Vorhabens sind:
e Biotopkartierung im Jahre 2013 gemal? dem Kartierschliissel der Biotoptypen in
Niedersachsen (Drachenfels, 2011),
e Kartenserver LBEG (www.nibis.lbeg.de)
e Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Rotenburg Wiimme (2003)

5.3 Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes, Auswirkungen der
Planung

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im ungeplanten Zustand
sowie die mit der Planung verbundenen Umweltauswirkungen werden nachfolgend auf
das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt.

5.3.1  Schutzgut Boden und Wasser

Boden

Das Plandnderungsgebiet liegt im Bereich der Harsefelder Geest. Der Bodentyp der
innerhalb  des  Plandnderungsgebietes  vorkommt, ist gemal der der
Bodenubersichtskarte fur Niedersachsen (1:50.000), der Podsol. Dieser ist urspringlich
ein nahrstoffarmer Boden mit einer starken Versauerung und einem verminderten
Wasserrickhaltevermdgen. Dennoch kann eine ausreichende Ertragslage erreicht
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werden, wenn die ackerbauliche Nutzung mit einem hohen N&hrstoffniveau und
kiinstlicher Bewasserung durchgefiihrt wird. Die Eigenschaften und Struktur des
Bodens durften aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung gegentber dem
Ausgangszustand stark veréndert sein und als anthropogen uberformt gelten.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Eine Beeintriachtigung erfolgt durch die mogliche Versiegelung, Uberbauung,
Abgrabung und Aufschuttung, der bisher landwirtschaftlichen genutzten Flache.
Versiegelter Boden verliert dahingehend vollstandig seine Funktion als Regulations-
faktor fur den Boden- und Bodenwasserhaushalt (Puffer- und Filterfunktion), seine
Funktion als Pflanzenstandort und Lebensraum fir Organismen. Hierfur sind
entsprechende Kompensationsmanahmen erforderlich.

Wasser

Die Grundwasserneubildungsrate im langjahrigen Mittel betrégt, laut Hydrogeologische
Karte von Niedersachsen (1:200.000), 201 — 250 mm/a und ist damit als mittel
einzustufen. Die Gefédhrdung des Grundwassers wird als mittel eingestuft.
Oberflachengewaésser sind im Plandnderungsgebiet nicht vorhanden.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Durch die Flachenversiegelung kann das Oberflaichenwasser in Teilen des
Plan&dnderungsgebietes nur noch eingeschrankt versickern. Das Niederschlagswasser im
Offentlichen Raum und von den Baugrundsticken wird dem Mischwasserkanal
zugefiihrt.  Aufgrund  der  teilweisen  eingeschrdnkten  Versickerung  des
Oberflachenwassers und der Verringerung der Grundwasserneubildung ergeben sich
erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Wasser. Hierfur sind entsprechende
KompensationsmaRnahmen erforderlich.

5.3.2  Schutzgut Klima/Luft

Das Plananderungsgebiet liegt an einem Siedlungsbereich der Gemeinde Kalbe und ist
eine landwirtschaftliche  Nutzflache. Umliegend befinden sich  Siedlungs-,
Gewerbeflachen und weitere landwirtschaftliche Flachen. Die versiegelten und
bebauten Bereiche wirken sich auf das Kleinklima geringfligig aus. Die angrenzenden
Acker- und Grinlandflachen dienen als Frischluftentstehungsgebiete, die fur einen
guten Luftaustausch sorgen. Das Schutzgut Klima/Luft gilt derzeit als leicht vorbelastet.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima/Luft liegen aufgrund der Lage im
Siedlungsbereich mit angrenzend zahlreichen landwirtschaftlichen Flachen unterhalb
des Erheblichkeitsschwelle. Kompensationsmanahmen sind nicht erforderlich.
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5.3.3  Schutzgut Pflanzen und Tiere

Pflanzen

Das Planidnderungsgebiet liegt auf einer landwirtschaftlichen Flache (AS), einem
Einzelgehoft (ODS) und einer kleinen Weideflache (GIT). Im Norden und Osten
angrenzend an das Plandnderungsgebiet befinden sich Einzelhausbebauungen mit
Hausgarten (PH), des Weiteren ist im Norden ein Streuobstbestand (HO) vorhanden. Im
Siden grenzen an das Plananderungsgebiet Grinlandflachen (GIT) und weitere
Einzelhausbebauungen an. Im Westen direkt angrenzend an das Plandnderungsgebiet
befindet sich ebenfalls eine Ackerflache (AS).

Bewertung, Auswirkungen der Planung
Die Bewertung der Biotoptypen folgt der Einstufung der Biotoptypen in Niedersachsen
(Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen 1/2012) in funf Wertstufen.

Wertstufe 5 (kurz: W 5) = Biotoptyp mit sehr hoher Bedeutung,

W 4 = Biotoptyp mit hoher Bedeutung, W 3 = Biotoptyp mit mittlerer Bedeutung,

W 2 = Biotoptyp mit geringer Bedeutung; W 1 = Biotoptyp mit sehr geringer Bedeutung.
Versiegelte Flachen und Biotoptypen ohne Bedeutung erhalten die Wertstufe 0.

Biotoptyp Wertstufe Wertstufe Kompen-
Ist-Zustand Soll- sations-
Zustand bedarf

Innerhalb des Plandnderungsgebietes

- Sandacker (AS) 2 1 -

- Intensivgrinland trockenerer Mineral-

bdden (GIT) 2 1 -
- Verstadtertes Dorfgebiet (ODS) 1 1 -

Aulerhalb des Plandnderungsgebietes
- Sandacker (AS) 2 2 -
- Intensivgrinland trockenerer Mineral-
boden (GIT) 2 2
- Hausgarten (PH) 1 1 -
- Locker bebautes Einzelhausgebet (OEL) 1 1
- Gewerbegebiet (OGG) 1 1
- Streuobstbestand (HO) 3-4 3-4 -
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AS - Sandacker @ 0OGG - Gewerbegebiet

GIT - Intensivgranland LTSS PH - Hausgarten
=
—
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====] ODS - Verstadtertes Dorfgebiet

Abb.2: Biotoptypen und Nutzungen

Die betroffenen Biotope im Plan&nderungsgebiet sind Sandacker (AS), eine Kleine
Weideflache (GIT) und ein Einzelgehoft (ODS), welche fiir das Schutzgut Pflanzen und
Tiere eine geringe Bedeutung aufweisen. Bei den genannten Biotoptypen ergeben sich
aufgrund seiner geringen Bedeutung fur Arten und Lebensgemeinschaften keine

erheblichen Beeintrachtigungen. Kompensationsmalinahmen sind nicht erforderlich.
Tiere
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Die von der Planung betroffenen Flachen artenarmes Intensivgrinland (GIT) und
Ackerflache (AS) sind als Lebensraum fur Arten und Lebensgemeinschaften von
geringer Bedeutung und bieten keinen geeigneten Raum fur Fortpflanzungs- oder
Ruhestétten. Die Nutzungsintensitadt und Storeinfliisse sind im Plandnderungsgebiet als
hoch anzusehen.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Fur das Schutzgut Tiere ergeben sich durch den geplanten Eingriff keine erheblichen
Beeintrachtigungen. Eine Kompensation fiir dieses Schutzgut ist somit nicht
erforderlich.

5.3.4  Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild wird durch die Acker-, Grinland-, Gewerbeflachen und von
Einzelhausbebauungen mit Hausgérten gepragt und ist bereits eher dem Siedlungs-
bereich zuzuordnen.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Das Landschaftsbild ist aufgrund der umliegend bebauten Flachen von geringer
Bedeutung. Das Planédnderungsgebiet wird zukiinftig durch gartnerisch genutzte Flachen
durchgrunt. Eine Kompensation fur dieses Schutzgut ist somit nicht erforderlich.

5.3.5  Schutzgut Mensch

Wohnumfeld

Die néchstgelegene Wohnbebauung ist direkt angrenzend norddstlich des
Plananderungsgebietes vorhanden. Das Wohnumfeld ist durch locker bebaute
Einzelhduser, den landwirtschaftlichen und z.T. gewerblichen Flachen geprégt.

Erholung
Das Regionale Raumordnungsprogramm stellt fur das Plananderungsgebiet keine
Funktion flr die Naherholung dar.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Das Wohnumfeld ist durch die z.T. gewerbliche Nutzung, die landwirtschaftliche
Nutzung und die locker bebaute Einzelhausbebauung gepragt. Eine wesentliche
Steigerung der verkehrlichen Situation ist aufgrund der geringen GroRe der Ortschaft
nicht zu erwarten. Die Erholungsnutzung, bedingt durch die Lage, besitzt nur eine
untergeordnete Funktion. Fir das Schutzgut Mensch bestehen durch den geplanten
Eingriff keine erheblichen Beeintrachtigungen.

5.3.6  Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Kultur- und sonstige Sachgdter sind, bis auf die vorhandene Bebauung, innerhalb des
Plan&dnderungsgebietes nicht vorhanden.
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5.3.7 Auswirkungen auf das Wirkungsgefuge der einzelnen Schutzgiter
(Wechselwirkungen)

Beeintrachtigungen des = Wirkung auf das Schutzgut
Schutzgutes
Boden und Wasser Tiere und Pflanzen

Uberbauen, Versiegeln, Aufschiit- | Verlust, Veranderung, Stérung von Lebensraumen oder Teillebens-
ten, Abgraben, Einbringen von |rdumen

Fremdmaterialien innerhalb der Landschaft
geplanten Wohnbauflache Verstarkte technische Uberpragung eines bereits vorbelasteten
Kulturlandschaftsbereiches
Klima/Luft

Aufwarmung, Verstarkung der Staubentwicklung

5.3.8 Entwicklung des Gebietes ohne Verwirklichung des Vorhabens (Null-
variante)

Ohne Verwirklichung des Vorhabens wiirde das Planédnderungsgebiet weiterhin
landwirtschaftlich genutzt werden.

5.4 Malinahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich nach-
teiliger Auswirkungen auf Natur und Landschaft

GemalR 8 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die 6ffentlichen
und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwaégen. Bau- und
Naturschutzrecht sind durch 8 18 BNatSchG miteinander verkniipft. Im Rahmen der
Abwagung sind durch Anwendung der Eingriffsregelung nach dem Naturschutzgesetz
gemall §1a Abs. 2 und Abs. 3 BauGB auch die Vermeidung und der Ausgleich zu
erwartender Eingriffe in Natur und Landschaft zu beriicksichtigen.

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne von § 14 BNatSchG sind Veranderungen
der Gestalt oder Nutzung von Grundfl&chen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrdchtigen konnen.

5.4.1 Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Es gilt der Grundsatz, dass Eingriffe die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das
Landschaftsbild nicht mehr als unbedingt nétig beeintrachtigen dirfen (8§15 BNatSchG).
Diesem Grundsatz wird Rechnung getragen, indem ein Standort gewéhlt wurde,
der als Lebensraum ftr Pflanzen und Tiere eine nur geringe Bedeutung besitzt,
der durch Landwirtschaft und Wohnbebauung vorgepréagt ist,
der bereits durch bauliche Anlagen vorbelastet ist,
der nach dem Landschaftsrahnmenplan in Bezug auf das Landschaftserleben eine
geringe Bedeutung hat und
- der bereits ausgebaute Wege nutzt.
Die aufgrund der Planung zu erwartenden oben beschriebenen erheblichen Beeintréchti-
gungen
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e des Schutzgutes Boden und Wasser (durch Abgrabung, Uberbauung, Uberschiit-
tung, Versiegelung und das Einbringen von Fremdmaterialien)

sind Eingriffe im Sinne von 8 14 BNatSchG. Sie sind durch geeignete Malinahmen
ausgleichbar. Die Ausgleichsmalinahmen werden unter 3.5 ,Belange von Natur,
Landschaft und Klima* der Begriindung unter dem Punkt Ausgleich beschrieben.

Der sich aufgrund der Planung ergebende Ausgleichsbedarf wird unter Berucksichti-
gung der vom Niederséchsischen Landesamt fiir Okologie 1994 herausgegebenen "Hin-
weise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung™ berechnet (aktuali-
sierte Fassung, MU: Inform. D. Naturschutz Nieders. 1/2006).

Schutzgut Boden und Wasser

AuRerhalb des Plandnderungsgebietes sind KompensationsmalRnahmen durchzufiihren.
Details werden im nachfolgenden Bebauungsplan Nr. 6 der Gemeinde Kalbe festgelegt.

55 Planungsalternativen unter Bertcksichtigung der Ziele und des raum-
lichen Geltungsbereichs der Flachennutzungsplananderung

Die Zielsetzung der Gemeinde, den Wohnraumbedarf im Rahmen der Eigenentwicklung
zu decken und auf innerortlichen Flachen Grundstiicke anzubieten, l&sst sich am
geeignetsten auf den gewdhlten Flachen im Planénderungsgebiet umsetzen. Die
Gemeinde plant schon seit ldngerem, die Flachen im Plandnderungsgebiet, im
Anschluss an das nordlich angrenzende Wohngebiet, zu erwerben und zu vermarkten.

Andere gemeindeeigene Flachen stehen, bis auf wenige Wohnbaugrundstiicke im
Bereich ,,Lohfeld”, nicht zur Verfigung. Weitere Wohnbauflachen sind im wirksamen
Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Sittensen nicht dargestellt bzw. bereits bebaut.

Die Samtgemeinde hat weiterhin Baullicken untersucht bzw. die Verfugbarkeit bei der
Gemeinde nachgefragt. Es handelt sich z.T. um Fl&chen, die nach § 34 BauGB zu
beurteilen sind. In den gemischten Bauflachen entlang der Bahnhofstrale und 6stlich
der StralBe ,,Deepenhorn sind einige Baugrundstiicke zu entwickeln, die aber den
Bedarf fur die Eigenentwicklung allein nicht decken.
Bauliicken:
- sudlich des Richtweges liegt eine landwirtschaftlich genutzte Flache in &hnlicher
Lage. Diese steht als kommunales Bauland aber nicht zur Verfugung,
- eine Fl&che noérdlich der Lindenstrae lalt nur eine einzeilige Bebauung zu und
grenzt an die freie Landschatft.
Fur beide Flachen wire ebenso wie im Anderungsbereich eine vorbereitende und
verbindliche Bauleitplanung erforderlich. Sie kommen daher fir die angestrebte
Wohnbauentwicklung nicht in Frage.

Alternativ kdmen sonst nur Flachen in Ortsrandlage in Betracht: landwirtschaftliche
Betriebe im Norden und Nordosten des Ortes und deren Geruchsemissionen machen
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dort eine Entwicklung unmoglich. Ostlich der StraBe ,,Am Sande“ scheitert eine
Wohnbauentwicklung durch die N&he zum Sportplatz (Sportlarm).

Aus den genannten Griinden bieten sich zu dem Standort im Plandnderungsgebiet keine
gleichwertigen Alternativen an.

5.6 Erlauterungen und Hinweise zur Durchfuihrung der Umweltprifung

Angewendete Verfahren
Es wurden Rechenverfahren flr die Schalluntersuchung angewendet.

5.7 MafRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen nach Durchfiih-
rung des Bebauungsplanes (Monitoring)

MalRnahmen des Monitorings werden auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
festgelegt.

5.8 Ergebnis der Umweltprifung

Unter der Voraussetzung von Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen sind nachtei-
lige Umweltauswirkungen aufgrund der Planung als Ergebnis der Umweltprifung nicht
zu erwarten.

5.9 Zusammenfassung

Durch die 43. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Sittensen soll
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung angestrebt und die planungsrechtlichen
Grundlagen fur den Bau von Wohnh&usern geschaffen werden. Hier sollen Wohn-
baugrundstiicke im Rahmen der Eigenentwicklung der Gemeinde Kalbe angeboten
werden. Kalbe gehort gemall dem RROP 2005 fir den Landkreis Rotenburg zu den
Orten, in denen sich Planung und Entwicklung von Siedlungsmanahmen im Rahmen
der Eigenentwicklung vollziehen soll.

Ziel der Samtgemeinde Sittensen bzw. der Gemeinde Kalbe ist es, mit der Anderung des
Flachennutzungsplanes und der nachfolgenden Aufstellung des Bebauungsplanes
kommunales Bauland anzubieten und somit gemal 8§ 1 Abs. 5 BauGB die
verschiedenen Belange nach § 1 Abs. 6 BauGB in Einklang zu bringen. Hier wird den
Belangen der Wohnbedurfnisse, der Eigenentwicklung des Ortes und den
Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse VVorrang eingeraumt.

Da in Kalbe Uber einen langeren Zeitraum keine Wohnbaugrundstiicke mehr zur
Verfugung standen, ist hier ein Bedarf im Rahmen der Eigenentwicklung entstanden.
Die Gemeinde plant schon seit langerem, die Flachen im Plandnderungsgebiet, im
Anschluss an das nordlich angrenzende Wohngebiet, zu erwerben und zu vermarkten.
Die Flachen stehen jetzt zur Verfligung, da der im Siidosten des Plandanderungsgebietes
vorhandene ehem. landwirtschaftliche Betrieb seine Nutzung aufgegeben hat. Im
Plan&dnderungsgebiet wird eine Wohnbaufl&che dargestelit.
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Durch die vorgesehene Wohnnutzung sind keine Beeintrachtigungen der Umgebung zu
erwarten. Ebenso sind von der umliegenden dorflichen Nutzung keine unzumutbaren
Auswirkungen auf die geplante Wohnnutzung anzunehmen.

Fur die umliegende Nutzung wurde ein schalltechnisches Gutachten erstellt. Detaillierte
SchallschutzmalRnahmen sind im nachfolgenden Bebauungsplan Nr. 6 ,,Deepenhorn®
der Gemeinde Kalbe und den jeweiligen Baugenehmigungsverfahren festzulegen.
Einige Wohngebdude sind im Plandnderungsgebiet bereits vorhanden.

Die Zielsetzung der Gemeinde, den Wohnraumbedarf im Rahmen der Eigenentwicklung
zu decken und auf innerortlichen Flachen Grundstiicke anzubieten, l&sst sich am
geeignetsten auf den gewahlten Flachen im Plandnderungsgebiet umsetzen. Andere
gemeindeeigene Flachen stehen, bis auf wenige Wohnbaugrundstiicke im Bereich
,Lohfeld”, nicht zur Verfligung. Aus den genannten Griinden bieten sich zu dem
Standort im Plandnderungsgebiet keine gleichwertigen Alternativen an.

Wertvolle Bereiche fur Tiere und Pflanzen werden nicht in Anspruch genommen. Das
Plan&dnderungsgebiet ist durch die umliegende Bebauung und der intensiv genutzten
landwirtschaftlichen Flache bereits stark vorgepréagt. Der (berplante Bereich liegt in
einem Landschaftsraum, der fur Natur und Landschaft von geringer Bedeutung ist.

Mit der Versiegelung und Uberbauung von Boden ergeben sich unvermeidbare
erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Boden. Diese sind jedoch
ausgleichbar. Der Ausgleich flr die Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt auRerhalb
des Planénderungsgebietes auf einer externen Fléache.

Unter der Voraussetzung von Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen sind nachtei-

lige Umweltauswirkungen aufgrund der Planung als Ergebnis der Umweltprifung nicht
Zu erwarten.

Sittensen, den 27.03.2014

gez. Tiemann

(Tiemann)
Samtgemeindeblrgermeister
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